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Du an “ma” va nhirng cu Ira cua gidi "siéu co"
- Bai 12
22:08 17/10/2019

‘CO moOi’ rao ban du an “ma” ngay cang ram rd, cong khai. Nhirng du &n “30”
nay xuat hién nhan nhan tai cac tinh, thanh phoé nhu TP. HCM, Long An, Ba Ria-
Viing Tau, Bong Nai, Binh Duong, Binh Thuan... Clung véi viéc tim moi cach moc
tdi khdch hang, cac déi tugng cling san sang lan xa, tham chi chéng déi bang
vl luc, dién hinh nhu dia 6c Alibaba...

Bai 12: Du an Khu déan cu Kim Dinh 4 BR - VT chi la bai dat tréng?

Du an Khu déan cu (KDC) Kim Dinh 4 (phuong Kim Dinh, thanh phé Ba Rja, tinh
Ba Ria -Viing Tau) duoc xac dinh chua duoc co quan chic nang phé duyét du
diéu kién giao dich, chua cé phap ly... Tuy nhién, c6 mét céng ty lai lich “thoat
an thoat hién” lai quang cdo minh la chd dau tu va bat tay véi cac céng ty moi
giéi nhu Bac Nam Land, Pat Xanh Premium, Cashland, Thinh Tién Land
ram ro rao ban dat nén (?!).

MGi c6 bao cdo dé xuat da ra suc... tan thu

Thuc trang phan 16 ban nén trai quy dinh tai Ba Ria - Vliing Tau, dang & muc
dang bdo déng. Viéc lam nay, khéng chi gay tén hai vé kinh té, mat an ninh trat
tu, ma con khién cudc séng clia nguoi dan bi dao 16n.

Dac diém clha nhitng du an o nay do la ca sé ha tang chua hoan thién, chua
dugc co quan cé tham quyén nghiém thu cho phép mé ban, tham chi cé du an
chi méi c6 chu truong... miéng, nhung da dugc moi chao ram ro.

Khong chi vay, cac chld dau tu nhitng du an nay con “tan thu” dén 95% gia tri
thong qua cac hgp déng gép von, thoa thuan dau tu, hop dong nguyén tac, hop
dong hlra... cam két sé hoan thanh co sé ha tang, ra s6 riéng ting nén cho
khach hang. Trong sé dé, ndi bat va cé nhiéu hoat déng tinh vi nhat cé thé ké
dén mot cong ty cd tru sé dang ky ma theo giay phép kinh doanh la tai 89/3



canh du dn KDC Kim Dinh 4 dang duoc chao ban (Anh: Lé Tran)

Theo quang céo tUr nhiéu don vi phan phdi va trén cac gidy to lién quan, céng ty
nay la chd dau tu cla du an KDC Kim Dinh 4, tai Quéc 16 51 (thudc phuong Kim
Dinh, thanh phé Ba Ria, tinh BR-VT). Du &n c6 tong dién tich khodng 39.000m?2,
du kién cung Uing khodng 231 16 dat, trong d6 cé 38 can nha pho thuong mai.

Giai doan 1 cta du an dugc gidi thiéu ban ra thi truong khoang 130 nén véi gia
thanh khoang 13 - 15 triéu dong/m2 cho dién tich trung binh ttr 80 dén 100m?2.
Hién du an dang cho gilr ch6 v&i s6 tién 100 triéu/nén, dén khi md ban sé
chuyén sang coc, néu khach hang khéng déng y mua thi c6 thé 1ay lai tién...

Phuong thic thanh todn cling dugc dua ra rat cu thé va sat sao, vdi tién db
dugc chia ra lam 7 dot déng tién néu khach hang chon phuong an 1 va cling cé
thé déng luén 80% gia tri theo phuong an 3 ngay lic ky hgp dong dé hudng 5%
chiét khau.







anh thuc té cda “du én KDC Kim Dinh 4” (Anh: Lé Tran)

Qua thuc, véi du an dugc quang cdo nhu KDC Kim Dinh 4 - c6 mat tién réng
thoang ti€ép gidp vGi qudc 16 va dudng 16n cla dia phuang, nam gan UBND
phuong..., thi nhiéu khach hang sé khéng ngan ngai xuéng tién gilr chd, tham
chi thanh toadn dén 80% so6 tién trudc nhiing 16i duong mat day mé hodac cla céac
sale bat dong san.

Tuy nhién, su that vé phap ly va vé chu dau tu cla du an sé khién cho nhiéu
ngudi khong khaoi giat minh...

Du an “ma” cta cong ty “ma” (!)

Theo tim hi€u cla phdng vién, du an c6 tén goi KDC Kim Dinh 4, thuc chat la
“du &n khu nha é thuong mai tai phuong Kim Dinh, thanh phé Ba Ria” - do Cong
ty Thién Kién Quoc dang lap ho so xin phép véi chinh quyén.

Nguyén do, nam 2004, khu dat nay dugc UBND tinh BR-VT cép giay ching nhan
uu dai dau tu cho Doanh nghiép tu nhan Thién Kién Quéc dé xay dung nha may
may 4o Jaket xuat khau. Song, khdng hi€u vi sao du an nay da bi bd hoang suét
14 nam khong trién khai ma tinh BR-VT cling khéng da dong thu hoi.

Pén cubi nam 2018, Cong ty Thién Kién Qudc bat dau ndp don xin diéu chinh
chirc nang quy hoach khu dat tlr dat cong nghiép thanh xay dung nha 8. Thang
01/2019, Sé Xay dung tinh BR-VT da c6 cong van lay y kién céc sd, nganh lién
guan vé van dé nay.

Ngay 4/5/2019, UBND tinh BR-VT c6 Van bdn sé 4119/UBND-VP, trong dé ghi ro:

“1. UBND tinh chap thuan vé chua truong cho phép nghién ciu diéu
chinh quy hoach xady dung, quy hoach va ké hoach st dung dat tur chirc
nang dat co sé san xuat kinh doanh sang chirc nang dat & déi véi khu
dat dién tich khoang 3,9ha thuéc phuong Kim Dinh, thanh phé Ba Ria
trén co sé phu hop véi muc tiéu, dinh huéng phat trién nha é va tinh
hinh thuc té cia dia phuong.

2. Giao UBND thanh phé Ba Ria huéng dan, hé tro Céng ty TNHH Thién
Kién Quéc té chirc thuc hién viéc diéu chinh chirc nang quy hoach cua
khu dat theo néi dung chap thuan néu trén theo quy dinh...”.
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ban 4119/UBND-VP ciia UBND tinh BR-VT (Anh: Lé Tran)

Nhu vay, tinh téi thoi di€ém nay, UBND tinh BR-VT chi méi chap thuan vé cha
truong cho phép nghién c(u diéu chinh quy hoach. Cac sd, nganh con dang ra
soat vé phap ly, bdo cdo dé xuat phuong an x ly... Tuy nhién, khéng hi€u can
c vao dau ma Cong ty Thién Kién Quaéc lai ngang nhién tién hanh san lap mat
bang, xay dung ha tadng va phan 16 ban nén cho khach thong qua cac céng ty
moi gigi?

DE& tim hi€u ré hon vé su viéc, ching toi da tim dén tru sé clia Cong ty Thién
Kién Quoc theo nhu trong gidy phép kinh doanh va trong ho so lam viéc véi
chinh quyén tinh BR-VT. Tuy nhién, tai day chi la mot can nha dan binh thuong
dang doéng clra, phia trudc cé gan tam bang tén Céng ty TNHH Thién Kién Qudc
kem ma so thué.

Hoi nhiéu ngudi xung quanh thi dugc biét, tai day khong hé cé Cong ty Thién
Kién Quoc nao hoat ddng cd. Lién hé véi chd nha thi cé moét phu nir trung nién
ti€ép chidng toi va cho biét day chi la cai bang tén céng ty cho nguodi quen dat
nhd, chi cling chang biét gi vé céng ty nay (1?).
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tén Céng ty Thién Kién Qudc thuc té khéng hoat déng (Anh: Lé Tran)

Vay la da ro vé su “ma mij” cta du an KDC Kim Dinh 4 va ca cha dau tu la Céng
ty Thién Kién Quoc “chi cé bang hiéu ma khéng hoat ddng”. Cung vdi sy “ma



mi” cla Thién Kién Quéc, cac cdng ty méi gidi nhu Bac Nam Land, Pat Xanh
Premium, Cashland, Thinh Tién Land dang tung ngay, ting gio t6 chic gidi
thiéu, thu tién coc cta khach hang, tham chi nhiéu khach hang da déng dén
80% gia tri 16 dat.
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phén 16 KDC Kim Dinh 4 (Anh: Lé Tran)
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TAI SAO DY AN KHU DAN CU’ KIM DINH 4 SAGO CITY LAI DE DANG DE DAU T

THANH TOAN TRA CHAM LINH HOAT HGAN HANG HO TRQ DEN 70%
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Phuong thic thanh todn “khing” dé khdch hang déi lai “ 16i h&ra” (Anh: LT)

DE& hiéu ré hon vé du an, chdng t6i da gui céng van dén UBND phuong Kim Dinh
va UBND thanh phé Ba Ria nham canh bao va néu |én nhiing thac mac vé tinh
phép ly cta dy an nay, nhung dén nay da han 1 thang van chua c6 phan hai...

Chung t6i sé lam sang td van dé nay trong ky tiép theo cla loat bai viét.

Lé Tran




