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Du an “ma” va nhirng cu lra cua gidi "siéu co"-
Bai 15
21:07 11/11/2019

Thoi gian gan day, hién tugng rao ban du 4n “ma” ngay cang lan réng, tang ca
vé so lugng va hoat dong cong khai. Tai cac tinh, thanh phé nhu TP. HCM, Long
An, Ba Ria-Viing Tau, BDéng Nai, Binh Duong, Binh Thuan..., du dn “ma” xuat
hién nhan nhan. Tham chi, luc lugng chitc nang con bi cac doi tugng nay chéng
doi bang vi luc.

Bai 15: RedStar Investment - “Trum du an ma tai Ba Ria - Viing Tau”

Du an con nam trén gidy da ban. Du an dang la dat tréng sinh 13y ciing ban. Du
an chua cé phap ly, chd dau tu bi co quan chirc ndng ra vdn ban ngan chan
cling ban. Du an bi chinh quyén tinh “tuyt coi” cang ban. Bao nhiéu dé da phan
nao cho thdy su bat chép, thach thirc cda don vi nay (Céng ty CP Dau tu va Phat
trién Ngbi Sao DG - RedStar Investment) vdi du ludn va ca phap luat, khéng
khéc gi “truyén nhan cua dia éc Alibaba”.

RedStar Investment bat chap luat phap 1ap nén du an “ma” RedStar
New City bang hop déng ay quyén?

Chung téi xin khang dinh “RedStar New City” clia RedStar Investment la du an
ma chinh hiéu, bdi I1é hién tai trén dia ban huyén Chau Buc (Ra Ria Ving Tau)
khong hé cé du an nao mang tén goi nay ton tai va dugc su cap phép cua chinh
guyén dia phuong. Mac du RedStar Investment da ra sic quang cdo dudi rat
nhiéu hinh thdc véi cdc my tir c6 canh rang: Pay la du an d& dugc cap ching
nhan dau tu tai Chau Dic, BR-VT do cong ty TNHH Cali Green Park lam chu dau
tu va dugc phat trién béi cong ty CP dau tu va Phat trién Ngbi Sao Do (Dja chi
tai 211 Tran Ndo, KP2, phudong Binh An, Q2, TP HCM). Toa lac tai tuyén dudng
Binh Ba - Da Bac, v4i quy m6 5,9 ha. Du an Redstar New City dugc chia thanh
nhiéu giai doan, phu hgp véi toc do phat trién do thi tai dia phuong va khu vuc
lan can.
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So dd phén 16 chdo ban du én Redstar New City véi nhiéu “giai doan” (Anh: Lé

Ngoai ra cdng ty nay con liét ké rat nhiéu nhiing tién ich trong tuong lai va loi
thé vi tri d€ nham tang niém tin noi khach hang nhu: Dy 4n nam tai trung tdm 4
khu cong nghiép - d6 thi quy moé Ién, thu hut manh mé cédc doanh nghiép trong
va ngoai nudc, cac ngudn nhan lyc déng dao: ky su, chuyén gia, cong nhan
vién...hra hen trd thanh trung tam cda hoat déng tri thic, dich vu gidi tri cao
cap va tao co héi viéc lam da dang cho lao déng dia phuong.
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Hang loat tién ich duoc dua ra dé thu hit khdch hang (Anh: Lé Tran)

Tuy nhién vién canh dep dé ma Redstar Investment vé ra c6 1& chi ton tai trén
giday va hinh anh 3D béi... du 4n RedStar New City la du an do. Khu vuc dugc
quang cdo du an chi don thuan la bai dat trong dang dugc dao bdi, san lap
khong hon khéng kém, véi vai ba hoat dong nham che mat khach hang nhe da,
dé dang xuéng tién la “dang xdy dung ha tang”, ch( thuc té du an van chua
c6 giay phép thi lam sao c6 thé xay dung?




Khu dat hién dang san lap mat bang, nhung khéng biét la du an KDC Pa Bac
hay Redstar New City - c ndo cé that ? (Anh: V(i Bdo)
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“Khéng gian séng ly tudng” dang duoc Redstar Investment quang cdo. (Anh: V(i
Bao)

L4 bua hdé ménh duy nhat ma Redstar Investment phan phat cho nhan vién kinh
doanh dé qua mat khach hang dé la: “Quyét dinh phé duyét nhiém vu Quy
hoach chi tiét xay dung, ty |é 1/500 Khu dan cu D4 Bac - Chau Dlc tai xa Da
Bac, huyén Chau Duc, tinh BR-VT” dugc UBND Huyén Chau Dlc Ban hanh ngay
19/8/2019” cho chl dau tu la cong ty TNHH Cali Green Park.

Bén canh d6 13 Hop dong Uy quyén cla Céng ty Cali Green Park véi Cong ty CP
dau tu va Phat trién Ngbi Sao Do lién quan dén “Du an Khu dan cu Da Bac”.
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Hai 14 “ba hé ménh” duoc cho Ia “Phap ly ddy di” dé Iia khdch hang (Anh:
Trén Lé)

Nhu vay, néu khach hang khong tinh y hoac nhe da, sé rat dé dang roi vao ma
trén va xudng tién vi cho rang du édn dang cé phéap ly ré rang. Tuy nhién trén
thuc té, Quyét dinh cia UBND Huyén Chau Buc chi méi la “phé duyét nhiém
vu Quy hoach...” ma thoi, tic la dé hoan tat phap ly cho du éan, chi dau tu con
rat nhiéu budc dé thuc hién, don cr nhu phai dugc phé duyét ban vé quy hoach,
do6 an quy hoach, 1ay y ki€n cong dong dan cu, danh gid tdc dong maoi truong ...
va quan trong nhat la phai cé gidy phép xay dung. D6 la chua ké dén luat kinh
doanh Bat dong sdn quy dinh rd, phai hoan thién ha tang co ban va dugc
nghiém thu thi méi dugc md ban va nhan coc cla khach hang.
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Hop dong Uy quyén ky ngdy 22/10 thi cling ngay 22/10 bat ddu cho nhén vién
thu tién khdch hang dén con sé khing khiép. (Anh: Lé V)




Nhung cai ma ching t6éi dang néi dén dé la du éan “Khu dan cu Ba Bac”, con
hién tai Cong ty CP dau tu va Phat trién Ngoi Sao D6 da Igi dung hop dong uy
quyén cla Cong ty Cali Green Park dé€ tu y lap nén du 4n ma “Redstar New
City” va ban cho khach hang “du an trén giay” khi ma dat khéng cé, giay to
phap ly cling khong, tuy nhién tién do thanh toan gilra c6ng ty Redstar
Investment véi khach hang dat coc da 1én dén 97% gia tri 16 dat.

Thach thuc du luan

Ngoai du an ké trén Redstar Investment con dang phan ph6i mot du an khing
khac tai khu vuc huyén Long Dién, BR-VT véi tén goi Long Hai Riverside City.
Theo tim hi€u cta PV thi du &n nay do c6ng ty CP Tap doan dau tu phat trién
dia 6c B.I.G lam ch( dau tu, con Redstar Investment la don vi hgp tac phat trién
va phan phéi du &n. Tuy nhién, hién nay du an nay van dang trong qua trinh
hoan thién phéap ly va cha dau tu van chua chinh thirc cho nhan gitr chd hoac
ma& ban, nhung Redstar Investment dé tu y t6 chic 1€ mad ban, cho nhan tién gilr
ché va tién dat coc cua khach hang, bd qua su khuyén cdo, nhac nha cuia chu
dau tu va su phan anh cuda truyén thong bdo chi vé sai pham ctdia minh.
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¥éu :céu E)w vi phét trién dy én Cong TP.H6 Chi Minh, ngdy thdng ndm 2019
ty co phin ddu tr v phit trién MNgdi
Sao Do thye hién mét 56 yéu ciu.

Kinh giri: Céng ty ¢b phiin diu tu va phat trién Ngdi Sao Do
( Redstar Invesiment - RSI)

A Hién nay, mot 50 dy dn 6 sir hop tac gilta Cong Ty C6 Phin Déau Tu Phat Trién
Pia Oc B.LG( goi tit 14 Bja Oc B.L.G) Va Cong Ty Cd Phin Piu Tu Va Phat Trién
MNgdi Sao Do ( goi tat la RSI) dang trong qua trinh hoan thién vé thi tyc phap 1y, nhung
2ap mjt s0 vudng mic trong vin dé l.ruyén thong bao chi, giay dnh huémg khong 1ot dén
hinh anh cia hai cong ty va anh hwémg t6i céc dy dn. Nén Pia Oc B.1.G ciing 14 bén Chi
déu tur dyr an yéu cau sy hop téc tir phia BPon vi phét trién dy 4n RSI mét s6 vén dé sau:

- Thir 1: DBon vi phat trién dir 4n RSI trrde khi thire hién cdc hoat dgng quang cio,
truyén thong trén mang xa hji, webside,... phai giri ndi dung Chi diu tur dy an —

Céng ty c6 phan déu tu phat trién dja 6¢ B.L.G xem xét va phé duyét.

- Thir 2: Néu ¢6 ké hoach giir chd phai giri ké hoach qua nha déiu tr xem xét va phé
duyet.

Néu Bén don vi phét trién dir 4n RSI ty ¥ thye hién cdc hoat dng trén ma khong
¢6 théng qua, thong nhét va phé duyét tir Phia Chi déiu tur va co gdy anh huimg dén h_ig\h
anh ciing nhu qué trinh hoan thi¢n dyr én, thi bén RSI phai chju hoan todn }rach nhx:;m
trude Co quan ¢6 thdm quyén va don vi béo chi truyén théng., Bén Cha déu tu kKhong
chiu trich nhiém véi bét ky 18i ndo do bén RSI gdy ra. ¢ i

Trén trong gui t6i Pon vj phit trién diy 4n — RSI va mong nhin duge sy hgp tac
tir RSI dé cting phat trién céc dy an .
Trén trong./.
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Cbng van cua chud dau tu gui Redstar Investment yéu cau khéng duoc tu'y nhén
coc va rao ban du an. (Anh: Bdo Tran)




Khi PV lién hé xac minh théng tin vé du an va nhitng phan anh cta khach hang
xung quanh viéc cong ty nay béan du an khi chua cé phap ly thi dai dién lanh
dao cong ty (6ng Nguyén Trung Hi€u) qua dién thoai da I6n ti€ng thach thic
“khéng ti€p bdo chi, bdo muén viét gi thi viét”.

Trudc thai dé coi thudng du luan, coi thudng phap luat cla vi doanh nhan nay,
ching t6i da tim dén don vi chd dau tu la cong ty B.1.G va dugc Ban lanh dao
noi day thong tin rat cu thé théng qua van ban:

”Long Hai Riverside City la mét trong nhimng du an hop tac gilra Céng ty C6
ph&n Tap doan P&u Tu- Phat Trién Pia Oc B.I.G (B.I.G) va Cbng ty C6 phan Dau
Tu - Phat trién Ngéi Sao DS (RSI) dang trong qua trinh hoan thién vé thd tuc
phap ly, nhung, trén thuc té RSI dé khéng tuén thd cac quy dinh cuda Tap doan
B.IG, d€ béo chi vao cudc phadn énh, gdy anh hudng khéng tét dén qua trinh
trién khai du én cua B.1.G.

Ban ldnh dao Tap doan B.I.G c6 quan dém ré rang nhu sau: Du én hién dang
trién khai cac thd tuc phdp ly theo quy dinh cda phap luat; dang trong qua trinh
thuc hién cdc thu tuc phap ly theo ding quy trinh. Viéc Cbéng ty C6 phan tép
doan Sao DJ (Red Star) tu'y booking véi khach hang, dé lai nhitng du luén
khéng tét vé tdp doan trong thoi gian gan day, la trdi vdi chd truong cua téap
doan B.IG.

Tap doan B.IG da c6 céng van yéu cadu don vi phat trién du an RSI phai chén
chinh, nghiém tuc thuc hién cac yéu cau sau:

Thir 1: Bon vi phat trién du an RSI khéng duoc phép nhédn dat coc cda khach
hang déi véi du an Long Hai Riverside City, trong thoi diém dang cho thuédn chd
truong cuda tinh Ba Ria- Ving Tau.

Thir 2: Néu don vi phat trién du an RSI d& nhdn dat coc cuia khdch hang déi véi
du én Long Hai Riverside City thi yéu cau RSI tra lai tién cho khdch hang.

Trong truong hop don vi phat trién du an RSI tu' y thuc hién cac hoat déng trén
ma khdéng cé su théng qua, théng nhat va chap thuén cda chd dau tu la Tép
doan B.IG. G4y anh hudng dén tién dé hoan thién du an; thi bén RSI phdi chiu
hoan toan trach nhiém trudc co quan phap luat. Bén chd dau tu khéng chiu béat
ky trach nhiém nao véi nhirng gi ma RSI gay ra.

Clng can dinh chinh thém théng tin: RSl la déi tac cda B.1.G , ch&r khéng phdi la
céng ty con cua Tap doan B.l.G nhu mét s6 to bdo gan day da dua tin.”



Nhu vay théng tin tir chti dau tu dua ra da rat ré rang, chang nhitng cam dén
chay trudc 6 t6, Cong ty Ng6i Sao Bé con dang cé dau hiéu vi pham nghiém
trong nhiéu quy dinh clia phép luat vé kinh doanh bat dong sén, nhu quang céo
sai su that, Ira ddo khéch hang, huy déng vén trai phép...

M6t du an nira d6 la Thinh Hung Diamond Xuyén M&c hién cling do RedStar

Investment quang cdo la dang phat trién va phan phoi cling bi nhiéu nguai dan

phdn anh tinh trang tuong tu - chidng t6i sé sém xac minh va cap nhat trong céac
bai viét sau.

Tuy nhién, truéc nhirng sai pham cua Cong ty Ngbi Sao Dd trong thoi qua,
chdng toi hi vong nguoi dan phai hét sic tinh tdo, co quan chiic nang tai BR-VT
va TP. HCM can sém vao cubc diéu tra lam rd tradch nhiém cta Coéng ty Ngbi Sao
D4. Diéu nay sé gép phan lam trong sach méi truong kinh doanh bat dong san,
tranh hinh thanh mét Alibaba th( hai trong tuong lai gan.

Lé Vi - Bao Tran




