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La nha & xa hoi, nhung nhiéu can ho lién nhau tai Du an t6 hop van phong, dich
vu, thuong mai va nha & xa héi (s6 30, Pham Van Bong, Cau Giay, Ha Noi) dugc
dap théng véi nhau dé tao thanh nhiing can ho 16n, sai lI&éch véi thiét ké ban
dau. Tham chi, vi

La nha & xa héi, nhung nhiéu can hé lién nhau tai Du an té hop van phong,
dich vu, thuong mai va nha & xa héi (sé 30, Pham Van Poéng, Cau Giay, Ha Noi)
duoc dap thong véi nhau dé tao thanh nhitng can hd 16n, sai léch véi thiét ké ban
dau. Tham chi, viéc mua ban can hd con cé dau hiéu sai luat, truc loi trai phép...

Nhiéu can hd “bién mat” khaéi toa nha

Theo thiét k&, Du an xay dung t6 hgp van phong, dich vu, thuong mai va nha &
xa hoi tai s6 30, Pham Van Dong dugc xay dung 01 toa nha cao 19 tang vdi
tong dién tich san xay dung khodng 32.639,56 m?2.

Trong do, tang ham dugc bé tri chdc nang doé xe va ky thuat: Tang 1, lam céc
sanh khu nha &, nha tré, khu dich vu céng cong, phong hiéu bd nha tré , phong



quan ly toa nha; tang 2 la phong sinh hoat cong déng, khu thé duc thé thao,
khong gian gui tré; tang 3, 4, 5 dugc bo tri lam van phong; turtang 6 - 19 la cac
can ho nha & xa hoi, dugc chia lam 02 don nguyén, bao gom 21 can ho (dién
tich tr 57,6 - 69,9 m2), dién tich san pha bi mdi tang khoang 1.700 m2, téng sé
294 can ho.

Cha dau tu la Cong ty CP Dau tu xdy dung va Thuong mai dich vu Bac Ha; don
vi thi cong la Cong ty CP xay dung MOP; tu van thiét ké la Cong ty CP Tu van
dau tu xay dung AC; Ban quan ly du an: Céng ty CP DBau tu xay dung va Thuong
mai dich vu Bac Ha truc ti€p quan ly va gidm sat thi cong. Thoi gian thuc hién
du an: Tu quy 111/2013 dén quy 1V/2015. Khach hang mua can ho tai day, déu
dugc hudng cac quyén Igi mua nha & xa hoéi theo dang quy dinh.

Tuy nhién, theo phan anh cta ban doc, hién nay, tai Du &n t6 hgp van phong,
dich vu thuong mai va nha & xa hoi tai s6 30, Pham Van Bong xuat hién nhiéu
sai pham trong quan ly mua ban va thay déi thiét ké can ho trai phép dé truc lgi
tlr chinh sdch nha & xa hoi. Cu thé, tai nhiéu tang (d€ xay dung can ho) trong
Dy an xay dung t6 hgp van phong, dich vy, thuong mai va nha & xa hoi tai so6
30, Pham Van Bong, du la 2 can ho riéng biét lién ké nhau, chd sé hitu ding tén
khac nhau, nhung lai bi dap théng dé tao thanh mot can hé 16n, sai véi thiét ké
ban dau dé cho thué, tham chi ban truc lgi trai véi quy dinh.

Theo ghi nhan cta PV (sdng ngay 9/9), tai cac tang 8, 9, 14, 18, cac can h6 so
20 va 21 déu c6 dau hiéu dugc dap thong véi nhau tao thanh can Ién. Dac biét,
tai tang 19, cé téi 6 can ho la 1901, 1902, 1906, 1907, 1920, 1921 dugc ghép
thanh 3 can ho 16n.

Chinh tUr viéc cac can ho lién ké dugce dap théng, ghép lai véi nhau nén mot so
can ho tai cac tang da “bién mat”, khién sé lugng can hé cac tang khong du 21
can nhu thiét ké ban dau ma chu dau tu da céng bo.

Trén ban thdong bdo danh sach dong hé nuéc cho thay, du hai nguai ding tén 2
can hd, nhung sé don vi nudc 2 phong lai dugc tinh gdp vao cho mét ngudi. Cu
thé, theo danh séch dong hé tinh nudc tai tang 14, can hd 1420 va 1421 do hai
nguai ding tén, nhung so lugng nudc st dung hang thang lai dugc tinh gop vao
cho mot ngudi tai can hd 1421. Tai tang 14 can ho s6 1420 da “bién mat”, chi
con lai can s6 1421.

Tai Khodn 1, Diéu 90 vé “Bao tri, cdi tao nha & thudc sé hitru nha nudc” (Luat
Nha & s6 65/2014/QH13 cla Québc hoi) quy dinh ré: “Viéc bao tri, cai tao nha &
phai dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét va phai thuc hién theo
quy dinh cta luat nay va phéap luat vé xay dung”. Do vay, moi ca nhan cé hanh



vi tu'y cdi tao nha & xa hoi trai phép tuy theo mic dd c6 thé bi x&r phat hanh
chinh trong linh vuc xay dung va bi thu héi lai nha.

“Hanh tung bi an” cua chu dau tu?

Lién quan dén nhiing bat thuong trén, PV da lién hé véi Ban quan ly toa nha.
Tuy nhién, nhitng ngudi nay tu chéi cung cap danh tinh; sé lugng cac can ho tur
tang 6 - 19 va “khong biét viéc cac can ho bi dap thong hay “bién mat”...”?

Thac mac “vi sao Ban quan ly toa nha lai khong nam rd sé lugng can ho, khi cu
dan cai tao, stra chira can hd, cac anh lai khong biét?” thi mét ngudi trong so
nay noi: “Cac cau khong thé tim hi€u nhiing thong tin nay, vi chldng téi chi lam
thué, néu muon biét cu thé, cr dén Cong ty Bac Ha ma hai...”.

P& lam rd sy viéc, PV tiép tuc lién hé véi chd dau tu du én - Cong ty CP Pau tu
xay dung va Thuong mai dich vu Bac Ha. Tuy nhién, diéu dang ndi la khong thé
tim ra “hanh tung” clia doanh nghiép nay. Bdi, website chinh thic ctia cht dau
tu gidi thiéu vé du an khong hé cé; théng tin vé Cong ty CP Dau tu xay dung va
Thuong mai dich vu Bac Ha trén cac trang dién dan bat dong san (dia chi, s6
dién thoai...) ciing khong hé tén tai. Tham chi, ngay ca cu dan song tai toa nha
30, Pham Van DBéng ciing “lac dau” khi dugc hoi vé théng tin cdia chd dau tu du
an.

Trudc su viéc trén, liéu cé hay khong viéc cht dau tu - Cong ty CP Dau tu xay
dung va Thuong mai dich vu Bac Ha va Ban quan ly tda nha tiép tay cho hoat
dong mua ban ngam cac can ho trai véi phap luat; thay daoi thiét ké (dap thong
cac can ho) can ho dé truc lgi?

Pé nghi B6 Xay dung va cac co quan chirc nang lién quan sm c6 ddng thai
thanh kiém tra, lam rd vu viéc.

Nhém PV










Piéu 62 “Nguyén tac cho thué, cho thué mua, ban nha & xa hoi”
(Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ctia Quoc hoi) quy dinh:

1. Viéc cho thué, cho thué mua, ban nha & xa ho6i phai duang quy
dinh cuda luat nay; trong cung mét thai gian, moi déi tugng quy
dinh tai khoan 1 Diéu 50 cla luat nay chi dugc thué hoac thué mua
hodac mua mot nha & xa hoi; déi véi hoc sinh tai cac trudng dan toc
ndi trd cong lap thi khong phai tra tién thué nha & va céac dich vu
trong qua trinh st dung.

2. Thoi han cda hgp dong thué nha & xa héi toi thi€u la 05
nam; thoi han thanh toan tién thué mua nha & xa hoi toi thiéu la 05
nam, ké tir ngay ky hop dong thué mua nha é.

3. Bén thué, thué mua nha & xa hoi khéng dugc ban, cho thué lai,
cho muogn nha & trong thoi gian thué, thué mua; néu bén thué,
thué mua khéng con nhu cau thué, thué mua nha & thi cham dat
hop dong va phai tra lai nha & nay.

4. Bén thué mua, bén mua nha & xa hoéi khéng dugc ban lai nha &
trong thai han toi thi€u la 05 nam, ké tir thoi diém thanh todn hét
tién thué mua, tién mua nha &; truong hop trong thai han 05 nam,
k€ tir ngay bén mua, bén thué mua da thanh toan hét tién mua,
thué mua nha & ma cé nhu cau ban nha & nay thi chi dugc ban lai
cho don vi quan ly nha & xa héi dé hoac ban cho déi tugng thuoc
dién dugc mua nha é xa hoi néu don vi nay khéng mua véi gia ban
toi da bang gid ban nha & xa hoi cung loai tai cung dia diém, thoi
diém ban va khong phai nép thué thu nhap ca nhan.

5. Bén mua, bén thué mua nha & xa hoi dugc ban lai nha é nay
theo co ché thi truong cho cac doi tuong cd nhu cau sau thai han
05 nam, ké& tur khi da thanh toan hét tién mua, tién thué mua nha &
va da dugc cap giday chiing nhan, nhung phai ndp tién st dung dat
theo quy dinh ctia Chinh phu va nop thué thu nhap theo quy dinh
cla phap luat thué; truong hgp ban cho doi tugng thudc dién dugc
mua nha & xa hdi quy dinh tai luat nay thi chi dugc ban véi gia toi
da bang gid ban nha & xa hdi cung loai tai cung dia diém, thoi diém
ban va khong phai nép thué thu nhap ca nhan.

Doi véi ho gia dinh, cd nhan thubc dién dugc téi dinh cu ma thué
mua, mua nha & xa hoi thi dugc ban lai nha & nay theo co ché thi
truong cho cac doéi tugng cé nhu cau sau khi da thanh toan hét tién
mua, tién thué mua nha & va dugc cap gidy ching nhan, nhung






