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Du bao gia thué bat dong san van phong tai
TP. HCM cuéi nam 2025 duy tri @ muc én dinh
va c6 thé tang nhe
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Theo du bdo cla cac chuyén gia, thi truong gia thué bat dong san (BDBS) van
phong giai doan cudi nam 2025 tuong déi 6n dinh, mic gid c6 thé tang nhe &
khu vuc trung tam TP. HCM.

Tai TP. HCM, thij truong van phong cho thué giai doan cudi nam du kién khéng
thay déi nhiéu, nguén cung thay déi so véi cuéi nam 2024 chd yéu nhad ghi nhéan
hang loat du &4n mdi vao sau 6 thang nam 2025, gia thué binh quan du kién
khodng 34,6 USD/m?2 tang 4% theo nam, ty 1& |ap day du kién & muic 90%.

Muc dd quan tam tang dan

Theo d{r liéu batdongsan.com cho thay, doi véi loai hinh BDS cho thué, hau hét
cac loai hinh nhan dugc nhiéu su quan tam tu thang 7/2025, véi mic tang ti
9% - 21%. Ngudi tim kiém quan tam nhiéu nhat dén van phong trong thang
7/2025, tang trudng 19% so véi thang trudc. Riéng bat dong sdn van phong &
TP. HCM tang kha manh, tang 24%; con Ha No6i tang 10%.

Clng theo d{r liéu tu batdongsan.com.vn, trong thang 8, thi trudng cling chiing
ki€n su s6i dong cta phan khic BDS cho thué. So véi thang 7, mic do quan tam
toan quoc hién tang 4%, trong dé nhu cau thué tro da tang vot 1én 45% nho
mua tuu truong.

Tai Ha NG6i ghi nhan nhu cau bat déng sadn cho thué tang 12%, trong khi bat
dong sédn ban gidm 6%. Nha tro ghi nhan muc tang truéng an tugng nhat: tang
100% vé mirc do quan tam va 36% vé lugng tin dang. Chung cu cho thué ciing
tang 4%. Doi vai thi truong tai TP. HCM, nha tro tang 30% vé muic doé quan tam,
trd thanh loai hinh néi bat nhat. Doi véi BDS ban, chi phan khic dat nén cé su
tang truéng (tang 2%).
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Ha tang két noéi tét thu hat khach thué cac toa nha hang A ngoai
trung tam.

Danh gid vé phan khuc trong thaoi gian téi, Chuyén Gia NCTT - Vién nghién clu
Kinh té - Tai chinh - Bat ddng san Dat Xanh Services (DXS-FERI) du bdo, thi
truong BDS van phong tai TP.HCM trong 6 thang cudi nam du kién khéng thay
déi nhiéu.

“Nguon cung thay déi so véi cuéi nam 2024 chd yéu nhad ghi nhan hang loat du
an madi vao sau 6 thang dau nam 2025, gia thué binh quan du kién khoang 34,6
USD/m?2 tang 4% theo nam, ty |é lap day du kién @ mic 90%” - Chuyén gia
nhan dinh.

Trong khi dd, chuyén gia ciia Cushman & Wakefield Viét Nam cho biét: Nhém
khach hang dén t&r mét sé nganh dem lai su tang trudng ty 1€é khach thué cho
thi trudng van phong bao gom cong nghé théng tin, ngan hang, san xuat, cham
séc suc khée va thuong mai dién tu.

Ciing theo cac chuyén gia, xu huéng lam viéc hybrid ngay cang phé bién sé kéo
tiém nang tang trudng cua thi trudng nay I16n manh lén. Ty 1é st dung van
phong truyén théong suy gidm khi cac doanh nghiép can it khéng gian loai nay
hon, thay vao dé6 mo hinh linh hoat lai d6i dao co hoi.

Pong thoi, da tang trudng cla mod hinh van phong chia sé dugc thiac day bai
nhu cau thué khdéng gian lam viéc chat lugng cao, chi phi hgp ly tir nhém céc
cbng ty khaéi nghiép, doanh nghiép vtra va nho cling nhu nhém doanh nghiép
ngoai mdi tham gia thi trudng Viét Nam.




Nhan dinh vé thj truong BBS cho thué, 6ng Nguyén Hong Hai - Cha tich VNO
Group cho rang: Thi trudng cho thué van phong tai TP. HCM sé c6 gié thué gilr
muc 6n dinh, c6 tdng nhe.Tuy nhién, day cling la thach thic véi cac toa nha
phan khuc ci, néu chua cai tao sé bi canh tranh manh hon, vi gid thué luén
phai di kém vdéi gia tri va chat lugng dich vu tuong xdng. Day la thai diém ly
tuéng cho khach thué dé tim kiém va dam phan thué cac toa mdéi, vi tri dep, voi
uu dai hap dan.

Bén canh do, vaéi ty 1& 1ap day duy tri 6n dinh & mic 85 - 89% tai khu vuc trung
tam, tuy cé thé giam nhe do ngudn cung tang, nhung van gilt & mdc cao néu
chd dau tu biét toi uu chinh sach uvu dai va chat luong toa nha.

“Viéc bo trg la cac chinh sach cdia Nha nudc trong nam 2025, tir tang cudng
ki€m soat, minh bach héa giao dich dén gidn bét ap luc thi truong nha 6 déu
g6p phan tao nén moi truong tich cuc cho thi truong van phong thué giai doan
cudi nam 2025” - 6ng Hai nhan dinh.
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Gia thué van phong giai doan cu6i nam 2025 tuong déi 6n dinh, du
bédo cé thé tang nhe & khu vuc trung tdm thanh phé

Ngoai ra, thi truong van phong BDS cho thué tai trung tam TP. HCM cu6i nam
2025 duoc du bdo sé duy tri muic gid on dinh, cé thé tang nhe so véi cung ky
nam truéc vao khoang 34,6 USD/m2. Trong dé, gid thué van phong Hang A cé
thé dat khoang 55 - 60,8 USD/m2; Hang B dao dong quanh 28 - 33,4 USD/m2 do
su gia tang ngudn cung tu cac du an mdéi; bén canh dé la su gia tang cda van
phong Hang C sé tao diéu kién thuan Igi cho khach thué dam phan uu dai hap
dan tai cac tdba nha mdi.

Xu huéng van phong cé chiing nhan xanh




Theo dit liéu cua Savills Vietnam, thi truong van phong tai TP. HCM cé su tang
trudng 6n dinh trong nhitng nam gan day. Tinh trong quy 11/2025, nguén cung
van phong dat 2,9 triéu m2, tang nhe theo quy véi su gia nhap cua cac du an
Hang C. Do ngudn cung mdi it, tinh hinh hoat déng cla phan khtc nay 6n dinh
v3i gid thué trung binh 843.000 dong/m2/thang va cong suat & mic 88%. Cac
giao dich méi chu yéu dén tir cdc nganh cong nghé thdng tin, tai chinh, ngan
hang va bao hiém va gido duc.

Du b&do dén cu6i nam 2027, ngudn cung van phong mdi sé dat khoang 234.000
m2. Khu vuc trung tam sé ghi nhan su gia tang dang k& vé nguén cung van
phong hang A. Trong béi cdnh ngudn cung hién tai con han ché, thj truong van
c6 tiém nang dé phat trién thém cac du an chat lugng cao. Trong ngan han, moi
quan hé cung - cau dugc ky vong sé duy tri trang thai can bang.

Pong thoi, cac chuyén gia cho rang thj trudng sé dan c6 nhirng tiéu chuan khat
khe hon, chuyén huéng Iua chon cdc van phong cé chiing nhan xanh. Cu thé, tai
TP. HCM, van phong c6 chiing nhan xanh dang tré thanh tiéu chuén trong phan
khidc hang A.

Tinh dén quy 11/2025, 73% ngudn cung hang A da dat chirng nhan xanh (LEED,
EDGE, BCA), bao gom tat cd du 4n méi trong 3 nam qua. Cac toa van phong co
chiing nhan xanh cé gia thué cao hon 1én dén 10% nha chi phi van hanh téi uu
va hiéu qua st dung cao. Céac tap doan da quodc gia ngay cang uu tién lua chon
van phong dat chudn xanh dé dap (ng muc tiéu ESG. Dén nam 2027, du kién sé
c6 thém hai du an hang A c6é ching nhan xanh sé gia nhap thi truong.

Cac toa nha van phong cho thué c6 chirng nhan xanh sé la xu hudng
thoi gian téi (Anh: Savills Vietnam)




Bén canh do, thi trudng van phong cling ghi nhan 5 xu hudng chinh da va dang
dinh hinh yéu cau vé khong gian van phong cua khach thué, dac biét cac xu
hudng nay sé tiép tuc anh hudng manh mé tdéi thi trudng trong tuong lai, gom:

S(c khde va thé chat tai noi lam viéc: Khach thué ngay cang chu trong dén
chién lugc xay dung moi truong lam viéc thic day stc khoe thé chat va tinh
than, nham gia tang nang suat va gilr chan nhan vién.

Bén viing vGi moi truong: Khach thué dat ky vong cao vao cac cong trinh cé
chiing nhan vé hiéu qua nang lugng va phat trién bén viing. Méi quan hé chu
nha - khach thué dang thay déi: Chu dau tu ngay cang hgp tac chat ché hon véi
khach thué dé toi uu hda khdéng gian va chat lugng méi truong lam viéc.

Xu hudng chuyén dich sang van phong cao cap va mang ca tinh riéng: Doanh
nghiép tim ki€m cac van phong cao cap, nhiéu tién ich, va mang tinh tham my
hoac dau an riéng nham mang lai trai nghiém lam viéc chat lugng cao cho nhéan
vién.

Su phat trién cia mo hinh lam viéc két hgp (hybrid working): Cac doanh nghiép
diéu chinh chinh séch lam viéc linh hoat d€ phu hop véi nhu cau khac nhau gilra
cac khu vuc va thé hé lao ddng khac nhau. Nhitng cach lam méi dang dan hinh
thanh, gilp doanh nghiép tan dung Igi ich cia m6 hinh lam viéc két hop, dong
thaoi.

Do do, xu huéng lam viéc hybrid ngay cang phé bién sé kéo tiém nang tang
truéng cua thi truong nay I6n manh 1én. Ty |é s& dung van phong truyén théng
suy gidm khi cac doanh nghiép can it khong gian loai nay hon, thay vao dé mé
hinh linh hoat lai d6i dao co hoi.

Nhan dinh vé xu hudng van phong BDS cho thué thoi gian tdi, cac chuyén gia
cla Cushman & Wakefield Viét Nam cho rang: Thi truong BDS cho thué tai TP.
HCM dang ghi nhan thém nguén cung mdgi. Bén canh dé nhiéu toa nha van
phong da va dang tién hanh cai tao dé thu hut khach thué trong béi canh nén
kinh té Viét Nam ti€p tuc da tang trudng.

Ngoai ra, dé phu hgp véi nhdm doéi tugng khach thué méi, thi truong van phong
cho thué tai TP. HCM ciing can c6 su dich chuyén cho phu hgp, khong con téap
trung chd luc vao mo hinh truyén thong; thi truong van phong linh hoat/van
phong chia sé dang tung buéc phu séng tai TP. HCM.

Nhin chung, thi trudng BDS van phong TP. HCM cu6i nam 2025 tiép tuc soi
dong, vdéi ngudn cung gia tang, nhu cau linh hoat, cac chd dau tu ngay cang
thich nghi d€ phuc vu khach hang hiéu qua hon.
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