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D4 1a nhan dinh ctia Ong Nguyé&n Tran Nam, Nguyén Th trudng B6 Xay dung,
Chu tich Hiép hoi Bat dong san Viét Nam, khi danh gia vé thj truong bat dong
san Viét Nam sap téi.

Nhu cau can hé nhdé la rat I6n

Theo 6ng Nam, doi véi thi truong bat dong sdn, yéu té quan trong nhat la su
can bang gilra cung - cau. Cau I4n thi cung sé tang cao dé dap (ng va tao thi
truong phat trién tét. Vé phia cau, Viét Nam cé quy mo dan s6 khodng 96 triéu
dan, trong thoi gian téi sé tang 1én mdc 120 triéu dan va sé 6n dinh dan s6 &
khoang dé. M6i nam tang dan sé khoang 800 - 900 triéu ngudi va la nudc dong
dan thi&r 13 thé gidi, véi téc do db thi hod kha nhanh.

T6c d6 dob thi hdéa ¢ Viét Nam & mic 21,7% nam 1999, 1én 35,7% nam 2017. Ty
|é tang dan sb do thi trung binh hang nam tu 2 - 3,4%. “Day la ngudn cau vé
nha & rat 16n cho thi truong bat dong san. Nhung t6i hoi ngac nhién la cac co
guan nha nudc va cac doanh nghiép it chl y téi va si dung nhitng con sé nay”,
ong Nam chia sé.

Ciling theo 6ng Nam, mot diéu dang chu y khac cta dan sé Viét Nam la cac ho
gia dinh c6 quy md ngay cang nhd. BDén dau nam 2018, Viét Nam c6 khoang
25,5 triéu ho gia dinh. Trong dé, quy mo6 gia dinh nhé (cé 2 - 4 ngudi) la phé
bién nhat (chiém gan 65%). S6 h6 doc than chiém ty trong nhé (8%) nhung
dang c6 xu thé tang nhanh trong 5 nam tré lai day.

Ong Nam cho rang, day la yéu t6 quan trong trong viéc dinh hudng lai san
phdm bat déng san. Dac biét la nhu cau cla cac can hd nho dé dap Ung su thay
déi cta quy md ho gia dinh.

Lay vi du vé su tang trudng tot cua thi trudng, vi lanh dao nay tiét 16, thai gian
ban hét trung binh clia moét du dn bat dong san tai Ha Noi, chi khodng 23 thang.
Pac biét, doi véi phan khic can ho thuong mai gia ré, chi trong 6 thang. Trong



khi tai cdc nudc khéac trong khu vuc, mét du an ban trong vong 3 - 4 nam van
chua hét hang. Diéu dang chu y la, mac du giao dich bat dong san tang trudng
manh nhung gid bat dong san luén dugc gilr 3 muic 6n dinh.

Ong Nguyén Tréan Nam, Nguyén Thir trudng B6 Xay dung, Chu tich Hiép héi Bat
déng san Viét Nam

Cling theo 6ng Nam, thi truong bat dong san nghi duéng, gan day dang c6 su
chiing lai nhat dinh, do cac van dé vé phap ly. Thai gian téi, loai hinh bat dong
san nghi dudng sé chinh thirc dugc thira nhan va budc dau dugc thé ché hda.

Ong Nam cho rang, hién Chinh pha da chi dao cac Bd nganh lién quan khan
truong xay dung ban hanh theo tham quyén cac van ban: vé quy chuan tiéu
chuén, quy ché& qudn ly van hanh, quy dinh ché d6 s dung dat, cap gidy ching
nhan quyén st dung dat va sd hitu, dé€ thdo g& phap ly cho bat dong san nghi
dudng.

Can duoc thao gé nhiéu vuéng mac

Bé&n canh nhirng mat tich cuc, Chu tich Hiép hoi Bat dong san Viét Nam cling
cho rang, thi truong bat dong san dang ton tai nhiéu vudng mac 16n. Trudc hét



la vé nguon von cho thi truong.

Cu thé, t&r nam 2017, Nha nudc da cd dong thai han ché tin dung vao thi truong.
Nam 2018, muc tang trudng tin dung téi da ma Ngan hang Nha nudc (NHNN)
giao cho céc ngan hang chi la 14%, thap hon nhiéu so vGi cdc nam trudc.

Ngan hang Nha nudc ciling yéu cau cac ngan hang thuong mai ki€m soat chat
tang trudng tin dung va han ché cho vay vao cac linh vuc rdi ro nhu bat dong
san, chiing khoan, déng thoi cling nang hé so rui ro cho vay bat doéng san tu
150% lén 200% (Théng tu 06/2016/TT-NHNN sira déi, bé sung moét sé diéu cua
Thong tu 36/2014/TT-NHNN).

Cac dbéng thai néu trén khién cac doanh nghiép bat déng sdn gap nhiéu kho
khan dé ti€p can nguon von vay ngan hang. Trong khi dd, cac doanh nghiép bat
dong san hién nay van cha yéu dua vao ngudn von vay ngan hang va von huy
dong tlr nguoi dan, do thi truong c6 phi€u va trai phiéu doanh nghiép chua phat
trién manh.

DE& giam phu thuéc ngudn von ngan hang, khodng hai nam gan day, nhiéu
doanh nghiép bat ddng san da tim dén cac déi tdc nudc ngoai dé cung phat
trién du an. Bén canh dé la huy dong nguén voén trén thi trudng ching khoan,
khach hang.

Dié€m nghén th hai cla thi truong bat dong san la khé khan vé thu tuc hanh
chinh. Thuc té trong thoi gian qua da cé hién tugng nhiéu du an bat dong san
cla cac nha dau tu trong nudc khong dugc hodac cham phé duyét, cap phép. Do
cac can bd “vlra lam vira nghe ngéng”, hoac dun day lén cap trén, lam cham
thai gian trién khai dnh hudng dén hiéu qua cta du an.

Diéu nay dan dén viéc cac nha dau tu chay vé cac “tinh 1€” nhu Phd Yén, Binh
DPinh, Ninh Thuan, Binh Thuan, Yén Bai, noi cé nhiéu chinh sach hap dan nha
dau tu hoac nhiéu cha dau tu “tay ngang”, khéng du tiém luc tai chinh phai ban
du an.

Trong nam 2019, ngudn cung bat déng san trén thj truong c6 thé chua anh
hudng nhiéu vi cac doanh nghiép van con hang dé ban. Tuy nhién, trong tuong
lai dén nam 2020, néu vudng mac nay khéng dugc thdo g6, thi truong sé thiéu
nguon cung nghiém trong.
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