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Du kién stra quy dinh vé Quy phat trién dat caa
Bo Tai chinh theo hudng nao?
10:05 28/05/2025

Cu thé, theo B0 Tai chinh, dé€ thuc hién chud truang sap xép, tinh gon bd may,
xay dung chinh quyén dia phuong hai cap thi nhiéu néi dung quy dinh tai Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP, Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP can dugc sra d6i dé
dong bd véi mo6 hinh chinh quyén hai cap va bé may Nha nudc sau khi sap xép.

BO Tai chinh dang lay y kién gbp y véGi du thao Nghi dinh cta Chinh phu stra déi,
b6 sung moét s6 diéu cla Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP quy dinh vé tién st dung
dat, tién thué dat va Nghj dinh s6 104/2024/ND-CP quy dinh vé Quy phat trién
dat.

Anh minh hoa, ngudn internet.

Cu thé, theo B6 Tai chinh, dé thuc hién cha truong sap x€p, tinh gon bd may,
xay dung chinh quyén dia phuong hai cap thi nhiéu ndi dung quy dinh tai Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP, Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP can dugc sra d6i dé
dong bo v6i moé hinh chinh quyén dia phuong 2 cap va bd may Nha nudc sau khi



sap xép.

Viéc ban hanh Nghj dinh nham stra d6i, b6 sung mot sé ndi dung vé tién s
dung dat, tién thué dat, Quy phat trién dat dé giadi quyét cac van dé do thuc
tién dat ra trong quad trinh trién khai thuc hién cac quy dinh vé thu tién st dung
dat, thu tién thué dat, Quy phat trién dat tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP, Nghi
dinh s6 104/2024/ND-CP clia Chinh phu theo kién nghi, dé xuat cta cac Bo,
nganh, dia phuong.

Vé quan ly nguén von hoat déng cla Quy phat trién dat: Tai Nghi dinh so
104/2024/ND-CP quy dinh "Quy phat tri€n dat thuc hién hach toan va
theo doi toan bd vén hoat dong cia Quy phat trién dat theo quy dinh tai
Nghi dinh nay"; tuy nhién, qua trinh t6 chic thuc hién cho thay chua ré cé hay
khéng phai chuyén nguén vén hoat déng cla Quy phat trién dat sang Quy nhan
ay thac; do dé dé€ théng nhat va ré trong t6 chic thuc hién, du thao b6 sung
quy dinh "khéng thuc hién chuy&n nguon von hoat dong ctia Quy phat trién dat
sang Quy nhan uy thac".

P& cac Quy cé thém nguon thu ddm bao hoat dong cla Quy, phu hop véi
nguyén tac "Quy phat trién dat co6 trach nhiém bao toan va phéat trién vén" quy
dinh tai khodn 2 Diéu 114 Luat Bat dai nam 2024 va Nghi dinh s6 104/2024/ND-
CP; déng thai dé c6 su thdng nhat trong cach quan ly vé ngubn tién cd ngudn
g6c nhu nhau ("Vén diéu lé cta Quy" va "Ngan quy Nha nudc" déu cd ngudn
goc tir ngan sach nha nudc; theo Diéu 7 Nghi dinh sé 24/2016/ND-CP quy dinh
ché& do quan ly Ngan quy Nha nudc, von nhan rbéi ctia Ngan quy Nha nudc dugc
gui c6 ky han); du thdo Nghij dinh quy dinh "Trong thoi gian tam thai nhan roi,
von diéu |é cla Quy dugc gli c6 ky han tai cdc ngan hang thuong mai cé von
chi ph6éi ctia Nha nudc trén dia ban va dugc quy dinh tai Diéu 1é t6 chirc va hoat
dong cta Quy phéat trién dat, bdo ddm an toan, hiéu qua va khéng lam anh
huédng dén viéc thuc hién nhiém vu cta Quy".

Tai Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP quy dinh "Muc chi phi quan ly vén ung tu
Quy bang muc lai suat dp dung doi véi tién gui bang dong Viét Nam cua
Kho bac Nha nudc tai Ngan hang Nha nudc Viét Nam theo quyét dinh ctia Théng
doc Ngan hang Nha nudc Viét Nam trong clng thoi ky"; tuy nhién, dé€ r6 va
thong nhat trong té chic thuc hién, du thao quy dinh "Mdc chi phi quan ly von
Ung tUr Quy phat trién dat xac dinh theo muec tai thoi diém ban hanh Quyét dinh
Ung von lan dau clda du an, nhiém vu, tinh trén téng so tién ng voén va dugc cb
dinh trong ca qua trinh &ing von".



Du kién stra quy dinh vé Quy phat trién dat cha B0 Tai chinh theo
huéng nao? Anh minh hoa, nguén internet.

Pong thoi theo phdn dnh cla moét sé dia phuong thi tuy vao thuc té ting dia
phuong, van nén cé quy dinh muc chi phi quan ly von (ng c6 thé thap hon mic
quy dinh tai Nghi dinh (nhu &ng vén dé thuc hién béi thuong, gidi phdng mat
bang), phu hgp vé6i nguyén tac hoat ddng ctia Quy phat trién dat "khéng vi muc
dich lgi nhuan, bao toan va phat trién vén"; do dé du thao Nghi dinh hoan thién
nhu sau: "Muc chi phi quan ly von (ng tir Quy khéng vuot qua muec |ai suat ap
dung déi véi... Can c& tinh hinh thuc té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh muc chi phi quan ly von ing cho phu hop va dugc quy dinh tai
Diéu |é t6 chic va hoat dong cta Quy".

Theo quy dinh tai Nghi dinh sé 104/2024/ND-CP thi chi phi Gy thac quan ly Quy
lIa "toan bo cac khoan thu cla Quy quy dinh tai khodn 1 Diéu 21 Nghi dinh sb
104/2024/ND-CP"; theo d6, trong khéng phat sinh chénh 1éch thu-chi tir Quy
trong trudng hgp Quy hoat dong theo mé hinh ay thac.

Nay, du thdo Nghi dinh dé xuéat quy dinh cac khodn chi cla Quy trong trudng
hop Uy thac gom:

1) Chi phi Gy thac quan ly Quy;

2) Chi cac khoan phu cap va cac khoan chi khac cho céc thanh vién HOi dong
quan ly. Ban kiém soat, Ca quan diéu hanh nghiép vu Quy;

3) Cac khodn nb6p ngan sach nha nuéc va cdc khoan chi khac theo quy dinh cla
phéap luat.



Trong dé ndi dung chi du kién tdi da 20% (2), n6i dung chi (3) du kién t6i da
15% so véi cac khodn thu clia Quy néu trén; néu khéng khéng ché noi dung chi
(1) thi vé co ban sé khong phat sinh chénh léch thu - chi, thdm chi cé thé vuot
thu; theo dé, du thao quy dinh chi phi Gy thac quan ly Quy khéng qué 50%
khoan thu cia Quy dé dam bdo nguyén tac hoat dong ctiia Quy la bao toan va
phat trién von.
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