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Fed giam lai suat sé tac dong nhu thé nao dén
thi truong bat dong san Viét Nam?
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Theo 6ng Nguyén Quang Huy, CEO Khoa Tai chinh - Ngan hang trudng Dai hoc
Nguyén Tréi thi, viéc Cuc Du trir Lién bang My (Fed) giam 1ai suat 0,5 diém %,
va du kién c6 thé tiép tuc giam, sé cé moét loat tac ddng truc ti€p va gian tiép
|én thi truong bat dong san Viét Nam, dac biét tir nay dén cubi nam 2024.

Trong cudc hop Uy ban Thi trudng mé lién bang (FOMC) vlra dién ra, Fed da
quyét dinh cat giam 13i sudt 50 di€m co ban, xudng 4,75-5%. Day la quyét dinh
giam lai suat dau tién sau 4 nam tang lién tuc va neo & muc cao. Fed cling da
bd phi€u cat giam 1ai suat du trir vuot mdc (IOER) 50 diém co ban xuéng 4,9%
nhung van gilr nguyén that chat dinh lugng (QT) khéng da6i.

Phan tich chi tiét vé nhirng dnh hudng nay, 6ng Huy cho biét cé thé xem xét
gua nhiéu khia canh.

Dau tién la tac dong tich cuc dén lai suat ndi dia va dong von tin dung. Theo
ong Huy, khi Fed gidm lai suat, nhiéu kha nang Ngan hang Nha nudc Viét Nam
(NHNN) sé cé co hoi dé diéu chinh gidm [ai suat theo, nham duy tri su 6n dinh
cla thi truong tién té va hap thu dong von tin dung véi chi phi thap hon. Véi
moi trudng lai suat gidm, cdc ngan hang thuong mai sé cé diéu kién cung cap
von tin dung cho cac du an bat dong san vdi 1ai suat 6n dinh va hgp ly hon.

Diéu nay gilp tang khd nang thanh khoan cho cac du an bat déng san, dac biét
la cac du an nha @, khu cong nghiép, va cho thué van phong; khuyén khich nha
dau tu trong nudc ti€p can vén dé dang hon, giam bét ap luc tur chi phi vay von.

Ti€p dén la thu hat von FDI vao bat dong san. “Lai suat gidm cla Fed khong chi
tdc dong dén Viét Nam, ma con anh hudng toan cau, dac biét la dong von dau
tu truc ti€p nudc ngoai (FDI). MOt phan dong von FDI tir cdc nudc phat trién c6
thé chuyén hudng vao cac thi trudng maéi ndi nhu Viét Nam, noi cac linh vuc bat
dong san cong nghiép va khu dé thi dang phat trién manh”, 6ng Huy nhan dinh.




Theo chuyén gia, viéc Fed gidam lai suat 0,5 diém %, va du ki€n co thé
tiép tuc gidm, sé cé mot loat tdc dong truc ti€p va gian ti€p 1én thj
truong bat doéng san Viét Nam.

Cac yéu toé chinh gom: Chi phi vay quéc té ré hon khién viéc huy dong von tur
cac t6 chirc quéc té trd nén dé dang hon, tdng cudng niém tin cta nha dau tu
nudc ngoai vao bat déng san Viét Nam.

Cung véi dé la xu huéng dich chuyén san xuat. Theo 6ng Huy, 1ai suat thap sé
thic day cac doanh nghiép FDI trong linh vuc cong nghiép, logistics chuyén dich
vao Viét Nam, ddy manh nhu cau dat céng nghiép va khu ché xuat.

Chuyén gia nay cling cho rang, viéc Fed giam |3i suat sé tdc dong dén bat déng
san nha & va van phong cho thué.

Theo 6ng, véi lai suat thap hon, nguoi tiéu dung cé kha nang ti€p can cac khoan
vay mua nha vdi 1ai suat hap dan, diéu nay sé thdc day nhu cau nha 6 tang
manh, dac biét la phan khidc nha & danh cho chuyén gia nuéc ngoai. Ngoai ra,
vGi dong von FDI tang Ién, nhu cau van phong cho thué cling cé thé tang
truéng, dac biét la & cac thanh pho 16n nhu Ha Noi, TP.HCM.

Van phong cho thué va khu d6 thi chuyén gia sé la nhitng phan khdc huéng lgi
I6n, khi nhu cau tir doanh nghiép nudc ngoai vao Viét Nam md rong va gia tang
su hién dién cla céc té chic quoc té.

Mot khia canh n(ra la kiéu héi va bat dong sdn. CEO Khoa Tai chinh - Ngan hang
cla Dai hoc Nguyén Trai cho biét, 1ai suat thap 6 My c6 kha nang lam tang dong
kiéu hoi vé Viét Nam. Phan I6n kiéu hoi tai Viét Nam thudng d6 vao thi truong
bat dong san, dac biét la vao phan khic nha 8. Do dé, viéc Fed giam lai suat




cling c6 kha nang thic day dong kiéu héi nay, ho trg cho su phat trién cla thj
truong nha & va cac du an bat dong san khac.

Ciling theo chuyén gia, véi chinh sach giam lai suat, dong vén dau tu vao cac
khu cong nghiép cé thé sé gia tang. Viét Nam da va dang la di€ém dén cta nhiéu
tap doan da quéc gia trong chubi cung ng toan cau, dac biét sau giai doan
dich chuyén sadn xuat tir Trung Quéc sang cac nudc BDong Nam A.

“Fed giam |ai suat c6 thé tao dong luc cho cac tap doan ti€p tuc ma rong co so
san xuat tai Viét Nam, lam tang nhu cau dat cong nghiép, nha xudng va cac
khu logistics”, 6ng Huy cho hay.

Mac du c6 nhiéu tdc déng tich cuc, tuy nhién vi chuyén gia nay cling luu y rang,
néu khéng quan ly tét dong vén va cac du an bat dong san, thi truong cé thé
doéi mat vai rai ro bong bong bat déng san. Lai suat thap c6 thé thic day dau co
va tang gia tai san, néu khéng c6 céc bién phap kiém soat phu hop tr NHNN va
cac co quan quan ly.

Thuy An




