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Gid dat lubén la van dé dugc quan tam hang dau, khéng chi véi nha dau tu ma
con véi ngudi dan c6é nhu cau mua dat dé & hoac xay dung. Tuy nhién, trong
nhiéu nam qua, gid dat bj thGi phong bat hop ly, dan dén phan bé ngudn luc
méo mo, tac ddng tiéu cuc tGi xa hoi va tiém an nguy co bat 6n vi mo. Pay la
mot trong bon hé luy chinh cla viéc ap gia dat theo thi truong.

Theo théng ké, trong 5 nam gan day, Ha N6i dan dau ca nudc vé muic tang gia

bat dong san véi 112%; Hai Phong tang 71%; Da Nang va TP.HCM tang gan gap
rudi. Nguyén nhan khéng phai do nhu cau thuc vé dat 3, ma chd yéu do dau co,
gam hang va cach dinh gid dat dua trén cac thuong vu dau gid hay du an “tang
néng” 1&n can. Cach lam nay tao ra vong xody tang gia lién tuc, khé kiém soat.

ET——

co 'bong béng' bat dong san.

Dién hinh tai xa BDong Anh, Ha Noi, gid dat trong vong hai nam da tang gap bon
lan. Trudc day, mét m2 dat chua téi 50 triéu dong, nhung hién nay, nho cac du



an nha & cao cap xung quanh, gia da vugt 200 triéu dong/m2. Tham chi nhiing
khu vuc cach du an vai km cling dong loat tang theo, du co sé ha tang chua
hoan thién. Thuc té nay cho thay gia dat khéng phan anh gié tri s& dung thuc
ma bj dan dat baéi cac chiéu tro théi gid cé t6 chic.

Mot nguyén nhan quan trong khéac la cadch xac dinh bang gia dat va hé so diéu
chinh cla dia phuong. Bang gid dat do dia phuong ban hanh thuong thap hon
gia giao dich thuc té, nhung khi tinh tién s&t dung dat hay boéi thuong gidi phdng
mat bang lai &4p dung hé sé diéu chinh dua trén cac giao dich da bi théi gia
trudc do6, dan dén giad dat leo thang phi ly.

Theo 6ng Nguyén Chi Thanh, Phé Chu tich Hiép hbi Mbéi giGi bat dong san Viét
Nam, cac nudc phat trién nhu My hay Australia cong khai théng tin gid dat trong
s6 do dé tinh thué, gid cd lic Ién lGc xudng. “Viét Nam muén tré thanh nén kinh
té thi truong, khéng thé duy tri luat bat thanh van chi tang ma khéng giam,”
ong Thanh nhan manh.

Ong Nguyé&n Quéc Hiép, Chu tich Hiép hdi Nha thau xay dung Viét Nam, ciing
cho rang phuong phap dinh gia dat theo Luat Dat dai 2024 dua vao mét daon vi
tu van duy nhat la khéng chinh xac, lam méo mé gia ca thi truéng va gay ra
nhiéu bat 6n.

Viéc diéu chinh gid dat can minh bach, cong khai va gan vdi gié tri thuc, trénh
tao ra “bong bdéng” thi trudng va nguy co bat 6n xa hoi lau dai.
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