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Gia dat can thu hep khoang cach giita quy dinh
va thuc té
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Gia dat khoéng chi quyét dinh nghia vu tai chinh cda doanh nghiép ma con dnh
hudng truc ti€p dén quyén lgi cha ngudi dan khi Nha nuéc thu héi dat. Vi vay,
hoan thién co ché dinh gid dat can hudng téi sy minh bach, céng bang, cé can
cr kiEm chidng va bao dam kha nang 6n dinh cubc séng sau thu hoi.

Minh bach gia dat dé han ché tranh chap

Thdo luan vé du an Luat Dat dai (stra d6i) ngay 29/10, cac dai bi€u Qudc héi cho
rang, bai toan dinh gia dat khong chi nam & viéc lya chon phuong phap hay xac
dinh murc gia cao, thap, ma quan trong hon la phai tao duoc su minh bach, kha
nang ki€ém chiing va bdo ddm quyén Igi cla cac bén khi dat bj thu hoi.

Thuc té, gid dat lién quan dong thoi dén nguon thu ngan sach, chi phi dau tu
cla doanh nghiép va khodn boi thuong danh cho nguoi cé dat bi thu hoi. Néu
gid dugc xac dinh qua cao, chi phi tiép can dat dai cia doanh nghiép cé thé
tang; nguoc lai, mic gid qua thap sé anh hudng dén quyén Igi clia ngudi dan.
Nh{rng khac biét trong cach xac dinh gid gilta cac dia phuong, nhat la tai khu
vuc gidp ranh, cling dat ra yéu cau hoan thién nguyén tac va phuong phap ap
dung thong nhat.

Pai biéu Lé H{u Tri (Poan Khanh Hoa) cho rang, can giai quyét hai hoa lgi ich
gitta Nha nudc, nguai c6é dat bi thu hoi va nha dau tu. Theo dé, du thao luat can
lam ré quy trinh xac dinh hé sé diéu chinh gia dat, tang cuong cong khai dit liéu
dau vao va c6 ca ché gidm sat nham han ché su tuy nghi trong qua trinh thuc
hién.
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Bao dam murc boi thuong phu hgp va ho trg 6n inh Si
quan trong khi Nha nudc thu hdi dat. Anh minh hoa

a yéu cau

Dang chu y, viéc xac dinh gid dat can phan biét ré muc dich s dung. Gia lam
can c boi thuong, gia tinh nghia vu tai chinh va gia giao dich trén thi truéng cé
moi lién hé nhung khéng hoan toan déng nhat. Do dé, can c6 phuong phap xac
dinh ré rang, minh bach dé han ché& nhiing céch hiéu va ap dung thiéu théng
nhat.

Boi thudng can gan véi gia tri thuc té

Mot trong nhitng van dé quan trong cta chinh sach dat dai la bdo dam ngqudi
dan khong rai vao thé bat Igi khi Nha nudc thu hoi dat. Khoan boi thuong khong
chi phan anh gia tri quyén s dung dat ma con lién quan dén kha nang tim noi &
mai, duy tri sinh ké va 6n dinh cudc séng sau khi ban giao mat bang.

Dai bi€u Nguyén Binh Tan (Doan Ca Mau) cho rang, quy dinh vé boi thuong can
bdo ddm tinh tuong xing véi gia tri quyén st dung dat bi thu hoi, tiém can gié
tri thuc té, dong thoi tinh dén kha nang tao l1ap noi 8 méi va khoéi phuc sinh ké.
Theo dai bi€u, day la van dé tac dong truc ti€p dén doi séng nguoi dan, déng
thoi c6 thé phat sinh khi€u nai, khiéu kién néu quyén lgi chua dugc bdo dam
phu hop.

DE tang tinh thuyét phuc cla phuong an boi thudng, viéc cong khai can cl xac
dinh gid, dir liéu so sanh, két qua kiém ké va cac khodn ho trg can dugc chu
trong. Nguoi dan cling can cé co ché tiép can thong tin, phan hoi va dé nghi
xem xét lai mdc béi thudong khi cé can c cho rang két qua xac dinh gia chua
phu hop.



O g6c dd quan ly, dai biéu Nguyé&n Ngoc Son (Poan Hai Phong) nhan manh muc
tiéu cla chinh sach khéng phai xac dinh gid dat cao hay thap, ma phai bdo dadm
giad dat hgp ly, céng bang, cé can cl va cé thé kiém ching. Vi vay, viéc hoan
thién quy dinh vé d{ liéu, phuong phap dinh gid va trach nhiém céng khai két
qua cdé y nghia quan trong trong nang cao tinh khach quan.

Cé thé thay, hiéu qua cla co ché dinh gid dat khéng chi dugc danh gid qua tién
do gidi phéng mat bang hay nguén thu ngéan sach, ma con 6 kha nang bao vé
quyén lgi chinh dang cda ngudi dan va tao diéu kién cho doanh nghiép trién
khai du &n. M6t co ché minh bach, c6 kha nang kiém ching sé gép phan thu
hep khodng cach gilra gid dat do co quan cé tham quyén xac dinh véi thuc té
thi trudng, qua doé han ché tranh chép va cing c6 sy déng thuan trong qua trinh
thu hoi dat.
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