TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Gia nha & sé tiép da tang va khé cé thé giam
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Theo théng ké clia mot s6 dan vi nghién clu thi truong gan day, gia nha 4 tai
Ha N6i va TP. HCM da neo & muc hon 80 triéu dong/m?2. Gidi chuyén gia cho
rang, thoi gian téi gid bat dong san van tiép da tang manh va dé gidm gia la
diéu khong thé.

Gia chung cu Ha Néi, TP. HCM vuogt méc 80 triéu dong/m2

D{ liéu nghién clu thi truong ctia CBRE cho thay, gid chung cu Ha NOi 10 nam
gua ghi nhan muc tang trung binh khodng 10% theo nam. Trong khi truéc dé,
suot thoi gian dai tr 2009 - 2010 dén 2019 - 2020, mat bang gid chung cu Ha
NOi gan nhu rat it bién dong, giad th& cap chi tang khoang 2%/nam, tham chi
cling c6 giai doan chiing lai.

Tuy nhién, cho dén nam 2022 téi nay, giad chung cu Ha No6i tang rat manh trong
2 giai doan: Cu6i 2021 dén quy 111/2022 va tUr quy 1V/2023 dén nay.

Theo khao sat ctia PV, nhiéu du an chung cu & Ha Noi dang c6 gid dao dong tur
60 - 100 triéu dong/m2. Pon ci nhu tai du 4n Masteri West Heights (Tay Mo,
Nam T« Liém) dang dugc rao ban véi gid 62,6-87,8 triéu dong/m2. M6t can hd
75m2, 3 phong ngu, 2 vé sinh tai du an dang dugc chd rao ban vdéi gid 5,5 ty
dong, tuong duong 73,3 triéu déng/m?2.




Du bdo trong ngan han, giad chung cu Ha Néi van dang trong xu hudng
di |én, it nhat la tr nay dén gilra nam 2025.

Du an Imperia Smart City (Tay M6, Nam TUr Liém) dang c6 gid 50-55 triéu
dong/m2. Nhiéu can hd 55m2, thiét ké 2 ngu, 1 vé sinh tai du an dugc rao ban
véi gia 3,8-4 ty dong.

Du 4n Green Diamond 93 Lang Ha (Lang Ha, Bong Da) dang dugc rao ban vdi
gid 90,5-125,7 triéu dong/m?2.

MOt can hd khac co dién tich 63m2, thudc du an Intracom Riverside, thudc xa
Vinh Ngoc, huyén Béng Anh hién dang dugc rao ban véi gia 4,03 ty dong, tuong
duong 64 triéu dong/m?2.

Thong ké méi day ctia BO Xay dung cho biét, trong quy 111/2024, gid can hd
chung tai Ha Noi ti€p tuc tang ¢ ca du an mdéi va cl, mat bang gid du 4n méi da
tang khoang 4 - 6% theo quy va tang 22 - 25% theo nam, dac biét cé mot so
khu vuc tang cuc bo |én khodng 35% dén 40% tuy ting vi tri so véi quy trudc.

Don c tai Ha No6i, du an Vinhomes Ocean Park tai phan khu The Zurich dang cé
gid khodng 46 - 55 triéu dong/m2; Lumi Prestige cé gia tur 69 triéu dong/m2 tai
phuong Tay M6 (quan Nam TU Liém); The Ninety Complex cé gid khoang 60 - 75
triéu dong/m?2 tai quan BDéng Da; The Sapphire - Vinhomes Smart City gia
khoadng 47 - 61 triéu dong/m2 tai quan Nam TU Liém; Dy an khu nha & hon hgp
107 Nguyén Tuan Viha Complex gid khoang 75 - 97,2 triéu déng/m2 tai quan
Thanh Xuan...

Dang chu vy, trén thi truong phan khidc can hdé chung cu binh dan (cé muc gia
ban dudi 25 triéu ddng/m2) gan nhu khoéng cé giao dich va san pham dé ban.



Theo dit liéu tr Trung tdm nghién cu thi truong va am hiéu khach hang
OneHousing, toan thi truong Ha NOi c6 khodng 83.000 giao dich bat dong san
nha & trong 9 thang dau nam 2024.

Giao dich so cap, gdbm cao tang va thap tang chiém 27%, trong khi 73% con lai
la giao dich thi cap, bao gobm thé cu, chuyén nhugng chung cu va nha thap
tang.

Két thdc quy 111/2024, thi truong can ho so cap tai Ha Noi ghi nhan muc gia
trung binh dat gan 80,5 triéu dong/m2 (bao gom VAT va kinh phi bdo tri), tang
7,6% so véi quy trudc.

MUrc gid can hd chuyén nhugng trung binh toan Ha NoOi dat gan 55 triéu
doéng/m2 (da bao gom toan bo phi dich vu, thué theo quy dinh cla phap luat),
tang 4% so vdi quy trudc, dac biét tai hai du an Vinhomes Ocean Park va
Vinhomes Smart City tang téi 10%.

Con tai thi truong TP. HCM, d{t liéu cia OneHousing cho biét, ngudn cung can
hé maé méi trong quy 111/2024 ghi nhan con sé thap nhat trong 5 nam qua véi
125 can, gidam 89% so vdi quy trudc. Nguyén nhan chinh dugc xac dinh la do
cac vuéng mac phap ly kéo dai, gay anh huéng dén tién do trién khai cac du an
mdai.

Pa s6 cac du an con hang ton dang ban déu cé lugng tiéu thu tich cuc, ghi nhan
1.280 giao dich trong quy 3/2024, gidm 25% so véi quy trudc.

Viéc thi€u hut nguén cung mé mdi va nguon cung hién hitu lai chd yéu la céc du
an cao cap va hang sang da day giad ban trung binh cta toan thj truong TP.HCM
ti€p tuc tang, dat 80,2 triéu déng/m2 (khdng bao gom VAT va kinh phi bao tri),
tang 5% so véi quy 11/2024.




Theo ba Nguyén Hoai An, day gan nhu la 1an dau tién thj truong
chung cu tai Ha NOi ghi nhan toc d6 tang gid nhanh trong mot thoi
gian tuong d6i ngan nhu vay.

Pa tang van tiép tuc, giam gia la diéu khéng thé

Ba Nguyén Hoai An - Gidm d6c cap cao CBRE chi nhdanh Ha Nbi cho biét, gia
chung cu Ha NOi ghi nhan mdrc tang truéng rat manh va tang lién tuc tir quy
IV/2023 dén nay, bao gom ca thi truong so cap va thi cap.

"Ca nhan toi hoat déng tai thi trudng va trai qua vai chu ky bat déng san, day la
lan hiém hoi va gan nhu la Ian dau tién thi truong chung cu tai Ha NOi ghi nhan
toc do tadng gid nhanh trong moét thai gian tuang déi ngan nhu vay", ba An chia
sé.

Ly gidi nguyén nhan cua tinh trang chung cu tang gia “doét bién” thoi gian qua,
ong Lé Pinh Chung, Téng gidm d6c SGO Homes cho rang, ngudn cung can hé
von da it do vuéng mac phap ly, lai tap trung tai cac du én 16n, cac dai do thi va
dugc dau tu bdi cac “6ng I6n” da khién gid chung cu Ha NOi ngay cang tang
cao.

Bén canh do, chi phi dau tu tang cao nhu chi phi vé tién st dung dat tang do
bang gid dat mdi dugc xay dung sat gia thi truong, gia dén bu gidi phdng mat
bang, chi phi nhan céng, vat liéu xay dung tang manh... khién ky vong lgi
nhuan cla chu dau tu ngay cang lén.

Chua k€&, doanh nghiép kinh doanh bat déng san cling phai déi dién vdi lai suat
ngan hang, chi phi hoat dong, chi phi thoi gian cho thd tuc dau tu du an, chi phi
ban hang, hoa hong cho san giao dich, chi phi quang céo, truyén thong...

Tat ca cac yéu t6 nay sé dugc cOng vao gia ban, do dé gid bat déng san khi dén
tay ngudi mua nha da & mic cao ngat nguéng.

Ciing theo 6ng Chung, danh gid mét cach tong quan tat ca cac yéu to trén,
nhan thay khéng c6 yéu té nao co thé giadi quyét trong ngan han dé giam gié
nha. Chinh vi thé, viéc gid nha giam la diéu khong thé.

Ong Chung du bao, trong ngan han, gid chung cu Ha Noi van dang trong xu
hudng di Ién, it nhat la ti nay dén gilra nam 2025.

Con vé dai han, véi cac gidi phap cta Chinh phd nhu phat trién nha 6 xa hoi,
thdo g& vudng mac phép ly, gid bat dong san sé duogc kiém soat & mdc 6n dinh.
“Tuy nhién, cac gidi phap nay chi nham tranh viéc leo thang vé gid, con dé gia



chung cu gidm manh la diéu khong thé”, 1dnh dao SGO Homes nhan manh.

Thuy An




