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Gia nha tang, cung khan hiém, thgi cua cac
doanh nghiép nha & xa hoi dang dén?
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Ha No6i, TP. HCM va cac tinh [an can déu dang déi mat véi tinh trang thiéu hut
ngudn cung nha 3&. Trong boi cdnh khan hiém dd, gid nha lién tuc thiét 1ap mat
bang gid méi, day uéc mo c6 nha clia ngudi dan do thi ra xa. Chinh vi thé, can
mot gidi phép téng thé, trong do tao Iap dugc s6 lugng 16n nha & véi gid phai
chang dé dap ing nhu cau an cu cla ngudi dan la nhu cau cap thiét.

Nguén cau nha & “khéng 16”

Trong giai doan 2019-2023, gid bat dong san tai Ha N6i tang trung binh
6%/nam va tai TP. HCM la 3%/nam, trong khi thu nhap ca nhan chi tang lan lugt
4% va 3%. Khodng cach ngay cang Ién nay khién viéc sé hitu nha tré nén khé
khan hon bao gi¢ hét déi véi nhiéu nguoi dan.

Bén canh do, cac rao can phéap ly, van dé cla cac nha phat trién va su cham tré
trong viéc ban hanh cac chinh sach hé trg nha & da khién tinh hinh trd nén phc
tap hon.

MOt thi trudng bat dong san phat trién bén viing thuong cé su da dang vé phan
khuc, dac biét la cac san phdm hang B va C. Tuy nhién, tai ca Ha N6i va TP.
HCM, nguon cung céc loai hinh nha & nay lai dang thi€u hut nghiém trong. Nhu
cau vé khoang 50.000 can hé mbéi nam, chu yéu dén tir ngudi dan cé thu nhap
trung binh va céc hé gia dinh tré, van chua dugc dap ng day da.

Theo ba Giang Huynh, Gidm déc Bo phan Nghién clu va S22M tai Savills, ca TP.
HCM va cac tinh 1an can nhu Binh Duong, Pong Nai, Long An déu dang doi mat
v3i tinh trang thi€u hut nguon cung nha &. Trong tuong lai gan, TP. HCM sé
chiing kién su gia tang clda cac du an cao cap, trong khi nguén cung nha & gia
ré lai han ché. Ngugc lai, Ha N&i sé tap trung phat trién céc du an hang B.

“Su mat can doi nay la do nhiéu yéu to, bao gom tang truéng thu nhap, quy dat
han hep va chi phi dat dai tang cao, cung vdi cac tha tuc hanh chinh phiec tap
trong viéc cap phép cho cac du an phat trién méi”, ba Giang cho biét.




BG6i cdnh thi truong dang dat ra co hdi cho cac doanh nghiép lam nha
& xa hoéi. Anh minh hoa

Loat tro luc vé ha tang va chinh sach

Véi khodn dau tu cong vao ca sé ha tang chiém khoang 6% GDP, Chinh phu
dang trién khai nhiéu du an 16n nhu xay dung duong b, cau cong, san bay va
cadng bién. Bong thoi, ba Giang cho biét Luat Pat dai sira d6i da tao diéu kién
thuan Igi hon cho viéc trién khai cac du dn nay. Muc tiéu chinh clda cac du an
nay la cai thién két néi giao thdong gilra céc tinh thanh, rat ngan khoang céch
dia ly va thoi gian di chuyén, dac biét la gilta cac khu vuc trung tdm dé thi va
vlung ven. Nho doé, sé tao diéu kién thuan Igi cho phat trién kinh té - xa hdi va
thu hat dau tu.

“M06 hinh phat trién theo dinh hudng giao thong cdéng cong (TOD), dién hinh la
hé thong metro, da va dang chitrng minh hiéu qua trong viéc gidi quyét van dé
giao théng va cung cdp nha 6. Nho viéc tap trung phat trién céc khu vuc xung
guanh céac tuyén metro, mat do xay dung tang lén, tao diéu kién thuan Igi cho
viéc di lai va két noi gilra cac khu vuc. Dong thoi, viéc khai thac quy dat doc
theo cac tuyén metro cling gilp gidm chi phi dau tu, t&r dé tao ra nhiéu lya chon
nha & gid ca phai chang hon cho ngudi dan”, chuyén gia Savills néi thém.

Ciling theo ba Giang Huynh, dé gidam ap luc vé quy dat va chi phi dé thi, Ha Noi
va TP. HCM dang hudng téi maé rong do thi ra cac tinh 1an can nhu Binh Duong
va Bac Ninh. Viéc dau tu manh vao co sd ha tang giao thong da tao diéu kién
thuan Igi cho qua trinh nay, gilp cac khu vuc ngoai thanh tréd nén hap dan haon
doi véi nha dau tu va nguai dan.




Ba cling cho rang viéc ban hanh céc ludt méi nhu Luat Dat dai 2024, Luat Kinh
doanh Bat dong sdn 2023 va Luat Nha & 2023 dugc ky vong sé tao ra nhiing
chuyén bién tich cuc trén thi trudng bat dong san. Cac quy dinh phap luat méi
nay hra hen sé cai thién hiéu qua st dung dat, don gidn hdéa thu tuc hanh chinh
va tao diéu kién thuén Igi hon cho cdc nha dau tu tham gia vao thij truong.

“Pac biét, Luat Nha & 2023 da don gian hda quy trinh mua ban nha, dong thoi
dua ra nhirng quy dinh r6 rang vé sé hitu nha & cla nguodi nudc ngoai. Theo dé,
nguoi nudc ngoai c6 thé sé hiru t6i da 30% téng s6é can hd trong mot tda nha va
khong qua 250 can nha trong mot phuong. Thoi han sé htu 1a 50 nam va cé thé
gia han thém. Tuy nhién, trudng hop két hon véi cong dan Viét Nam, nguoi nudc
ngoai dugc phép sé hitu nha 6 vinh vién”, ba Giang dan ching.

DE& gidi quyét van dé thiéu hut nha & va ngan chan tinh trang dau co dat, Luat
Kinh doanh Bat dong san 2023 da dua ra quy dinh cam phan |6 dat & tai cac do
thi I6n tUr ngay 31/1/2025. Dong thai, Luat Nha & 2023 ciing cé nhiing diéu
chinh quan trong, tap trung vao viéc phat trién nha & tai cac do thi chinh.

Bén canh do, quy dinh bat budéc danh 20% dién tich dat cho cac du &n thuong
mai da dugc bai bd, md ra co hdi cho cac nha dau tu chuyén déi phan dién tich
nay dé xay dung nha & xa hdi. Cadc nha dau tu nha & xa héi sé dugc hudng nhiéu
uu dai hdap dan nhu mién phi st dung dat, khong phai déng tién thué dat va cé
co hoi ti€p can nguodn von vay véi 1ai suat uu dai.

Co hdi cho cac chu dau tu NOXH

DE& gidi quyét bai todn nha & vlra du va kha nang chi trd cda nguai dan, chuyén
gia Savills cho rang, ching ta can mot gidi phap téng thé, két hop sic manh
cla cd khu vuc c6ng va tu. Khong mét bén nao don 1é c6 thé gidi quyét van dé
nan giai nay.

Trong béi cdnh ngan sdch nha nuéc cé gidi han va lai suat tang cao, viéc tai trg
cho céac du dn nha & xa hdi gap nhiéu khé khan. Bong thoi, khu vuc tu nhan
cling doi mat véi ap luc lam phat vé chi phi dau vao. Chinh vi vay, su hgp tac
hiéu qua gitta hai bén la diéu cap thiét.

Cac muc tiéu toan cau vé giam khi thai carbon cling lam tang tinh cap bach cua
van dé. Trong khi d6, cdc nha cung cap nha & gia ré cé thé gilp dat dugc nhing
muc tiéu nay bang cach cai tao cac tai san hién c6 hoac chuyén déi cac tai san
khéng con phu hgp, nhu van phong bo trong hoac trung tam thuong mai, véi su
hé trg cha cac quy dinh va quy hoach thuan lgi.




Thém vao doé, viéc tang mat dé xay dung va quy hoach hiéu qua sé déng vai tro
guan trong trong viéc cung cap nha & gia ca phai chang.

Chinh vi thé&, chuyén gia Savills cho rang, chinh quyén thanh phé nén cé nhiing
chinh sach khuyén khich manh mé dé cac chu sé hitu dat cung hop tac, tao ra
nhimng khu dan cu méi bén virng. Bang cach tan dung tdi da dién tich dat, két
hop vai cac tién ich chung va khéng gian xanh, ching ta cé thé gidi quyét phan
nao bai todn nha & dang ngay cang cap bach.

Su ph6i hgp chat ché gilra chinh quyén va cac nha dau tu sé la chia khda dé
dua nhirng y tuédng nay thanh hién thuc.
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