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Giao dat, cho thué dat qua dau thau theo Luat
pat dai 2024
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Ba Nguyén Ngoc Anh (Péng Nai) hdi, theo cac quy dinh hién hanh cla Luat Dat
dai 2013 va Luat Bat dai 2024 thi truong hop lua chon chd dau tu cum cong
nghiép cé phai thuc hién tha tuc dau gia, dau thau lua chon nha dau tu hay
khong?

Chinh pha d& ban hanh Nghi dinh s6 32/2024/ND-CP vé phéat trién va
qudn ly cum céng nghiép. N6i dung cta Nghi dinh khéng dé cap dén
viéc dau gid, dadu thau dé lua chon nha dau tu. Theo ba Anh dugc biét,
mot s6 dia phuong dang c6 ké hoach dau gid dat cum céng nghiép dé
lua chon nha dau tu.

B6 Tai nguyén va Moi truong trd 16i van dé nay nhu sau:

Luat Dat dai nam 2013 khong cé quy dinh vé viéc dau thau du an cé
st dung dat, chi c6 quy dinh cac truong hop dau gid quyén st dung
dat va cac truong hgp khéng dau gid quyén s dung dat; viéc huéng
dan Nghij dinh s6 32/2024/ND-CP vé phét trién va quan ly cum cong
nghiép va quy dinh vé dau thau du an cé st dung dat khong thubc
chilrc nang, nhiém vu cda B6 Tai nguyén va Mo6i trudng.




Anh minh hoa

Tai Diéu 126 Luat Bat dai nam 2024 quy dinh vé giao dat, cho thué dat thong
qua dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu cé s dung dat nhu
sau:

"1. Nha nudc giao dat cd thu tién s dung dat, cho thué dat théng qua dau thau
lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu cé s dung dat trong cac truong hop
sau day:

a) Du an quy dinh tai Khodn 27 Diéu 79 cla Luat nay ma dugc HOi dong nhan
dan cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lua
chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu cé st dung dat.

HOi dong nhan dan cép tinh quy dinh céc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau
thau lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu cé st dung dat phu hop vaéi
tinh hinh thuc té cta dia phuong;

b) Du &n dau tu cé sir dung dat thudc truong hgp Nha nudc thu hoi dat tai Diéu
79 cla Luat nay va khéng thudc truong hgp quy dinh tai Diém a Khoan nay ma
thudc truong hop phai té chirc dau thau lya chon nha dau tu theo quy dinh cla
phdp luat quan ly nganh, linh vuc.

Quy dat dé dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu cé sir dung dat
c6 phan dién tich thudc truong hgp Nha nudc thu hoi dat quy dinh tai Diéu 79
cla Luat nay. Truong hgp trong khu dat thuc hién du an cé phan dat quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 217 cla Luat nay thi Nha nudc thu hoi dé giao, cho thué dat
thong qua dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an doi véi cd khu dat.



DPiéu kién dé dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du dn dau tu c6 st dung
dat quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay bao gom:

a) Thudéc danh muc cac khu dat thuc hién dau thau du an dau tu cé sir dung dat
dugc Hoi déng nhan dan cap tinh quyét dinh;

b) Cé quy hoach chi tiét hoac cé quy hoach phan khu ty 1&€ 1/2000 dugc co quan
c6 thdm quyén phé duyét;

c) Diéu kién theo quy dinh cta phéap luat vé dau thau.

Du &n dau tu cé st dung dat quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay phai dap Ung
cac diéu kién dé dau thau lua chon nha dau tu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay va
céc diéu kién khac theo quy dinh cta phap luat quan ly nganh, linh vuc.

T6 chirc tham gia dau thau luya chon nha dau tu thuc hién du dn dau tu coé su
dung dat dé lua chon nha dau tu phai dap (ng cac diéu kién sau day:

a) Thubc doi tugng dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu
119 va Diéu 120 cua Luat nay;

b) Phai bdo ddm céac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cla Luat nay doi véi truong
hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu;

c) Diéu kién theo quy dinh cta phéap luat vé dau thau.

Nha dau tu nudc ngoai tham gia dau thau lua chon nha dau tu thuc hién du an
dau tu cé sir dung dat phai bdo ddm céac diéu kién quy dinh tai diém b va diém c
khoan 5 Diéu nay; trudng hgp trdng thau thi phai thanh lap té chic kinh té dé
dugc giao dat, cho thué dat thuc hién du an theo quy dinh cta Chinh pht phu
hop véi quy dinh cla phap luat vé dau tu, phap luat vé dau thau va quy dinh
khac cta phéap luat cé lién quan.

Uy ban nhan dan cép tinh c6 tradch nhiém sau day:

a) Cong bod ké hoach, danh muc cac khu dat thuc hién dau thau du éan dau tu cé
st dung dat theo quy dinh cta Luat nay;

b) T6 chirc 1ap quy hoach chi tiét hodc cé quy hoach phan khu ty 1& 1/2000;

c) T6 chic 1ap va thuc hién phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu, thu hoi
dat theo quy dinh cla Luat nay;

d) Giao dat, cho thué dat cho nha dau tu tring thau hoac t6 chic kinh té€ do nha
dau tu trdng thau thanh lap theo quy dinh cta Chinh pha dé thuc hién du én



theo ding cam két tai hgp dong dugc ky két gilta nha dau tu trdng thau véi co
quan cé thdm quyén va dap Ung cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu, phéap luat vé dau thau va quy dinh khac clda phéap luat cé lién quan; xac
dinh gid dat dé tinh tién s& dung dat, tién thué dat dé nha dau tu thuc hién
nghia vu tai chinh véi Nha nudc.

Trong thoi han 36 thang k& tir ngay ban hanh quyét dinh cdng nhan két qua
tring thau hoac thai han khéc theo hop dong da ky két véi co quan nha nudc cd
thdm quyén, Uy ban nhan dan cdp cé thdm quyén phai thuc hién xong viéc boi
thuong, ho trg, tai dinh cu dé giao dat, cho thué dat.

T6 chirc dugc giao dat, cho thué dat quy dinh tai khoan 6 va diém d khoan 7
DPiéu nay co trach nhiém Gng von dé thuc hién boi thuong, ho trg, tai dinh cu
theo yéu cau cla co quan nha nudc c6 thdm quyén trén co sé phuong an boi
thuong, ho trg, tai dinh cu da dugc phé duyét; qua thoi han 06 thang ké tir ngay
nhan dugc yéu cau cla co quan nha nudc cé tham quyén ma khong ing du von
dé thuc hién boéi thuong, ho trg, tai dinh cu thi co quan nha nudc cé tham quyén
guyét dinh huy két qua tring thau.

Trinh ty, thd tuc ddu thau lua chon nha dau tu thuc hién du an cé st dung dat
thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé dau thau.

Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay".

Tai khodn 22 Diéu 79 Luat Bat dai nam 2024 quy dinh Nha nudc thu hoi dat
trong truong hgp that can thiét dé€ thuc hién dy an phat trién kinh té - xa hoi vi
lgi ich quéc gia, cong cdng nham phat huy nguén luc dat dai, ndng cao hiéu qua
st dung dat, phat trién ha tang kinh té - xa hoéi theo hudng hién dai, thuc hién
chinh sach an sinh xa hoi, bao vé mdi truong va bao ton di sdn van hda trong
trudng hop:

"22.Thuc hién du an khu céng nghiép, cum cdng nghiép; khu céng nghé cao;
khu n6bng nghiép ing dung cdng nghé cao; khu cong nghé thong tin tap trung;
khu lam nghiép (ng dung céng nghé cao; khu phi thué quan trong khu kinh té",
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