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Hau hét gidi dau tu, dau co da chuyén hudng dén cac thi trudng madi ndi tai cac
tinh 1é trén ca nudc, noi cé gid BDS dang & muc thap, cé khd nang tang gia sinh
[6i. Pay cling la nguyén nhan lam gia BDS tai Ha Noi khong tang manh, tham
chi con gidm tai cac phan khuc.

D6 la danh gid dugc dua ra trong bao céo thi truong BDS 6 thang dau nam 2018
do Hoi moi gigi BDS Viét Nam thudc Hiép hoi Bat dong san Viét Nam cong bo
chiéu ngay 11/7.

Gia giam trén cac phan khuc

Bao cdo cho biét, trong quy 2/2018, téng lugng cung BDS vé nha & chung cu va
nha & gan lién véi dat trén ca nudc la 44.748 sdn pham, tang 15,1% so v4Gi quy

1/2018. Trong dé lugng san pham nha & chung cu van chiém da s, cha yéu tap
trung tai hai thi truong Ién la Ha NG6i va TP. HCM.

Ong Nguyén Van Binh, Téng Thu ky H6i Méi gidi BDS Viét Nam nhan dinh: “Quy
2/2018 la quy c6 nhiéu nguén hang nhat béi nhirng du an cé do tré sau thoi
diém khing hodng 2013-2014 d& c6 niém tin trd lai, cadc chu dau tu “dé bd” vao
thi truong BDS kha manh. Thoi di€ém nay la bat dau ra hang, tir gio dén cudi
nam lugng hang con ra nhiéu hon nita, sé cé nhiéu du an da diéu kién ra hang
nén nguodn cung doéi dao, phong phd”.




Ong Nguyén Van Binh, Téng Thu ky Hi Méi gidi BDS Viét Nam trinh bay tai budi
bao cao

T6ng lugng giao dich ghi nhan trong quy nay dat 17.634 giao dich, tang 1.344
giao dich so vdi téng lugng giao dich quy 1/2018 la 16.290 giao dich, tang 8,3%.

Bdo cdo ciing dua ra ghi nhan vé téng lugt tim ki€m can hd chung cu tai Ha Noi
va TP. HCM trong 6 thang dau nam 2018 la 13,08 triéu luot. Trong dé lugng tim
ki€ém can ho & phan khic binh dan chiém 46,55% téng lugng tim ki€ém can ho
chung cu.

Tai Ha Noi, lugng san pham BDS nha é mé ban trong quy nay dat 9.902 san
phdm, gbm 8.863 can h6 chung cu va 1.039 can biét thu, lién ké, nha phé.
Trong dé lugng can hé chung cu mé béan chiém da sé van la can hd c6 muc gia
binh dan, chiém 58,1%, ti€p dén la can ho cao cap chi€ém 23,5% va can ho
chung cap chiém 18,4%.

Thong ké cta H6i mdi gidi cho thay, lugng giao dich chung cu tai Ha NOi trong
quy 2/2018 la 6.755 giao dich, tang manh 32,7% so v&i quy truéc va tang
24,7% so véGi cung ky 2017. Lugng san pham dugc giao dich chd yéu van nam &
phan khdc chung cu c6 muc gid binh dan, chiém 47,2% téng lugng can hd



chung cu giao dich trong quy. Tiép dén la chung cu trung cap chiém 40,8% va
can ho chung cu cao cap chi chiém 12%.

Bdo cdo néu rd, tinh trong 6 thang dau nam 2018, téng lugng can hé chung cu
3 Ha NOi dugc mé ban la 15.102 can, trong dé ngudn cung & phan khic chung
cu c6 muc gid binh dan van chiém da sé vé6i 43,8% va lugng hap thu & phan
khtic nay cling chiém ty trong cao nhat. Nguon cung chu yéu tap trung é quan
Ha Béng, Nam Tu Liém va Long Bién.

6 thang dau nam 2018 ghi nhan tong lugng san phdm nha & chung cu giao dich
tai Ha NGi la 11.846 giao dich, tang 31% so véi cung ky 2017 la 9.041 giao dich.

Theo H6i mdi gidi, vé bién dong gia, loai hinh can hé chung cu ban dugc nhiéu
nhat van la phan khuc gid binh dan, mdc giad ban & cac phan khic c6 giam nhe,
trong d6 can ho binh dan ban chay véi mic gid khoang 20,5 triéu dong/m?2,
giam khodng 7,6% so véi quy trudc. Can ho cao cap c6 miec gia binh quan
khodng 36,3% triéu dong/m2, gidm nhe khoang 0,5% so vdi quy trudc.

Co cau phan khic chung cu dan hop ly

Panh gid chung vé co cau chung cu tai Ha Nbi cho thay su phan bé hop ly da
dan xuét hién. Trong téng lugng ngudn cung, nguon cung can hd cé gia binh
dan da chiém ty trong |én dén gan 60% téng lugng cung chao ban ra thij truong
va nguac lai, loai hinh can ho siéu cao cap cé gia ban trén 50 triéu/m2 chi
chiém 1%. Ly giai vé diéu nay, HOi moi gidi cho biét: “Cac chu dau tu phat trién
du &n BDS da cé su nghién cltu ky ludng va danh gid chinh xac nhu cau thi
truong”.

Xuat phét tir sy hop ly trong co cau phan khic sdn pham cua thi truong BDS Ha
ndi dan dén sy hap thu cla thi truong tét hon so véi quy 2 cdc nam trudc, dat
dén 76% ty |é hap thu. Trong dé, phan khuc cé gia binh dan giao dich chiém ty
trong trén 47% va phan khic cao cap chi dat 12%.

Nha lién ké va nha ph6 la loai sdn pham it dugc ra hang trong vai nam trdé lai
day nhung da xuat hién trong quy 2/2018 v4&i ngudn cung chao ban [én dén
1639 san pham, chu yéu tap trung tai quan Hoang Mai, Ha P6ng, Long Bién va
huyén Mé Linh. HOi mdi gidi cho rang: “Day la loai sdn pham cé gié tri cao, tu 6-
7 ty déng dén hang chuc ty dong, chi thich hgp véi sé it khach hang nén khé
tiéu thu. Lugng giao dich dat khodng 130 sdn phdm va tinh hap thu dat 8%".

Nhin chung 6 thang dau nam, lugng giao dich tai Ha Noi rat an tugng, tang hon
6 thang dau nam 2017 la 31%, chu yéu cac giao dich la nguai tiéu dung thuc
thu. Tinh nhdn nhip, s6i ddng mua di, ban lai trén thj truong cla cac nha dau tu,



dau co gan nhu da khong con & Ha No6i nita, Hau hét gigi dau tu, dau co da

chuyén hudng dén cac thi trudng méi nadi tai cac tinh |é trén ca nudc, noi cé gia
BDS dang & muc thap, cé khd nang tang gia sinh 10i. Day cling la nguyén nhan
lam gid BDS tai Ha N6i khéng tang manh, tham chi con gidm tai cdc phan khdc.

Truc Mai




