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Theo khao sat ctia CBRE, hién tai khu vuc phia tay cé ngudén cung I6n nhat vé
van phong, chung cu va mat bang ban Ié. Trong tuong lai, khu phia tay sé tiép
tuc dén nhan thém du an van phong, chung cu, ban |é mdi, dua khu vuc phia
tay tré thanh dia ban dan dau thi truong BDS Ha Noi.

Ha tang but pha

Theo quy luat, & dau ma duong thi ¢ dé hinh thanh xu huéng dén dau ha tang
dé phat trién bat dong san. Viéc quy hoach ma rong cac tuyén duong huyét
mach khu vuc phia Tay Ha NOi da gép phan tao diéu kién thuan lgi cho cac du
an bat dong san phat trién, mang dén nhiéu co héi lya chon hdp dan cho cac
nha dau tu va khach hang.

Khodng mot thap ky trudc, khé c6 thé hinh dung ra dién mao dé thi clda vung
dat phia Tay lai cé su thay d6i nhanh chéng va manh mé nhu hién nay. T mot
clra ngd Tha doé con han ché vé két nodi téi cadc khu vuc trung tdm thanh pho,
hang loat truc duong chinh da dugc dau tu va cdi tao, mé rong, noi day nhanh
chéng tré thanh mét "trung tdm mai" cda Ha Noi.

Theo quy hoach dén nam 2030, tam nhin 2050, UBND Ha N&i chinh thic phé
duyét phia Tay Nam Thu D6 thanh trung tam kinh té trong diém cta thanh pho
va nhan dugc sy dau tu manh |é trong co s& ha tang gam dién dudng trudng
tram. V&i quyét dinh nay, hang loat truc duong chinh dugc cdi tao, mé rong va
hoan thién nhu truc duong két ndi tuyén Nguyén Trai qua Luong Thé Vinh,
duong Trung Van két ni Mé Tri - My Dinh, tuyén dudng sat trén cao Cat Linh -
Ha Dong hay truc duong T6 H{u - 1€ Van Luong cung xe bus nhanh BRT di vao
hoat ddng clng véi dudng vanh dai 3.5 sap di vao hoat ddng. Tuyén bus 107 Ia
tuyén két néi khu vuc trung tdm thanh pho t&r Kim Ma theo truc dai |6 Thang
Long huéng qua khu c6ng nghé cao Lang Hoa Lac két néi diém cudi tai lang van
héa du lich cac dan tdc Viét Nam sé giup cho viéc di chuyén dugc dé dang va
thuan tién hon.



Phat trién vuot bac

Src hat tr ha tang da khién thi truong BDS khu phia Tay tré nén sbi dong va
h&p dan hon bao gio hét. Theo danh gid ctia CBRE, du ki€n dén nam 2020, phan
khic van phong tai khu phia Tay sé chiém khoang 48% tong ngudn cung van
phong hang A va B véi khoadng han 780.000 m2. Cac du &n chung cu phat trién
trong tdm quanh khu vuc dudng vanh dai 3, khu My Dinh, Cau Giay.

Du bdo trong 3 nam tdi, nguon cung can hd phia Tay sé chiém khodng 55%
tong ngudn cung can ho tai Ha NoOi.

Vé thi truong ban &, CBRE nhan dinh khu phia Tay va Tay Nam chiém gan 50%
dién tich mat bang ban Ié va tinh d€n nam 2020 khu vuc nay van chiém linh thi
truong vé nguén cung mat bang ban 1é.

Ngoai ra, do quy dat phat trién dy an con tuong doi I6n so véi khu trung tam
nén cac du an phirc hgp véi nhiéu tién ich va san phdm da dang thudc nhiéu
phan khic khac nhau sé ti€p tuc dugc phat trién. Tl dé hinh thanh cac cum déan
cu cling nhu thuong mai day du tién ich trong khu vuc. Su phat trién cla co sé
ha tang va tién ich sé gép phan thic ddy nhu cau tai khu vuc nay.

Vé giad chao ban, CBRE cho biét gid chao ban trung binh tai thi truéng so cap
cho can hd chung cu khu phia Tay vao khoang 1.300 USD/m2 (chua bao gbm
thué), tuong duong muc trung binh thi trudng. Tuy nhién cac du an cé vij tri dac



dia hon, nguén cau 16n hon cé muc gid ban c6 thé dat 2.000 - 2.500 USD/m?2.
Mac du vay do nguon cung khu vuc nay kha doi dao, muc gid ban du kién trong
khoang 1-3 nam téi c6 thé tang tir 2 - 4%/nam.

Vé ty 1é ban, cac du an méi, dac biét quanh khu vuc My Dinh, vanh dai 3 c6 toc
do ban kha quan nhat. Sau mot quy cé thé dat tlr 60 - 70% lugng can mé ban
trong quy.

Tuong tu, ty 1é trong khu vuc phia Tay - Tay Nam vé mat bang ban lé dat
khodng hon 15%, cao hon muc trung binh thi truong. Mlc gia chao thué trung
binh thi truong phia Tay - Tay Nam thap hon trung binh thi trugng, tuy nhién,
cac vi tri tét, gan vanh dai 3 va cac toa van phong, khu dan cu van dat dugc
murc gia thué tuong doi tét. Tuy nhién, véi cac du an ban l1é méi di vao hoat
dong tai khu vuc nay trong ntra cudi nam 2018, ap luc canh tranh c6 thé day ty
|é tréng cua khu vuc nay cao hon.

Vé van phong, gia thué khu vuc phia Tay véi s6 lugng ngudn cung tuong déi 16n,
dugc ky vong khéng bién dong qué I6n trong 1-2 nam téi.
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