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Ha Néi chuan bi ap dung bang gia dat méi: 8
tuyén phé cham 700 triéu dong/m?, viung ven
tang tdi 26%
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Du thdo bang gid dat Ha Noi giai doan 2026-2030 cho thay su phan hda ro rét
gilta khu vuc trung tdm va ngoai thanh: ndi dé gitr nhip tang 6n dinh khoang
2%, trong khi viing ven ghi nhan muc tang ky luc téi 26%, phan anh xu hudéng
ma réng khong gian do thj va dau tu ha tdng manh mé.

Trung tam Thu doé thiét Iap mat bang gia méi

Theo Sé Tai nguyén va Moi truong Ha NoOi, du thdo badng gid dat giai doan
2026-2030 dang dugc hoan thién dé trinh HDND thanh phd xem xét théng qua
vao cudi nam 2025. Bang gid mdi chia toan thanh phé thanh 17 khu vuc véi hon
2.000 tuyén dudng, pho. BDang chu y, khu vuc ndi do lich sir cé tdm tuyén phod
dugc dé xuat cham hoac vugot mdc 700 triéu déng moi mét vudng - mdc cao
nhat ti trudc dén nay.




Anh minh hoa

Cac tuyén pho nay gom Ba Triéu (doan Hang Khay - Tran Hung Dao), Dinh Tién
Hoang, Hai Ba Trung (Lé Thanh Téng - Quan S&), Hang Dao, Hang Khay, Hang
Ngang, L& Thai TG, Ly Thuong Kiét, Nha Tho va Tran Hung Dao (Tran Thanh
Toéng - Lé Duén). Pay la khu vuc 1, nai tap trung chin phuong trung tam nhu
Hoan Kiém, Ba Dinh, Van Miéu - Quoc T& Gidm, Clra Nam va Hai Ba Trung.

Gia dat cao nhat tai khu vuc nay du kién vuot 700 triéu dong moi mét vudng,
tang khoang 2% so véi bang gid hién hanh ban hanh theo Quyét dinh 71 ngay
20/12/2024. G chiéu ngugc lai, tuyén dudng cé gid thap nhat 1a Péng C6 (Tay
H6) chi dat hon 82 triéu dong moi mét vubng. Binh quén giad dat tai chin phudng
trung tam dat 255,3 triéu dong moi mét vudng, cling tang 2%. Theo co quan
soan thao, muc diéu chinh nhe nham phan anh bién déng thuc té cuda thi truong
nhung van bado dam 6n dinh thué&, phi va gia tinh boi thuong khi thu hoi dat,
trdnh tao cu séc vé gia.

Ngoai thanh tang ky luc, phan anh xu huéng doé thi héa

Khéc véi nhip tang nhe cla khu vuc trung tam, cac vung ngoai thanh ching
ki€n muc diéu chinh manh mé hon. Tai khu vuc 9 gém Lién Minh, O Dién, Pan
Phuong, Hoai Dlc, Duong Hoa, Pong San, An Khanh, mic tang dugc dé xuat |én
tGi 26%, cao nhat trong toan thanh pho. Gia dat 6 vi tri 1 trén quoc 16 32, doan
Xuan Phuong - Kim Chung - Di Trach, du kién dat 64,7 triéu déng moi mét
vuodng, tang dang k€& so vaGi binh quan 26,8 triéu dong hién nay.

Cac khu vuc 7 va 10 nhu Mé Linh, Quang Minh, BDong Anh, Thanh Tri, Thudng
Tin, Thanh Oai cling ghi nhan mdc tang khoang 25%, phan anh sic bat tu céc
du &n ha tang Ién nhu Vanh dai 4, cau T Lién, cau Tran Hung Dao va hé théng
duong sat dé thi. Theo giGi chuyén gia, mlc tdng manh & ving ven cho thay Ha
N&i dang tai dinh hinh khéng gian phat trién, chuyén hudng doé thi hdéa vé phia
Tay va Bac - noi quy dat con rong, ha tang dang dugc dau tu manh. Pay dugc
xem la budc di phu hgp trong 16 trinh mé rong d6 thi dén nam 2030, hudng toi
su phat trién can bang gitta trung tdm va ngoai vi.




Tac dong dén ngan sach va thi truong bat dong san

Bang gid dat mai khong chi la sy diéu chinh hanh chinh ma con la céng cu kinh
té quan trong tac dong truc ti€p dén ngudn thu ngan sach, thi truong bat dong
san va dinh huéng phét trién do thi cta Ha Noi. Khi gid dat tang, cac khoan thu
tlr thué, tién st dung dat va chi phi boi thuong, gidi phong mat bang cling tang
theo. Du kién, nguén thu tir dat ctia Ha Noi nam 2026 c6 thé tang thém tur
2.500 dén 3.000 ty dong, chu yéu dén tu khu vuc ngoai thanh.

Tuy nhién, muc tang nay cling dat ra ap luc cho doanh nghiép va nguoi dan.
Néu giad dat tdng qua nhanh, chi phi dau tu du an, gid nha & va ha tang xa hoi
c6 thé bj day 1én, dnh hudng dén sic hoi phuc cta thi truong bat dong san. Cac
chuyén gia cho rang, viéc diéu chinh bang gid can di doi véi cac bién phap kiém
soat dau co, tranh tinh trang théi gid gay mat can bang cung cau. Néu dugc
thuc hién hop ly, chinh sadch nay sé tao ra co héi I6n d€ Ha Noi khai thac hiéu
qud quy dat vung ven, thu hut dong von dau tu va mé rong khéng gian do thi
mot cach bén viing.

TU tdm tuyén phd ndi dé cham ngudng 700 triéu dong moi mét vudng dén
nhiing khu vuc ngoai thanh tang hon 25%, ban do gid dat Ha N6i dang phan
anh rd su dich chuyén ctia dong von, dan cu va ha tang. Viéc ban hanh bang gié
dat méi giai doan 2026-2030 dugc xem la budc khai dau cho chu ky phat trién
khéng gian dé thi mdéi, trong dé trung tam gilr vai tro lich s, con vung ven tré
thanh déng luc tang trudng.

Muc tiéu cudi cung cta chinh sach diéu chinh gid dat khéng chi nham cap nhat
mat bang gia thi truong, ma con hudng téi xay dung mét Ha Noi phat trién can




bang, hién dai va bén viing han trong thap nién téi.
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