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Ha No6i: Chung cu c6 muc gia trung binh 56
triéu dong/m2
09:55 10/04/2024

Theo danh gia, ty |1& hap thu chung cu tai Ha Noi t&r dau nam dén nay kha kha
guan nhung nguén cung van con han ché&; phan I6n nguén cung mdi tap trung
ra hang vao cudi quy 1/2024.

Ngudn cung chung cu han ché

Ty & hap thu chung cu tai Ha N6i tir dau nam dén nay kha kha quan nhung
nguén cung van con han ché; phan Ién nguén cung mdi tap trung ra hang vao
cubi quy 1/2024. Pay la thong tin dugc ba Nguyén Hoai An - Gidm doc cap cao
B6 phan Nghién clu Thij truong va Tu van phat trién - Cong ty CBRE chia sé tai
bubi hop bao cong bé tiéu diém thj truong bat déng san thanh phé Ha Noi dién
ra ngay 9/4.

Péanh gid téng quan vé thj truong, ba Dang Phuong Hang - Téng gidm déc CBRE
cho rang, so vdi cung thoi diém nay nam 2023, lugng ngudn cung can ho ban
mG&i tai Ha Noi va TP. HCM déu cé nhitng chuyén bién tich cuc nhung con sé nay
van chua hoan toan phuc hoi.

Tu dau nam dén nay, thi truong ti€p tuc ghi nhan nguén cung nha & van han
ché trén céc dia ban trong diém la Ha Noi va TP. HCM. Cu thé&, ngudn cung mdi
tai Ha NOi tap trung chud yéu tur cdc du dn chung cu cao cdp & phia Tay, dat téng
cong hon 2.300 can ho chung cu va 30 can nha & thap tang ghi nhan mé ban
md&i trong quy |.

Tuy nhién, so véi cung ky nam 2023, lugng ngudn cung can hd ban mai tai Ha
N&i trong quy 1/2024 da tang thém 11%. Con s6 nay van chua phuc héi vé lai
muc 3.000 - 4.000 can mé& ban mdi trong quy dau tién cda cdc nam 2021 va
2022 truéc do.

Tuong tu, tai TP. HCM, chi cé khodng 500 can hd chung cu dugc chao ban ra thi
truong, phan I6n van la céc giai doan tiép theo cla cac dy an da ma ban tir nam
2023; trong do, chi c6 hon 80 can thudc phan khic cao cap tai khu vuc phia



Nam thanh phdo. Day cling la so lugng can hd chao ban thap nhat cia moét quy
trong khoang 15 nam trd lai day tai thanh phé nay va chi bang khoang 17% so
v6i cung ky nam ngoai.

Nhén dinh vé thanh khoan, ba Nguyén Hoai An danh gid, ty Ié hap thu chung cu
tai Ha NOi cho thay su kha quan mac du phan Ién nguén cung mdi tap trung ra
hang vao cudi quy |. Téng s6 can ban dugc trong quy | dat hon 2.000 can chung
cu, tuong duong muc ghi nhan duoc tai quy | ca nam 2023. Bén canh do, bat
dong san gan lién véi dat ghi nhan ban dugc gan 300 can, gidam 73% so véi
cung ky nam ngoai.

DU vay, nhiéu du dn md ban quy vira qua cling ghi nhan ty 1&é ban tich cuc. Dién
hinh nhu mét du an chung cu & quan Nam TU Liém ma ban gan 700 can trong
quy 1 nhung thanh khoan da dat téi 80%. Hay moét du an thap tang tai Ha BDoéng
mGi m& ban vao cudi nam 2023 nhung gid hang da ban dugc téi 90%.

Tai TP. HCM, nguon cung méi han ché nén sé lugng can ho tiéu thu cling thap
hon so véi cung ky nam 2023 cling nhu quy trudc dé. Cu thé, téng sé can ho
chung cu bén dugc trong quy 1/2024 tai thi trudng nay khoang hon 600 can,
gidm 74% so véi quy IV/2023 nhung van nhiéu hon so véi sé lugng can hé méi
dugc chao ban trong cung ky nam ngoai.

Ty |é hap thu clia cac du an chao ban trong quy 1/2024 tai TP. HCM cling dat
khodng 80% nha vao muc giad khéng c6 nhiéu su diéu chinh so véi cac giai doan
ma ban trudc. Nhiéu chuyén gia nhan xét, mic gid nay dugc danh gia la phu
hop véi mat bang chung cta khu vuc.
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Khoang cach gia chung cu giita Ha N§i va TP. HCM dan thu hep



Dang chl y, cac du &dn dang trién khai nhan dat cho chinh la diém séng I16n nhat
vé dién bién cua thi truong bat dong sdn nha & trén thi truong so cap tai ca 2
mién.

Pon c& nhu tai Ha N6i, mot du an tai khu vuc phuong Tay M6 quan Nam TU
Liém dat khoang 4.500 dat cho chi trong mot quy, vuot hon sé lugng can hé du
kién chao ban ban dau. Dy an nay, cung vaéi nhiéu du an chung cu khac ma ban
thai gian gan day tai Ha NOi dang thu hut su quan tam I6n cla khéng chi nhém
khach hang phia Bac ma con tur cdc khach hang & TP. HCM khi ma mat bang gia
chung cu & Ha Néi hién dugc danh gid hap dan haon TP. HCM.,

Tai TP. HCM, moét du an chung cu phan khic hang sang tai khu vuc Pai 10 Mai
Chi Tho, quan 2 ciing c6 lugng dat chd tuong déi kha quan véi muic gid chao
ban tir 125 triéu dong/m?2 tré 1én. Day la cac dau hiéu cho thay thi truong trong
quy 11/2024 du kién sé sb6i ddng hon - chuyén gia cia CBRE nhan xét.

Vé mat bang gid ban bat dong san nha & tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh trong
quy | ciing ghi nhan nhiing dién bién trai chiéu. Tai thai diém cudi quy 1/2024,
gid so cap chung cu TP. HCM dat muc 61 triéu dong/m2, khéng thay déi so vdi
quy trudc va giam khoang 3% so véi cung ky nam ngoai. Cac chu dau tu van
ti€p tuc duy tri cac chinh sach ban hang cling nhu chinh sach thanh toan tuong
doi hap dan dé cé thé tang tinh thanh khodn cho san pham.

Nhung trai lai, tai Ha NG6i, phan I6n nguén cung mdi ti€p tuc & phan khuc cao
cap da day giad ban so cap chung cu Ha Noi Ién cao. Gid ban so cap trung binh
tai Ha NOi hién dat muc 56 triéu dong/m2 (chua bao gom VAT va kinh phi bao
tri) - con s6 nay tang 5% theo quy va 19% theo nam.

Trong quy nay da ghi nhan muic chénh léch gilra gid so cap chung cu & TP. HCM
so v&i Ha Noi thu hep dang ké. TU mic 35% ghi nhan dugc cubi nam 2022, dén
nay, gid so cap tai TP. HCM chi con cao hon gia so cap trung binh cia Ha Noi
khoang 10%.

"Su quan tdm danh cho cac sdn pham chung cu tai Ha Noi dang gia tang. Trong
khi do, thi truong biét thu va lién ké Ha N6i tam thai chua cé nhiéu dién bién.
Sau giai doan "bung né" nam 2021-2022 da thoi thic mét bé phéan cac nha dau
tu chuyén hudng sang du an chung cu” - ba Nguyén Hoai An nhan dinh.

Cong ty CBRE du bao, nam 2024, Ha No6i sé ghi nhan thém hon 12.000 can hd
chung cu md ban mdi, tang gan 20% so véi nam 2023. Ngubn cung mdi tiép tuc
tap trung & phan khic cao cap khién gia so cap tai Ha N6i nam 2024 van sé neo
3 murc cao va c6 thé tang 10% theo nam.



Nguon cung tuong lai tai TP. HCM ciing dugc du dodn van é muc thap, chi
khoang hon 8.000 can chung cu trong khi sdn pham nha xay san chi cé thé cho
vao cac du an mdi, tap trung tai khu vuc phia Tay thanh pho. Trong khi do, gié
bén so cap cla thi trudng chung cu va nha thap tang xay san tai TP. HCM duy
tri tang lan lugt khodng 3 va 4% theo nam do ngudén cung mdi trong nam 2024
duy tri han ché.

Thai di€ém cudi quy 1/2024 tiép tuc ghi nhan nhiéu du an trién khai hoat dong

dat chd & moét s6 tinh thanh lan can nhu Hung Yén, Hai Phong, Quang Ninh va
Binh Duong. Diéu nay bdo hiéu thi trudng bat dong san trong thai gian téi sé

bung nG hon ca vé nguon cung va ty 1€ hap thu.

Thu Trang




