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Ha NOi dat muc tiéu 40 m2 nha é/nguoi vao nam
2030

08:39 29/01/2026

Thanh ph6 phan dau phat trién 255 triéu m2 san nha & giai doan 2021-2030,
nang dién tich binh quan Ién t6i thi€u 40 m2/ngudi.

Trong khuén khé ky hop tht 31, HDND thanh phé Ha N6i da thong qua Nghi
quyét vé diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & thanh phé Ha Noi giai doan
2021-2030. Theo nghi quyét, vé muc tiéu chung diéu chinh phét trién nha &,
trén dia ban cac xa, phuong trong khu vuc néi doé lich s han ché téi da phat
trién nha chung cu trong cac du an dau tu xay dung méi nha & thuong mai, nha
3 xa hoi (trir du an cdi tao, xay dung lai nha chung cu, tai dinh cu) dé han ché
toi da viéc gia tang dan so va qua tai ha tang.

Ngoai ra, cac du an dau tu xay dung nha 3, khu dé thi hinh thanh méi phai dugc
guy hoach, xay dung theo huéng thong minh, van minh, hién dai, nha & xanh,
do thi thong minh, &ng dung céng nghé sé, thich iing véi bién déi khi hau; cac
khu d6 thi, khu nha & phai quy hoach, dau tu xay dung dong b6 ha tang xa hoi
(co sd vy té, gido duc, khu sinh hoat cong dong), ha tang ky thuat (hé thong cap
nudc; hé théng thoat nudc mua, thoat nudc thai va khu xr ly nudc thai tai cho;
cac diém nap, sac dién cho 6 td, xem may;...)

Cung véi dé, hinh thanh va trién khai cac du an khu doé thi da chic nang (nha &
thuong mai, nha & xa hoéi, nha & tai dinh cu, nha & phuc vu nhan luc céng nghé
cao); cac khu doé thi 16n la cac du &n I16n, quan trong phai gan véi Quy hoach
tong thé Thu dé Ha Noi véi tdam nhin 100 nam; Phat trién nha & phai ddm bao
c6ng bang, dap &'ng nhu cau xay mdi va cai tao nha & clia ngudi dan theo
hudng nang cao chat lugng séng cldia nguoi dan; chat lugng xay dung cong trinh
nha & nhu nhau déi véi cac loai hinh phat trién nha 8.

Thanh pho cling tap trung thuc hién cac du an cai tao, chinh trang, tai thiét khu
vuc d6 thi, bao gém viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu cli nham bao dam
an toan tinh mang, tai san cda nhan dan, chinh trang d6 thi va phat trién bén
ving cla Tha d6; Tap trung nguodn luc thuc hién ra soat, xéa nha é tam, don so



va gidm tdi da nha & ban kién c6; hé trg hé nghéo, hd can nghéo xay dung, sta
chita, nang cap nha & xuéng cap, hu hdng hién cé dadm bao 3 clng (nén cimng,
khung - tuong cdng, mai cing) phu hop véi diéu kién thuc tién cta dia phuong.

Dang chu y, nghi quyét cling néu rd vé viéc diéu chinh muc tiéu, chi tiéu phat
trién dién tich nha & nhu sau: Giai doan 2021-2030, thanh phé phan dau phat
trién dat 255 triéu m2 san nha &, tuong duong khodng 1.821.700 can nha, nang
chi tiéu dién tich nha & binh quén toan thanh phdé 1én toi thi€u 40 m2 san/ngudi.
Giai doan 2031-2035, phan dau hoan thanh khodng 127,5 triéu m2 san nha &
lam du dia phat trién cho cac du an trong giai doan 2026-2030, nang dién tich
nha & binh quan toan thanh pho Ién t6i thi€u 45 m2 san/ngudi.
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Vé diéu chinh muc tiéu, chi tiéu nang cao chat lugng nha &, d&n nam 2030,
thanh ph6 phan dau tang ty 1é nha & kién c6 va ban kién c6 toan thanh pho
(bao gom ca khu vuc d6 thj va ndng thén) dat 100%, khéng con nha & thiéu
kién c6 va don so. Doi véi diéu chinh muc tiéu theo ting loai hinh phat trién nha
3, Vé nha & xa hoi, giai doan 2021-2030, thanh phd phan dau phat trién toi
thi€u 144.000 can (khoang 24.000 can giai doan 2021-2025 va téi thi€u
120.000 can giai doan 2026-2030), giai doan 2021-2035 hoan thanh toi thi€u

500.000 can.




Muc dich s&r dung nha & xa hoi dugc da dang héa va mé rong, st dung da muc
tiéu, chuyén déi linh hoat gilta cac loai hinh nha & x& hoi, nha & thuong mai, nha
8 tai dinh cu phuc vu téi thiét doé thi, nha & cong vu va nha & xa hdi cho thué
thong qua Quy Dau tu phat trién thanh pho (thuc hién chlic nang Quy nha &
Qudc gia cua thanh phd) theo Nghi dinh 302/2025/ND-CP ctia Chinh phda.

Vé nha & thuong mai, thanh phoé phan dau hoan thanh téi thiéu khoang 180
triéu m2 san nha é thuong mai, tuong irng khodng 1.122.200 can nha. Cac du
an dau tu xay dung nha &, khu dé thi méi phai dugc quy hoach, xay dung theo
huéng thong minh, van minh, hién dai, nha & xanh, dé thi théng minh, &¢ng dung
cbng nghé so, thich ng véi bién déi khi hau; cac khu dé thi, khu nha & phai quy
hoach, dau tu xay dung dong bd ha tang xa hoi, ha tang ky thuét.

Vé nha & tai dinh cu, hinh thanh va trién khai cdc du an khu do thi tai dinh cu da
chirc nang (nha & thuong mai, nha ¢ xa hoi, nha & tai dinh cu, nha & phuc vu
nhan luc cong nghé cao); cac khu do thi 16n la cac du an I6n, quan trong phai
gan véi Quy hoach téng thé Thu dé Ha N6i véi tam nhin 100 nam. Giai doan
2021-2030 phan dau hoan thanh khodng 13,8 triéu m2 san nha 4, tuong Ung
gan 200.000 can (gan 3.000 can, 0,22 triéu m2 san giai doan 2021-2025 va
khodng 170.000 can, khodng 13,6 triéu m2 san giai doan 2026-2030).

Vé cdi tao, xay dung lai nha chung cu, thanh ph6 phan dau trong giai doan
2026-2030 hoan thanh viéc céi tao, xay dung lai cac chung cu ci da cé két luan
ki€m dinh thudc truong hgp phai pha d& theo quy dinh phap luat vé nha &, hoan
thanh khodng 1,5 triéu m2 san nha cai tao, xay dung lai nha chung cu, tuong
Ung khodng 20.000 can ho; Tiép tuc thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung
cu thubc dién phai pha d& dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh va cac khu
chung cu, nha chung cu khac cé tinh kha thi, du diéu kién dé trién khai theo
quy dinh; Phan dau dén 2035 sé hoan thanh cai tao, chinh trang, tai thiét do thi
doi véi toan b6 2.160 nha chung cu.

Vé nha & do ngudi dan tu xay dung khuyén khich nguoi dan tu xay dung mdi,
cdi tao nha & dat chat lugng kién co. Du bdo trong giai doan 2021-2030 dién
tich san nha & do hd gia dinh, cd nhan tu xay dung tang thém khodng 45 triéu
m2 san, tuong (ng khodng 300.000 can nha. Thanh pho cling tiép tuc thuc hién
hé trg nha & theo chuong trinh muc tiéu nhu: HO tro nguoi cé céng vai cach
mang c6 khé khan vé nha &, ho trg cac hd ngheo, cdn nghéo, cadc hd cé nha &
trong vung thuong xuyén chiu anh huéng bai thién tai, bién déi khi hau (bao, I,
sat 1 dat, ...).

Vé diéu chinh chi tiéu dién tich san nha & téi thi€u, dén nam 2030, dién tich san
nha & toi thi€u trén dia ban toan thanh phé dat 8 m2/ngudi, phu hgp vdi tiéu



chudn dién tich nha & x& hoi do ca nhan dau tu xay dung dé cho thué quy dinh
tai Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu. Cling theo nghi
quyét, du kién dién tich dat dé phat trién nha & xa hdi va nha & da muc tiéu cho
giai doan 2026-2030 khodng 1.492,5 ha; trong dé nha ¢ da muc tiéu khoang
1.276,0 ha, nha & luc lugng vl trang khoadng 221,9 ha dat phat trién nha & cho
luc lugng vi trang.

Song song vai do, dién tich khoang 8,3 ha dat phat trién nha & luu trd cong
nhan. Dién tich dat du kién phat trién nha & phuc vu chuyén gia, nhéan tai va
nhan luc céng nghé cao, nha & cong vu: Pau tu xay dung 1 dén 2 khu nha &
phuc vu chuyén gia, nhan tai va nhan luc cong nghé cao; Tiép tuc ra soat nhu
cau nha & cong vu dé bé tri quy dat phat trién cho phu hgp. Giai doan 2031-
2035, du kién dién tich dat phat trién nha ¢ da muc tiéu khoang 2.919,6 ha.

Doi vGi nhu cau vé vén ngan sach nha nudc va ngudn von khac dé phat trién
nha & phan theo ting ky k& hoach. Theo dd, nhu cau nguén vén phat trién nha
G giai doan 2021-2030 la 2.779.282 ty dong. Trong dé, nha é thuong mai
khodng 2.001.004 ty dong; nha & da muc tiéu khoang 321.902 ty dong; nha &
xa hoi cho luc lugng vii trang khodng 52.562 ty dong; nha & do ho gia dinh, ca
nhan tu xay dung khodng 384.103 ty dong. Cai tao, xay dung lai nha chung cu
khodng 19.711 ty dong (chi tinh riéng chi phi dau tu xay dung nha 3).

Truéc d6, UBND thanh pho Ha N6i da ban hanh Quyét dinh sé 3627/Qb- UBND
ngay 03/10/2022 vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha  thanh pho Ha
NOi giai doan 2021-2030. Tuy nhién, hién phap luat vé nha & (Luat Nha & 2023,
Nghi dinh s6 95/2024/ND- CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cta Luat Nha &) da quy dinh cu thé vé ndi dung Chuong trinh phat
trién nha @; dong thoi Chuang trinh phat trién d6 thi thanh phé Ha Nbi giai doan
dén nam 2035 da dugc phé duyét, Quy hoach Téng thé Tha doé Ha Nbi vGi tam
nhin 100 nam dang dugc nghién ctu, do dé Chuaong trinh phat trién nha & thanh
pho giai doan 2021-2030 can dugc ra soat, diéu chinh ddm bdo phu hop theo
quy dinh tai Diéu 27, 28, 29 Luat Nha 6 2023.
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