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Ha Noi dé xuat chuyén nha & xa héi € sang nha
é thuong mai: Chuyén gia lo ngai nguy co truc
loi chinh sach
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Dy thao quy dinh vé chuyén déi gilra cac loai hinh nha & dang dugc UBND TP Ha
N&i lay y kién da thu hat sy quan tdm cda du luan khi dé xuat cho phép chuyén
guy can nha & xa hdi khong ban hét sau 12 thang hoac quy nha téi dinh cu bd
trong toi thi€u 9 thang sang nha & thuong mai.

Tuy nhién, nhiéu y kién cho rang day la dé xuat khé kha thi trong béi canh nhu
cau nha & xa héi dang rat 16n va nguén cung van chua dap ng dugc nhu cau
thuc té cta ngudai dan.

Theo 6ng Pham Duc Toan, Téng gidm doc Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién
bat dong san EZ Viét Nam, viéc dat ra co ché chuyén déi nha & xa hoi sang nha
G thuong mai la mét cach ti€p can chua thuc su phu hgp véi dién bién cua thi
truong hién nay.

Ong Toan cho rang nguén cung nha & xa hoi trén dia ban Ha Noi cling nhu
nhiéu dia phuong khac dang & trong tinh trang thi€u hut kéo dai. Nhiéu du an
m& ban ghi nhan lugng ho so dang ky vugt xa s6 can ho dugc phan phoi, tham
chi cé nhirng du an ty 1é canh tranh Ién téi 1 choi 4 hoac cao hon.
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Nha & xa héi dang la phan khidc nhan dugc su quan tam I6n cla ngudi
dan tai Ha NGi trong bdi canh nhu cau vé nha 6 gid phu hop tiép tuc
gia tang.

“Nha & xa hoi hién nay dang dugc ngudi dan tranh nhau mua, nhiéu du an ty 1é
choi la 1 choi 4, vay tai sao lai lo €?”, 6ng Toan dat van deé.

Theo vi chuyén gia nay, gid ban nha & xa hdi hién thap hon dang ké so véi nha
8 thuong mai. Do d6, néu moét du an nha & xa hoi khong thé tiéu thu dugc thi rat
kho ly gidi vi sao khi chuyén sang loai hinh nha 6 thuong mai véi mic gia cao
hon lai c6 thé ban thuéan lgi hon.

“Nha & xa hdi gid ré con khéng ban dugc thi nha & thuong mai giad cao hon sao
ban dugc. T6i cho rang dé xuat nay chua hoan toan hgp ly”, 6ng Toan néu quan
diém.

Khong chi ban khoan vé tinh kha thi, 6ng Todn con canh bdo nguy co phat sinh
nhimng ké hé chinh sadch néu quy trinh xét duyét va ti€p nhan hé so mua nha é
xa ho6i khong dugc ki€m soat chat ché.

Theo phan tich ctdia 6ng, trong thuc té chd dau tu la don vi truc ti€p ti€p nhan va
quan ly hé so dang ky mua nha & xa hdi. Néu c6 déng co chuyén déi du én sang
nha & thuong mai, mot sé chi dau tu cé thé tao ra nhirng rao can nhat dinh
trong qua trinh ti€p nhan hé so hoac khién nguoi cé nhu cau gap khé khan khi




dang ky mua nha.

Khi s6 lugng ho so ndp vao thap haon sé can hd mé bén, du an cé thé bi danh gia
la khong tiéu thu hét san pham. Day la diéu kién dé kich hoat co ché chuyén doi
sang nha & thuong mai sau thai gian 12 thang theo dé xuéat.

“Hién nay, chu dau tu kiém soat so lugng ho so ndp vao dang ky mua nha & xa
hoi. Néu c6 muc dich muon chuyén sang kinh doanh nha & thuong mai, ho cé
thé dua ra nhiéu rao can dé han ché ho so, khién sé lugng hd so ndp vao khéng
du so vdi s6 can ho du kién ma ban. T dé dan dén nha & xa hdi € va c6 thé
chuyén sang nha & thuang mai sau 12 thang”, 6ng Todn phan tich.

Tu thuc té do, 6ng cho rang co quan quan ly can kiém soat chat ché toan bd
quy trinh ti€p nhan, xét duyét hé so mua nha & xa hoi; dong thoi phai lam ro
nguyén nhan déi véi nhimng du an dugc cho la khéng ban hét dé tranh tinh trang
loi dung chinh sach.

Mot van dé khac duge 6ng Todn dé cap la hiéu qua kinh té cua viéc chuyén doi.
Theo 6ng, khi chuyén tir nha & xa hoi sang nha & thuong mai, chi dau tu sé
phai thuc hién nghia vu tai chinh b6 sung, trong dé c6 khoan tién s dung dat.

Trong co cau chi phi phat trién mét du an chung cu, tién st dung dat thuong
chiém khoang 20-30% gia von. Trong khi dé, chi phi xay dung co ban gan nhu
khong thay déi gilta nha & xa hoi va nha & thuong mai. Vi vay, dé bdo dam hiéu
qua dau tu, gid ban can ho sau khi chuyén déi bat bubc phai tang dang ké.

Ong Toan udc tinh, mic gid ban cla du &n sau chuyén d6i cé thé phai tang téi
thi€u khodng 1,5 Ian so v4i gid nha & xa hoi thi nha dau tu maéi dat dugc hiéu
qua tai chinh mong muén.

Tuy nhién, trong b6i cdnh thi trudng dang gap nhiéu kho khan vé thanh khoan,
viéc tang gia ban Ién muc cao hon trong khi du an trudc dé da khong tiéu thu
dugc dudi hinh thic nha & xa hoi sé khién khd nang ban hang tré nén khé khan
hon.

“Chuyén déi ma van tiép tuc € trong khi phai ndp thém tién s dung dat thi cac
nha dau tu chac chan cling khong mudn chuyén déi”, 6ng Toan nhan dinh.

Nhiéu y kién cho rang muc tiéu quan trong hién nay van la thdo g& cac diém
nghén vé tha tuc, ddy nhanh nguén cung va bdo dam tinh minh bach trong qua
trinh xét duyét doi tugng dugc mua nha G xa hoi. Trong béi cdnh nhu cau nha &
gid phu hgp clia ngudi dan van rat 16n, viéc cho phép chuyén déi nha 6 xa hoi
sang nha & thuong mai can dugc nghién cu ky ludng dé trdnh phat sinh nhiing




hé qud ngoai mong muon cling nhu nguy co truc Igi chinh sach.
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