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Thi truong ghi nhan mot s6 du an bat dong san nha & tai vung ven dé dang cé
gid du kién khoang 50 - 60 triéu déng/m2 cho chung cu, va 200 - 300 triéu
doéng/m2 cho shophouse. Thij truong ti€ép tuc nhay cdm vé gia va thi€u ngudn
cung Hang A.

Khdo sat gan day cua Savills cho thay giad va dién tich la cac yéu té chinh quyét
dinh viéc mua nha, song chénh Iéch gid ban gitta khu vuc ndi thanh va khu vuc
lan can ngay cang thu hep do nhiéu tién ich dugc cung cap dé bu dap cho cac
bat Igi vé mat vi tri. T 2016 dén nay, gia so cap tang 5% moi nam, vai viéc cai
thién co sé ha tang, nguon cung dang dan chuyén dich téi cac khu doé thi maéi xa
hon. Trién vong Quy 4/2020 cho thay dan dau nguén cung tuong lai la huyén
Gia Lam véi 38% thi phan va Tu Liém véi 37% thi phan.

Trudc thuc té cac khu vuc ving ven cla Ha N&i ghi nhan hién tugng gia du kién
chao ban & muic khodng 50 - 60 triéu dong/m2 cho chung cu, va 200 - 300 triéu
doéng/m2 cho shophouse, ba D6 Thi Thu Hang, Giam déc B6 phan Nghién clu va
Tu van, Savills Ha Noi nhan dinh néu quyét dinh ban cac mdc nay thi day la lan
dau tién cac khu vuc vung ven Ha N6i cé mirc giad cao so vGi cac du an nam
trong khu vuc gitta vanh dai 2 va vanh dai 3.
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“Nh{rng du &n ving ven cé muc gid cao nhu vay sé doéi mat véi muic canh tranh
I&n véi cac du én thudc khu vuc gilta vanh dai 2 va vanh dai 3. Hién nay day la
nhém cac du dn cé muec gid cao so véi khu vuc viung ven, dé hap thu cla du an
c6 thé néi van la mot cau héi”.

Tuy nhién, nhin nhan moét cach khach quan, truc quan thi cac du an nay dang
c6 mot sé diém dang chd y nhu sau:

Th& nhét, cac du an can hd nay thudc du dn quy mo 16n ma ching ta thudng goi
la dai d6 thi dugc dau tu cac cong trinh tién ich, dich vu, canh quan Ién phuc vu
cho toan du &n. Cu dan cta cac du an can hd cé thé dugc huéng loi tur viéc dau
tu nay. Bén canh dé, su khac biét con nam & chinh céng trinh can ho, véi nhiing
diém nhéan vé su gia tang thém cac tién ich ndi khu cling nhu chat lugng hoan
thién, hay diéu kién ban giao. Thuong thi cadc chd dau tu ban giao du dn & muc
hoan thién co ban, nhung véi nhitng du én giéd cao nay, cac cha dau tu cé thé
ban giao thém céc diéu kién khac, chat lugng dé tét hon.

Th& hai, hang loat cac du an co s& ha tang tu khu vuc trung tam thanh pho ra
dén cac du an ven do dang duogc cai thién kha ro rang, khién cac chd dau tu co
thé xem xét nhom yéu t6 nay dé dua ra nhitng muc gid dang chd y nhu vay trén




thi trudng Ha Noi. Bdo cdo Nang luc canh tranh toan cau 2019 cho thay Viét
Nam dung th& 66 trong s6 144 quoc gia vé ha tang giao thong van tai, va trong
cac nudc ASEAN thi Viét Nam cé mic dau tu cho co sé ha tang cao thi hai chi
sau Indonesia. Cac muc gia dang dugc thong bao la muc du kién. Cac chu dau
tu sé can thém thoi gian dé€ quyét dinh cé diéu chinh hay gilr nguyén cac muc
giad nay.

Ong Nguyé&n Bic Thém, Quan ly B6 phan Kinh doanh Nha &, Savills Ha Ndi cho
rang gid nha & tai cadc phan khic dang 6 mic tuong déi hgp ly. Trong tuong
qguan véi thi truong Thanh phé HO6 Chi Minh, thi trudng Ha No6i, tham chi 6 khu
vuc trung tam, chua ting ghi nhan mdec gia 1én dén 7.000 USD/m2 hay 10.000
USD/m?2. Khi dai dich Covid-19 dugc kiém soat, thi truong phuc hoi dan dan,
khach mua sé cé tdm ly trong doi cadc san pham mdéi véi cac uu dai tot vé chinh
sach ban hang. Vi vay, dé hi€u rang phia cac cha dau tu cadn nhac ky luéng dén
chién lugc ban hang nhin trong céac giai doan nhat dinh - tir 6 thdng, 1 nam dén
2 nam hoac vai nam cho nhirng duy an quy mé Ién.

“Gid sa cap trong thi trudng nha & van tang déu moi nam va khong hé giam
trong nam 2020 bat chap tac dong clda hai lan séng dich bénh. Hién tugng gidm
gid nha & thudng thudc vé cac giao dich th& cap, nhitng du an da hién hitu hoac
da “ra hang” trén thj trudng cach day 1 hoac vai nam. V3i nhdm hang tén kho
thi phia ban sé can dua ra nhiing chinh sach ban hang véi uu dai hdap dan dé
thanh ly nhdm hang dé. Nhitng du an mdéi sé khé c6 chinh sach ban hang gia
s6c hoac hoat déng cat 16”, 6ng Thém khang dinh.

Trong nhirng thang cudi nam, thj trudng chung cu du kién sé dién bién sb6i ddng
hon so véi nhitng quy trudc khi mot s6 chd dau tu chinh thiic ra hang sau thoi
gian dai cho dgi. Thi trudng ghi nhan khoang 10.000 can hé tu mét du an hién
tai va 11 dy an trong tuong lai sé ra mat, hang B sé tiép tuc dan dau vé mat
san pham. Dong san pham cé gia dudi 20 triéu dong/m2 van sé khéng cé nhiéu
su lua chon.
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