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Thay vì mỗi ngày phải di chuyển hàng chục cây số để đi làm, đưa con đi học
hay vào trung tâm khám bệnh, người dân tại các khu đô thị mới của Hà Nội
trong tương lai được định hướng có thể đáp ứng gần như toàn bộ nhu cầu sinh
hoạt ngay tại nơi ở.

Đây là định hướng đáng chú ý trong Đề án khu đô thị đa mục tiêu vừa được
UBND TP Hà Nội phê duyệt. Theo kế hoạch, đến năm 2030, thành phố sẽ hoàn
thành và đưa vào vận hành từ 2-3 khu đô thị đa mục tiêu theo mô hình “sinh
sống - làm việc - hưởng tiện ích tại chỗ”.

Một khu đô thị hiện đại tại Hà Nội với hệ thống nhà ở, cảnh quan và
tiện ích đồng bộ, hướng tới mô hình “sống - làm việc - hưởng tiện ích
tại chỗ”.

Khác với cách phát triển đô thị thiên về nhà ở như trước đây, mô hình mới được
Hà Nội định hướng theo hướng tích hợp đồng thời không gian sống, việc làm,
thương mại, dịch vụ, giáo dục, y tế và hạ tầng công cộng trong cùng một khu
vực. Mục tiêu không chỉ là xây thêm các khu dân cư mới mà còn tạo ra những

Hà Nội hướng tới mô hình đô thị “sống tại chỗ”: Đi làm, học tập, chữa bệnh ngay trong khu dân cư
https://thuonghieucongluan.com.vn/ha-noi-huong-toi-mo-hinh-do-thi-song-tai-cho-di-lam-hoc-tap-chua-benh-ngay-trong-khu-
dan-cu-a320295.html



“đô thị hoàn chỉnh”, nơi người dân có thể học tập, làm việc, sử dụng dịch vụ và
sinh hoạt hằng ngày mà không phải phụ thuộc quá nhiều vào khu vực trung
tâm.

Theo đề án, các khu đô thị đa mục tiêu sẽ được phân bổ tại 8 hướng phát triển
của thành phố, gắn với 9 trục động lực được xác định trong quy hoạch Thủ đô
tầm nhìn 100 năm. Các khu vực này sẽ ưu tiên bố trí gần hành lang giao thông
lớn, đầu mối giao thông công cộng nhằm kết nối thuận lợi với mạng lưới hạ tầng
đô thị hiện hữu.

Một trong những điểm được nhấn mạnh là yêu cầu bảo đảm sinh kế cho người
dân ngay trong khu đô thị. Điều này đồng nghĩa các khu đô thị mới sẽ không chỉ
có chung cư và nhà ở thương mại mà còn được bố trí đầy đủ không gian sản
xuất sạch, logistics đô thị, thương mại, dịch vụ, văn phòng làm việc và các loại
hình kinh tế số, kinh tế sáng tạo.

Theo định hướng của thành phố, cư dân tại đây có thể tiếp cận trường học,
bệnh viện, khu thể thao, không gian văn hóa, trung tâm dịch vụ công cộng và
các tiện ích thiết yếu chỉ trong phạm vi khu đô thị thay vì phải di chuyển xa như
hiện nay.

Đề án cũng đặt mục tiêu phát triển khoảng 132 - 192 triệu m² sàn nhà ở thương
mại và nhà ở tái định cư trong các dự án khu đô thị đa mục tiêu. Trong đó, Hà
Nội yêu cầu bố trí đồng thời nhà ở xã hội, nhà ở tái định cư, nhà ở công vụ và
nhà cho thuê với tỉ lệ phù hợp bên cạnh nhà ở thương mại nhằm tạo cơ cấu dân
cư đa dạng hơn.

Đáng chú ý, toàn bộ các khu đô thị đa mục tiêu trong tương lai đều phải đáp
ứng tiêu chí khu đô thị thông minh theo lộ trình phát triển đô thị thông minh của
Hà Nội. Điều này bao gồm việc ứng dụng công nghệ trong quản lý vận hành,
giao thông, an ninh, môi trường và cung cấp dịch vụ công cho cư dân.

Thành phố cũng đưa ra nhiều yêu cầu chặt chẽ đối với nhà đầu tư tham gia
phát triển các khu đô thị này. Theo đó, Hà Nội ưu tiên các doanh nghiệp có
năng lực tài chính mạnh, có kinh nghiệm triển khai đồng bộ hạ tầng và khả
năng phát triển dài hạn thay vì chỉ tập trung vào hoạt động kinh doanh bất
động sản đơn thuần.

Một trong những yêu cầu đáng chú ý là hạ tầng xã hội thiết yếu phải được đầu
tư đồng bộ ngay từ đầu. Trường học, cơ sở y tế, công trình phục vụ dân sinh sẽ
được ưu tiên triển khai trước hoặc song song với nhà ở nhằm tránh tình trạng
người dân chuyển về sinh sống nhưng thiếu dịch vụ công như từng xảy ra tại
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nhiều khu đô thị trước đây.

Bên cạnh đó, Hà Nội cũng đưa ra cơ chế kiểm soát nhằm hạn chế đầu cơ bất
động sản tại các khu đô thị đa mục tiêu. Theo quy định trong đề án, bên mua
hoặc thuê mua nhà ở thương mại sẽ không được bán lại trong thời hạn 3 năm
kể từ khi thanh toán đủ tiền mua nhà.

Trường hợp muốn chuyển nhượng trước thời hạn này, người mua chỉ được bán
lại cho chủ đầu tư với mức giá tối đa bằng giá trong hợp đồng đã ký. Quy định
được kỳ vọng sẽ hạn chế tình trạng “lướt sóng”, mua đi bán lại kiếm chênh lệch
khiến giá nhà tăng nóng như tại nhiều dự án thời gian qua.

Đối với nhà ở xã hội, thành phố yêu cầu quản lý đúng đối tượng, công khai danh
sách người mua, thuê hoặc thuê mua theo quy định nhằm bảo đảm công bằng
và tránh trục lợi chính sách.

Một điểm đáng chú ý khác là với các căn hộ tái định cư bỏ trống quá 12 tháng
sau khi công trình hoàn thành mà chưa bố trí được người dân vào ở, nhà đầu tư
có thể đề xuất chuyển đổi sang nhà ở xã hội để bán hoặc cho thuê. Đây được
xem là giải pháp nhằm tránh lãng phí quỹ nhà tái định cư từng tồn tại trong
nhiều năm qua.

Theo lộ trình, ngay trong quý 2-2026, Hà Nội sẽ hoàn thiện và triển khai một số
khu đô thị đa mục tiêu đầu tiên. Thành phố kỳ vọng mô hình này không chỉ giúp
giãn áp lực dân cư khu vực trung tâm mà còn tạo ra các cực phát triển mới,
thay đổi cách người dân sinh sống và làm việc trong tương lai.

Nếu được triển khai đúng định hướng, các khu đô thị đa mục tiêu sẽ không đơn
thuần là nơi ở mới mà có thể trở thành mô hình đô thị thế hệ mới của Hà Nội —
nơi cư dân có thể “sống, làm việc và hưởng tiện ích tại chỗ” thay vì phụ thuộc
hoàn toàn vào lõi trung tâm như hiện nay.

Minh Thắm
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