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ng boi canh thi kruong chiing khoan dugc diéu chinh manh,

anh thi truong ching khoan duoc diéu chinh manh, gia vang lién tuc
o Xu thé di xuéng, thi truong BDS phia tdy Ha Noi chua thuc su séi
Bng tré lai... thi viéc cac nha dau tu déi huéng, tim nhiing “mién dat méi” la lé
duong nhién. Cac chuyén gia BPS cho rang, “ing c vién” sang gia cho dong
tién dau tu thoi diém nay chinh la khu vuc phia déong thanh phé, véi khong gian
xanh - diém nhan “hat khach”.

Giao thong thuan lgi

Cung véi nhiing cay cau I6n budc qua séng Hong nhu Thanh Tri, Vinh Tuy, Nhat Tan duoc
dua vao sir dung, gan day, hé thong ha tang giao thdong khu vuc phia dong dugc cai thién
ro rét.

DPac biét, nham giai quyét tinh trang un tac giao théng, tir gita nam 2014, Ha Noi da khai
cdng xay dung mdi ndt giao trung tdm quan Long Bién v4i t6ng mic dau tu dy an la 2.847
ty dong. Trong do, cay cau vugt dugc lam bang thép cé chiéu dai khoang 800 m, danh
cho 6 lan xe co gigi da chinh thidc hoan thanh.

Cay cau nay, ngoai viéc giadi quyét un tac giao théng cac tuyén dudng trung tdm quan
Long Bién, con la tuyén giao théng huyét mach két ndi khu vuc tay bac va san bay Noi Bai
vGi Hai Phong, Quang Ninh. Ngoai ra, né con gép phan gidm tai cho truc duong Vanh dai 3
di cdu Thang Long dang ngay cang qua tai, thudng xuyén bi un tac kéo dai..



Gio day, kha nang tiép can khu trung tdm ctda mién dat nhiéu nam “ngd quén” trong tiém
thdc cta gidi dau tu nay dugc rat ngan téi mic dang kinh ngac, chi con 10 - 20 phdt thay
vi chen chic xép hang vao trung tam qua cau Chuong Duong nhiing nam trudc.

Bén canh do, méi day, Ha Noi phé duyét Du én ho trg ky thuat “Chién lugc phat trién quy
hoach d6 thi hai bén bo song HO6ng” véi chiéu dai khu vuc nghién cu la 11 km.

Dy &n nghién cltu chién lugc nay, mét 1an nira khang dinh kha nang phét trién cho bo
dong song Hong trong thai gian téi. Hién BDS bén kia cau, dac biét khu vuc Long Bién
dang trd thanh tam diém san dén cula thi truong.

Theo quy hoach nay, khodng 11 km doc séng Hong, doan tir cau Thang Long dén cau
Long Bién dang dugc nghién clu, lap phuong an quy hoach dé thi, kién trdc cdnh quan,
ha tang ky thuat, tao lap moi truong séng cé chat lugng tét trong khu vuc trung tam dé
thi.

GS. bang Hung V6, nguyén Thi truéng BO Tai Nguyén va Moi truong nhan dinh, phat trién
BDS vé phia dong la thuan theo quy luat tu nhién. Gidi chuyén gia BDS cling dong tinh va
cho rang, vdi ha tang giao thong dang phat trién nhanh chdéng va thong suét gilta hai bo
song Hong, bo dong sé la tdm diém phat trién mdi cla thi truong, véi trung tam la quan
Long Bién. Khu vuc nay c6 vi tri ly tudng, ti€p gidp véi quan Hoan Kiém, trung tam noi dé
lich str. Diéu dé gilp cac cu dan sinh séng & khu vuc nay di chuyén tdi cac khu trung tdm
mat chua day 10 phut.

Cac hudéng di t6i san bay Néi Bai, cac tinh 1an can rat dé dang, rat ngan dugc thoi gian di
lai bang nhing tuyén dudng mdi to dep, nhitng cay cau hién dai nhu cau Vinh Tuy, cau
Thanh Tri, dudng V6 Nguyén Giap, cau Nhat Tan, duong 5 kéo dai. Nhirng céng trinh giao
thong maéi hién dai nhu tuyén Ngoc Thuy - Thach Ban réng téi 40 m két néi cau Vinh Tuy -
cau Thanh Tri, cac tuyén duong Thach Ban - C6 Linh... gidp ngudi dan di chuyén théng
thodng, khong con canh chen chuc, khéng con cam gidc vung ndi hay ngoai trung tam.

Khong gian xanh giup BDS tang gia

Theo Gidm déc Vu Béng A cla Ngan hang Phat trién Chau A (ADB) Klau Gerhaeusser, do
thi héa khong bén viing chinh la thach thirc ma nhiéu nudc dang phat trién phai d6i mat.
Va trong chién lugc do thi hdéa bén virng phai cé6 mau “xanh”, vi chi cé cach tiép can
“xanh” méi bdo ddm duogc chat lugng nudc, khong khi va xt ly rdc hiéu qua... Dac biét,
can st dung nang lugng hiéu qud, giao théng céng cdong, quy hoach doé thi va xay dung
ding dan.



O cac nudc trén thé gisi, khong gian xanh trong thanh phé kha 16n. Mat do tiéu chuén la
20 - 30 m2 cay xanh/ngudi. Song & cac thanh pho 16n & Viét Nam, ty |é nay rat thap.

O TP. HCM, Ha Ndi, blc thiét nhat 1& van nan & nhiém khdng khi va khong gian séng.
Trong khi dién tich cdy xanh, ho nudc gidm di nhanh chéng, thi cac toa nha cao tang
nhanh chéng moc Ién.

Khao sat nhanh méi day véi mot s6 khach hang tim mua nha, biét thy tai Dy an Aqua Bay,
thudc Ecopark, cho thdy, tat ca nhirng khach hang déu nhac téi yéu té cdy xanh nhu mot
diéu kién tién quyét dé lya chon du an nay.

Trong dgt mé ban dgt dau tién 126 can hd va biét thu cao cap tai phan khu Aqua Bay, khu
do thi xanh Ecopark, Cha dau tu da phai tién hanh ban hang theo hinh thiic dang ky béc
tham do nhu cau cla khach hang vugt nhiéu Ian san pham mad ban.

Con theo nhan dinh cta CBRE, mac du gia cac san pham BDS cao cap tuy cao hon 4 -6%
so véi cung ky nam trudc, nhung lugng mua van tang. S6 lugng giao dich cling tang Ién,
chiém hon 1/5 téng sé lugng giao dich. Va ly do ma nhiéu gia dinh tré dang chon cac khu
do thi cao cap chinh la vi c6 khéng gian xanh.

Mac du, BDS sé hitru khéng gian xanh dang la lua chon “hot” cGa nhiéu gia dinh hién nay,
tuy nhién & Viét Nam, nhirng c6ng trinh dat ching chi xanh trén ca nudc chi dém trén dau
ngdn tay, chu yéu la nhitng tda nha van phong, siéu thi.

Ching chi xanh (EDGE) cua IFC la mét hé thong danh gid céng trinh st dung tai nguyén
hiéu qud, gitp tiét kiém nang lugng, nudc va hiéu qud vé vat liéu xay dung cong trinh,
qua ddé gilp gidm phat thai khi nha kinh. Ching chi EDGE dugc thiét ké cho cac thi truong
ma&i nGi, gitp dua ra cac gidi phap thiét ké ky thuat hiéu qua cho cong trinh véi nhiing tinh
toan chi phi dau tu va muc tiét kiém tuong Ung dé chu dau tu lua chon muic do “xanh”
cla cong trinh.

Tuy nhién, k& tir khi “dat chan” vao Viét Nam, dén nay mdi chi c6 6 céng trinh dugc IFC -
thanh vién cla nhém Ngan hang Thé gidi trao ching chi EDGE, gém: Du 4n EHome 5 The
Bridgeview cla COng ty CP Dau tu Nam Long; Toa nha Van phong FPT cla Cong ty C6
phan D6 thi FPT Da Nang; Du én Firt home premium Binh Duong do Cong ty C6 phan T6
chirc Nha quéc gia (N.H.O) lam chd dau tu; Dy an The Ascent - Thao Dién cla Cong ty
TNHH Dau tu va dia 6c¢ Tién Phat; Du an Khu can hd Orchard Garden do Novaland Group
lam chu dau tu: Du 4n nha Khach Pa nang La Thanh va méi day nhat, ngay 18/1 vira qua,
dai dién IFC - thanh vién nhém Ngan hang thé gidi va SGS Viét Nam da trao chidng chi
EDGE cho cong trinh Green House do chu dau tu: Cong ty CP Dau tu va phat trién BDS
Hudland thuc hién.



Theo KTS. Tran Khanh Trung, TGD Cong ty Thiét k& TTT, Cha nhiém Cau lac bd Kién tric
xanh, & Viét Nam cé it cdng trinh xanh do m&u chét nam & y thic cong déng. G nudc
ngoai nhiing du an cé chiing nhan xanh sé thu hdt nhiéu ngudi vao &, tang dugc gia tri
dau tu... Con & Viét Nam, ngudi tiéu dung chua nhan thic dugc, chi can ré la mua. Khach
hang chua quan tam dén chat lugng cong trinh tiét kiém nang lugng. Vé phia chd dau tu

cling chua cé nhing khuyén khich cu thé dé hudng tdéi cdng trinh xanh.
Mién Bac dén Ching chi xanh dau tién (EDGE)

Sang loc cd tram ngan du an trén cd nudc, méi day, Ching chi EDGE - mot hé thong
chiing nhan cbéng trinh xanh danh cho céc thi trudng mdi néi cda IFC, thanh vién caa
nhém Ngan hang Thé gigi da tim dugc “chd nhan” méi tai Ha NOi cho chd dau tu Du an
Green House. K€ tir khi dat chan vao Viét Nam, sau 5 céng trinh phia nam dap (ng duoc
cac tiéu khat khe cta EDGE thi day la lan dau tién, mién Bac c6 mét cong trinh dugc trao
ching chi caa IFC.

Hé thong chidng chi EDGE la mét minh chidng dién hinh vé hiéu qua kinh té cla cac céng
trinh s&r dung nang lugng hiéu qua, khi ma yéu té tai chinh va méi truong cé thé clng
song hanh.

Pai dién IFC cho hay: Nhirng ngudi mua nha théng minh, sé hiéu dugc nhiing Igi thé rd
rang cla viéc s& hiru mét ngdi nha xanh. Véi nhitng gidi phap hgp ly nhu s dung thiét bi
chiéu sang tiét kiém nang lugng, kinh can nhiét, thiét bj tiét kiém nudc va nhiing chu dau
tu bi€t ndm bat nhu cau cta khach hang: vira cé thé tiét kiém dugc tién bac, cdé khong
gian song tién nghi, théng thoang...Bdi vay, nhitng céng trinh clia EDGE luén thu hut
nhiing khach hang tiém nang hiéu dugc gia tri 1au dai khi dau tu vao ngdi nha xanh, ngoai
viéc tiét kiém chi phi sinh hoat thi nhitng céng trinh dat chirng chi EDGE con gilt dugc gia
ban nha khi khach hang khéng cé nhu cau st dung.

Nam ngay clra ngd dong bac Thu d6, cach H6 Hoan Kiém khodng 5 km, Green House la du
an thanh phan cta Khu do thi Viét Hung, dugc hudng day du tién ich chung ctia khu do thi
nhu siéu thi, cau lac bd, trung tdm thé duc - thé thao, bé boi, cdng vién cay xanh...

Dy an dugc quy hoach trén khu dat réng 3,2 ha, gom 2 toa nha chung cu 17 tang, 2 toa
nha 14 tang, 2 tda nha 5 tang, cé vi tri nam déi dién khu cdng vién trung tam cé dién tich
18 ha, trong dé dién tich mat nudc chi€ém 5 ha. Bén canh dé, day la quan thé nha lién ké,
biét thy don lap va biét thu song lap, dugc dau tu hé thong ha tang déong bd, tién nghi,
hién dai.

Khuon vién ndi bd dugc chu dau tu phat trién day da tién ich véi nhiing con dudng ndi bd
dugc thiét k& dac biét cé tdc dung massage chan, sanh 16n, bé ti€u canh, vudn hoa trén



khéng, khu vui choi cho nguoi I6n va tré em, hé théng cady xanh, dao Tay Bac, cong vién,
ho diéu hoa réng 18 ha.

Di€m dac biét, tai day cé téi 2 bé boi danh cho nguoi I6n va tré em, dugc thiét ké trén cao
thong tang noi gilra 2 tda GH5, GH6 réng hon 500 m2. Hai hé boi nay chi danh riéng cho
cu dan Green House, dugc bai tri hé thong cdy xanh cung khuon vién hién dai xung
quanh.
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