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Ha Noi: Luc cau siéu Ién, chung cu tiép da néng
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Phan khuc can hé chiém linh thij truong bat déng san do luc cau khéng ngung
phinh to, loai hinh can hd tré thanh dong sdn pham cha luc, dap Uing nhu céu &
thuc. Cac du an tot, khié€n ngudi mua san lung, tham chi chay hang.

Luc cau phinh to

Gan hét nam 2024, thi truong chung cu Ha No6i ching kién su tang truédng
nguon cung dang k&, trong khi lugng giao dich sbéi dong. Dai dién nhiéu don vi
nghién clu chi ra rang, nguén cung va lugng tiéu thu chung cu tai Ha Noi via
qua, dat muic cao nhat tr nam 2021 dén nay.

Theo ghi nhan cua CBRE, quy 111/2024, ngubn cung can hd mdéi tai Ha Noi dat
8.277 san pham. Du kién dén nam 2026, Ha Nb6i sé cung cdp khoang 38.000
can ho.

Cushman & Wakefield udc tinh, quy 1V/2024, sé c6 khoang 8.900 can ho mdi
sap gia nhap thij truong.

Xa hon, tr ndm 2025, khodng 110.000 can chung cu c6 thé ra mat thi truong,
theo Sauvills.

Dang ndi la, theo gidi chuyén gia, ngudn cung I6n nay chua thé dap (ng luc cau
ngay cang phinh to tai thi trudng Ha No6i, cht yéu do tadc déng cla qué trinh dé
thi héa va gia tang dan so6 co hoc. Ty Ié hap thu tang khéng ngung thoi gian qua
va muc gid chua thé “quay dau” - da chirng minh diéu nay.




Nguén cung dugc bé sung van khéng dap ing du luc cau

Theo théng ké nam 2023, dan sé Ha N6i dat gan 8.5 triéu ngudi nhung 12 quan
ndi thanh da "ganh" trén 45%, khoang 3,8 triéu ngudi du chi chiém 9% dién
tich. Tinh riéng téc d6 tang dan s6é co hoc, Ha NOi ghi nhdn mdi nam tang dan
sO ca hoc khoang 200.000 ngudi, tao sirc ép vO clng to Ién 1én két cau ha tang
cla thanh ph6. Chua k&, lugng 16n hoc sinh, sinh vién nhap hoc méi nam cang
day luc cau nha & tang cao. Hién trén dia ban Ha Noi c6 khodng 600.000 sinh
vién dai hoc

Cac du bdo dua ra, dén nam 2025, dan s6 Ha Noi du kién dat 9 triéu nguoi, ty |é
do thi hdéa khoang 62%. Dan cu séng tai khu vuc thanh thi sé tang tu muc
4.138.500 nguoi vao nam 2022 Ién 5.580.000 ngudi vao nam 2025 (tuong
duong 120.000 hd gia dinh thanh thi thém méi méi nam).

Theo ké hoach phat trién nha & Ha Noi, téng ngudn cau giai doan 2022 - 2025 Ia
185.200 nha, trong dé c6 166.600 can hd. Nhu vay, so sanh tuong quan, luc cau
can ho dang va sé tiép tuc vugt xa luc cung.

Tam xa hon, Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021 - 2030, tam nhin 2050, du
bdo dan so thuong tri dén nam 2030 tang Ién khodng 10,5 triéu nguoi. Véi ty 1é
phan b6 dan cu nhu hién nay, nhu cau thuyc doéi véi loai hinh can hé con rat
nhiéu trong thoi gian téi.

Gidi chuyén gia nhan dinh, véi lugng dan sé tang nhanh, chung cu cang tré
thanh lua chon dau tién cta cu dan khi la loai hinh linh hoat va cé kha nang dap
Ung nhu cau & I16n nhat trén cung quy dat.



Chung cu gia tén sirc néng khi dap ing tot nhat nhu cau & thuc
Chung cu vao chu ky mai

Luc cau qué I6n, nguén cung tang van chua da ddp ng cung hang loat yéu té
cbng hudng, dua gid can hoé Ién cao.

"Dang chu y, néu nhu gid can hd so cap trung binh trong quy 111/2024 dat
ngudng 72 triéu déng/m? (chua bao gom VAT & kinh phi bdo tri), gay ra phan
ing “soc tam thai”; thi trong chang duong téi nam 2030, day mdéi chi la su khéi
dau cho mot chu ky tang truéng mdéi", theo 6ng Tran Quang Trung, Gidam doc
phét trién kinh doanh OneHousing. Ong Trung néi thém, 2025 thj trudng can hd
sé c6 thém céc du an “hang siéu sang”, nhitng san pham khong danh cho s6
déng.

Truéc nhiing dién bién nay, khong it khdch cé nhu cau & thuc cho rang day la
thoi di€m xuéng tién thich hop, khi cdc chd dau tu ra hang cu6i nam véi nhiéu
chinh sach linh hoat va truéc khi budc vao dot tang gid méi. Thach thiéc la tim
dugc du an phu hgp tai chinh va ddm bdo cac tiéu chi s6ng cla gia chu.




Du &n phu hgp tai chinh va ddm bao cac tiéu chi song cla gia chu
dugc san lung

Dbon cu’, tai Du an Hanoi Melody Residences (KBT Tay Nam Linh Bam, phuodng
Hoang Liét, quan Hoang Mai), khdch dén tim hi€u tang dbt bién nhiing ngay gan
day. Muc gid, quy hoach tién ich cung vi tri “an tién” gan céc truc duong huyét
mach nhat Ha NOi - 1a nhitng yéu té dugc khach hang nhac tdi nhiéu nhat.

Ba Tran Thi Hong, moét khach hang cla du an nay cho biét, ban than kha bat
ngo khi du dn cé muc gid tlr 62 triéu dong/m2, trong khi quy hoach tién ich ndi
khu tét nhat khu vuc toa lac, khong gian xanh bao quanh. Theo ba Hong, muc
gid nay thap nhat trong cac du an méi & n6i dé ma ba téi tim hi€u. Giad ban thay
déi theo tang, hudng can..., nhung nhin chung van kha hgp tai chinh ngudi mua
c6 thu nhap trung binh.

“T6i cho rang, day la co hdi cubi cung d€ mua nha ndi do6, tién ich cao cap vdi
muc gid nhu thé”, ba Hong ndi.

Day cling la tam ly chung ctda nhiéu khach mua nha ngay khi tim dugc dy an
phu hop, trudc thém chu ky tang trudng mdéi. Tham chi, nhiéu khach hang chét
can cuc nhanh, do lo ngai bd I& co hdi s& hitu, gdép phan tao nén dién mao soi
dong cuda thi truong chung cu, trong nhitng ngay cudi nam nay.
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