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Ha Noi: Nha tap thé ci gia “leo thang”, cé noi
vuot 300 triéu dong/m?
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Thi truong bat dong san tai khu vuc trung tam Ha Noi dang ghi nhan mot hién
tugng dang chi y: Nhiéu can nha tap thé ci, dac biét la cac can tang 1, dugc
rao ban véi muc gia rat cao, tham chi vuot ngudng 300 triéu déng/m2 néu tinh
theo dién tich cé gidy chiing nhan quyén sa hiru.

Tai khu vuc Clra Nam, m6t can nha tap thé cl tang 1 c6 dién tich s dung 45 m?2
dang dugc chao béan véi gid 4,35 ty dong. Tuy nhién, trong téng dién tich nay,
chi cé 12 m2 dugc cap s6 dd, phan con lai 33 m2 khéng c6 gidy chirng nhan. Néu
quy dé6i theo dién tich c6 s6, giad thuc té cla can ho |én téi khodng 362,5 triéu
dong/m2 - murc giad khién nhiéu nguoi bat ngo.

Nhiéu can ho tap thé ci c6 vi tri thuan lgi, thu hit nguoi mua dé & va
kinh doanh.
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Theo thong tin ti nguoi ban, can ho dugc gilt nguyén hién trang nhung da bé tri
day du c6ng nang, bao gobm khong gian théng san, phong khach, gac xép réng,
khu bép va vé sinh riéng biét. Day ciing la m6 hinh phé bién cla nhiéu can tap



thé cl tdng 1 tai khu vuc ndi d6, noi nguoi sir dung tu coi ndi dé€ tang dién tich
sinh hoat.

Khéng chi tai khu vuc Clra Nam, mat bang giad cao cling xuat hién & nhiéu vi tri
khac thudc khu vuc trung tdm nhu quan Hoan Kiém. Mot can tap thé cl dién
tich 30 m? tai tang 1 dang dugc rao ban vdi gia 9,8 ty dong, tuong duong
khoang 326,67 triéu dong/m2. Trong khi dé, cac can ho & tang cao hon, cé dién
tich tuong tu nhung khoéng cé loi thé kinh doanh, dugc chao ban & mic khoang
5 ty dong, tuong ing hon 160 triéu dong/mz2.

Tai khu vuc phé Ba Triéu, mét can ho tap thé nho chi 21 m2 cling dugc rao ban
v3i gid 3,5 ty déng. Du dién tich han ché, Igi thé nam & vj tri trung tdam da day
murc gia 1én khoang 166 triéu dong/m?2.

O céac khu vuc xa trung tdam hon, muc giad tuy “mém” hon nhung van duy tri
mat bang cao. Tai khu tap thé Nghia Tan, mot can ho tang 1 cé dién tich sé do
48 m2 nhung dién tich s&t dung thuc té Ién t&i 100 m2 dugc rao ban vdéi gia 7,3
ty dong, tuong duong khodng 152,08 triéu déng/m2. Mot can khac cé dién tich
s6 dé 32 m2, dién tich s dung 72 m2, day du ndi that, dugc chao ban gan 4 ty
dong, tuong duong trén 120 triéu dong/mz2.

Thuc té cho thay, yéu té khién cac can tap thé ci, dac biét la tang 1, cé gia cao
khong chi nam & vi tri trung tdm ma con & kha nang khai thac kinh doanh. Véi
dac diém mat tién thuan lgi, dé cai tao thanh clra hang, quan an hodac van
phong nhd, nhiéu can ho dang nay dugc san tim nhu mét tai sdn “hai trong
mot” - vira dé &, vira dé kinh doanh.

Tuy nhién, mc gid cao di kem véi khong it rdi ro phap ly. Phan dién tich coi ndi
ngoai s6 dé - vén chiém ty |é 16n trong nhiéu trudng hop - khéng dugc phap
luat cong nhan quyén sé hiru. Diéu nay c6 thé anh hudng dén kha nang chuyén
nhugng, thé chap hoac xU ly tai sdn khi phat sinh tranh chéap.

Bén canh do, chat lugng cong trinh cla cac khu tap thé cli ciing la van dé dang
luu y. Phan 16n cac khu nha nay dugc xay dung tir nhiéu thap ky trudc, hién da

xuéng cap, ha tang ky thuat khéng déng bo. DU vay, trong boi cdnh quy dat noi
do6 han ché va nhu cau kinh doanh tai khu vuc trung tam luén cao, loai hinh bat
dong san nay van duy tri stc hat nhat dinh.

Dién bién gid cha cac can tap thé ci cho thay thi trudng bat dong san Ha Noi
dang c6 su phan hda rd rét. Khéng phai moi sdn phdm déu tang giad, nhung
nhimng tai san sé htu vi tri “dac dia”, c6 kha nang khai thac dong tién van lién
tuc dugc day gid Ién muc cao, bat chap cac yéu té han ché vé phép ly va chat



lugng céng trinh.
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