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Ha tang tang toc, bat dong san vung ven budc
vao chu ky but pha mdéi
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Su phat trién manh mé cua ha tang giao thong dang tao ra budc chuyén 16n
trén thi truong bat dong sdn phia Nam. Néu trudc day khu vuc trung tam
TP.HCM lubén dugc xem la dich dén clia moi dong dich chuyén dan cu va dong
von dau tu, thi nay xu hudng nay dang thay déi nhanh chéng khi cac do thij vé
tinh dan néi 1én nhu nhing trung tdm mai.

TU metro, cao toc dén cac tuyén vanh dai lién vung, mang luédi ha tang két noi
ngay cang hoan thién khong chi rit ngan thoi gian di chuyén ma con lam thay
doi tu duy lya chon noi ¢ cla ngudi dan do thi. Trong boi canh quy dat ndi dé
ngay cang khan hiém, gid nha tang cao va dinh huéng han ché phat trién thém
chung cu cao tang tai khu vuc trung tdm TP.HCM, xu huéng “ly tam” dang dién
ra ré nét hon bao gio hét.

Tai dinh nghia khai niém “trung tam”

Theo cac chuyén gia, khai niém “vi tri trung tdm” hién khéng con dugc hiéu don
thuan theo yéu t6 dija ly. Thay vao dd, noi nao c6 két néi giao théng thuan tién,
ha tang dong b, hé sinh thai tién ich hoan chinh va kha nang dap ing nhu cau
song chat lugng cao thi noi dé sé tré thanh trung tam mai.

Su thay déi nay thé hién ro sau khi tuyén metro s6 1 BEn Thanh - Suéi Tién di
vao van hanh. Viéc di chuyén ti trung tam TP.HCM dén khu Dong gio day chi
mat khodng 30 phut, thay vi mat hang gio dong hé nhu truéc do un tac giao
thong. Diéu nay gitp khodng cach dia ly dan bi xéa nhoa va ma rong dang ké
khoéng gian phat trién d6 thi.



POPRRL IS i

Ha tang giao -’-chéng Iién tuc ma rong dang thic day xu hudng dich
chuyén dan cu va dong von bat dong san ra khu vuc vé tinh TP.HCM.

Khong it nguai dan hién san sang lua chon sinh séng tai cac khu vuc gidp ranh
TP.HCM nhu D6ng Nai, Binh Duong hay khu Dong thanh phé dé daéi lay khong
gian song réng rai han, moi truong song tot hon va mic gid nha dé ti€p can
hon.

Néu trudc day vung ven cha yéu déng vai tro gian dan thi nay nhiéu khu dé thi
m&i dang dugc phat trién theo mé hinh tich hop hién dai véi day da truong hoc,
bénh vién, trung tam thuong mai, cong vién va khu vui chai gidi tri. Ngudi dan
c6 thé lam viéc, hoc tap va sir dung hau hét cac dich vu trong pham vi ngan ma
khéng can phu thudc qua nhiéu vao khu vuc [6i trung tam.

Céc chuyén gia cho rang, su dich chuyén nay khong dién ra ngau nhién ma
dugc thic day bai lan séng dau tu ha tang quy mo 16n kéo dai nhiéu nam qua.
Hang loat cong trinh trong diém nhu Vanh dai 3, Vanh dai 4, cao toc TP.HCM -
Long Thanh - Dau Giay, cao toc Bién Hoa - Viing Tau hay san bay Long Thanh
dang tao ra mang luégi két n6i hoan toan méi cho khu vuc phia Nam.

Cung véi dé, dinh hudng phat trién mang Iudi metro trong tuong lai cling gép
phan thic ddy mo hinh do thi da trung tam. Thay vi moi hoat dong kinh té, viéc
lam va dan cu dén vé khu vuc 16i nhu trudc, cac cuc tang trudng mdéi sé hinh
thanh xung quanh TP.HCM.

Theo gidi phan tich, ha tang giao théng dang tao ra tadc dong kép cho thij truong
bat ddng san. Mot mat, viéc két ndi thuén Igi gilp nguoi dan co6 thé sinh séng xa
trung tdm nhung van ddm bao kha nang di chuyén thuan tién. Mat khac, gia tri

bat déng san tai cac khu vuc hudng Igi ha tang thuong tang nhanh hon nho kha



nang thanh khoan tét va tiém nang khai thac cao hon.

D{t liéu tlr nhiéu dan vi nghién ctu thi truong cho thay, cac du an nam gan
tuyén metro hodc cac truc giao thong I6n thudng ghi nhan téc do tang gid vuot
troi so véi mat bang chung. Nhitng khu vuc ting dugc xem la “vung ven” nhu Di
An, Thuan An, Tha Bdc hay Béng Nai hién dang tré thanh lua chon thuc su cho
ngudi mua & lan nha dau tu.

Cuc tang trudng, du dia phat trién méi

Dang chl y, cung vai su dich chuyén dan cu, nhiéu doanh nghiép bat ddong san
I6n cling dang tang téc phat trién cac dai do thi tich hgp tai khu vuc vé tinh
guanh TP.HCM. Céac du an nay khong con chi don thuan la khu & ma dugc dinh
hudng tra thanh trung tam séng méi véi quy mo hang tram hecta.

Viéc cac dia phuong nhu Dong Nai, Binh Duong hay khu Dong TP.HCM lién tuc
dugc dau tu ha tdng dang ma ra du dia phat trién rat I6n cho bat dong san.
Trong dé, BDong Nai dugc xem la diém sdng nho hudng lgi truc ti€p tir san bay
Long Thanh va hang loat tuyén giao théng chién lugc két néi lién ving.

Theo cac chuyén gia kinh té do thi, sy hinh thanh cla cac dai do thj vé tinh

phan anh xu hudng phat trién tat yéu cla cac siéu do thi hién dai. Khi dan s6
tang nhanh va ap luc ha tang tai khu vuc 16i ngay cang I6n, mo hinh do thi da
trung tdm sé gilp phéan bé lai dan cu, viéc lam va dich vu céng hiéu qua hon.

Nhiéu ngudai tré hién cling thay déi quan diém vé noi 8. Néu trudc day muc tiéu
la phdi sé hiru nha tai khu vuc trung tam, thi nay yéu té chat lugng séng, khéng
gian xanh, tién ich déng b6 va kha nang can bang tai chinh dugc uu tién haon.
Piéu nay khién bat déng san vung ven ngay cang hap dan.

Céc chuyén gia nhan dinh, giai doan 3 - 5 nam tdi sé la thoi diém ha tang giao
thong phia Nam phat huy tdc dong ré nét nhat Ién thi truong dia 6c. Khi hé
thong vanh dai, cao toc va metro dan hoan thién, khoang cach gilra trung tam
va vung ven sé tiép tuc dugc rdt ngan.

Trong béi cdnh d6, xu hudng dich chuyén dan cu va dong von dau tu ra khu vuc
vé tinh dugc du bdo sé con tiép tuc tang manh. Nhiing khu vuc sé hitu lgi thé ha
tang, quy dat 16n va quy hoach bai ban sé tréd thanh tdm diém mdi cla thi
truong bat déng san trong chu ky phat trién ti€p theo.
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