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Hang loat nha pho, biét thu bé hoang gay lang
phi ngudn luc xa hdoi
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Nhiéu nam tré lai day, khai niém “nha hoang", "biét thu hoang", "khu do6 thi
hoang" ngay cang tré nén quen thubc va phé bién. Ngay tai cac thanh phé I6n,
noi dugc cho la "dat chat, nguoi déng" thi tinh trang nay van "day nhan nhan".
T dé cho thay moét nghich cdnh tré tréu, gitta moét bén "dat, nha hoang hda" va
mot bén la canh nguoi dan chat vat, khé khan vé nha é.
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Cac can biét thu trong hu do6 thi Duong N&i dang trong tinh trang
hoang vang. Anh: Ngoc Linh

Biét thu triéu USD, c6 moc um tum

Theo ghi nhan cta phéng vién cho thay, hién nay hang tram can biét thy, nha
lién ké tai nhiéu du an & Ha Noi tri gid hang triéu USD dang bi bo hoang, gay
lang phi. Mac du du &n da xay dung xong hang chuc nam nay nhung chi rat it



can biét thy, nha lién ké c6 nguai sinh séng, s6 con lai khong cé cu dan vé é.
Déang ndi du roi vao tinh trang hoang vang nhung cac biét nay van ghi nhan sy
tang vé gia.

Tai du an khu d6 thi méi Duong NoOi, phuong Duong No6i, quan Ha Bong, Ha NOi
do Tap Doan Nam Cudng lam chu dau tu cling rai vao tinh trang hang tram can
biét thuy, lién ké bi bé hoang, cdc hang muc hdong héc, xuéng cap theo thai gian,
gay lang phi nghiém trong.

Du an dugc khédi cong tlr nam 2008 vaGi téng mic dau tu ban dau 7.642 ty dong,
dugc xay dung trén khu dat cé dién tich 197,3ha, véi quy mé 4 phan khu: Khu
do thi Duong Néi 1, 2, 3, 4 (phan khu A, B, C, D). Du ha tang, canh quan, duong
x4, hé thong den chiéu sang va cac hang muc da day da nhung lugng cu dan
chuyén vé 4 rat it.

Con duong dan vao cac khu biét thu nay co dai moc cao qua dau nguoi, san phu
day réu phong, rac thai, duong xa xung quanh vang vé, khong bong nguoi qua
lai... Cac voi nudc, bé nudc 10 thién gay vd, xuéng cap, nhéch nhéac. Bén trong
khu d6 thi, nhiéu can dugc rao ban hoac cho thué lam van phong, nhung ca
nam van khong c6 ngudi dén hai.

Méac du bi bd hoang nhung gié biét thu, lién ké, shophouse van dugc rao ban &
muUec rat cao. Trén cac trang thong tin mua ban nha dat, gid duoc rao ban tir 23-
31 ty dong/can, cao gap 2-3 lan thoi diém mua vao nam 2010, nhung hau nhu
khéng cé giao dich.




Cd dai bao vay nhiing can biét thu & khu An Vugng Villa thuéc Du an
KDT Duong Ndi do Tap Doan Nam Cudng lam chd dau tu. Anh: Ngoc
Linh
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Gid bat dong san cé dau hiéu "néng" tré lai, nhu cau vé nha & tai Ha Noi tang
cao nhung nhiéu day biét thu van bi bd hoang lanh 1o khi€n nhiéu ngudi dan
cdm thay nuébi tiéc vi lang phi.

Thém mot du an cling gay tinh trang 1ang phi tuong tu, dé la du an Diém dich
vu sinh thai Song Phuong do Céng ty C6 phan Thuong mai va dich vu Phuong
Vién la chd dau tu. Dy an cé téng dién tich hon 9,5ha, toa lac tai khu déng Sau
(thén Phuong Vién, xa Song Phuong, huyén Hoai Bdc, Ha Noi).

Theo phé duyét ban dau, du 4n nham phuc vu du lich, nghi dudng. Tuy nhién,
chd dau tu da diéu chinh muc tiéu thanh xay dung khu nha & cao cép 6 dé ban.

Nam 2018, Thanh tra Chinh phu da thanh tra toan dién du 4n nay va phat hién
hang loat vi pham, bat cap trong viéc phé duyét, diéu chinh du an cling nhu thu
hoi dat dé trién khai du &n nay. Thanh tra Chinh phud két luan, du én roi vao tinh
trang cham tién do nhiéu nam, chd dau tu nog tién sir dung dat, tién thué dat va
tién thué |én dén 152 ti dong.

Nam trén duong Quéc 16 32, khu do thj Lideco tai thj tran Tram Tréi (Hoai Puc,
Ha Noi) do Céng ty C6 phan Phét trién do thi Ti Liém bat dau khéi céng xay



dung vao nam 2007, hoan thanh nam 2013, téng dién tich 38,23 ha vdi chi phi
dau tu gan 800 ty dong.

DU du an hoan thanh t&r nhiéu nam trudc, nhung hién nay, chi moét sé it can biét
thu, nha lién ké cé nguoi sinh sdéng, sé con lai van bi bé hoang, khéng cé nguoi
g.

Kién nghi sém danh thué dé nha dat bo hoang

TS Pao Ngoc Nghiém, Phé Chu tich HOi Quy hoach va phét trién do thi Viét Nam
- nhan dinh, tinh trang biét thu bd hoang kha phé bién, dac biét & Ha Noi. DPay la
su lang phi vé st dung dat, cong trinh va mat my quan do thi.

KTS Pao Ngoc Nghiém nhan manh, d mot sé qudc gia thudng quy dinh moi mot
gia dinh chi dugc dang ky mot ché &, con nhitng noi khac muén cé nha phai
chiu su quan ly cia Chinh phu. Nhung & Viét Nam thi khéng quy dinh, do dé ai
muoén mua bao nhiéu bat déong san nha & ciing dugc.

Vi vay, néu khong khac phuc nhiing "I6 héng" vé ca ché quan ly, quy hoach thi
khong chi Ha N6i ma nhiéu dé thi, tinh thanh khac nhu TP. HCM, Binh Duong,
Dong Nai... sé xuat hién thém nhiéu khu do thi, biét thy, nha & bé hoang.




Do bi bd hoang lau ngay, khung cdnh clda nhirng can biét thu tién ty
tré nén hoang tan, cdé dai moc um tum bén trong khuon vién. tham
chi kinh clra bi v& nhiéu manh. Anh: Ngoc Linh

Poéng quan diém, chuyén gia bat déng san Phan Céng Chanh cho rang, biét thu
bd hoang la su lang phi cad vé sir dung dat, cong trinh va mat my quan do thi.

"NG sé gay ra rat nhiéu hé luy. Th& nhat, viéc bé hoang nhiing biét thu nhu vay,
ré rang la né lang phi mot nguén luc Ién cla nhitng nguoi da mua hay ca véi
nh{rng nguoi dang cé su lang phi Ién. Th 2, viéc lang phi, bd hoang biét thy, do




thi cling khién cho bd mat doé thi d mot s6 nai moét s6 ché khéng dat dugc muc
dich tlr ban dau khi trién khai du an cda nhitng nguoi cha dau tu. Thi 3 nlra la
nd phat sinh nhitng té nan vé an ninh trat tu tréd nén phic tap hon cho nhiing du
an nhu vay".

Viéc cac du an nha & dé€ hoang hda khong chi gay lang phi tai nguyén dat dai
ma con tao ra bat cong xa hoi, khi ma phan 16n nguén cung nha dat - dang
ngay mot khan hiém, van ti€p tuc "roi" vao tay nhirng nguoi du da tai chinh. Ho
s6 hlru mot vai tham chi [a hang chuc, hang tram bat ddng san nhung dé
hoang, “6m dat chd thoi", dan dén tang gid nha dat, khién cho kha nang tiép
can nha & clla nguoi dan ngay mot han ché.

DE& gidi quyét van dé nay, tai cac nudc phat tri€n, ngoai chinh sach phat trién
nha xa hoi, ho danh thué cao I&én bat dong san thi 2 tré di va bat dong san
khéng dua vao st dung, khién ngudi dan han ché hoac khong con nhiéu déng
luc dau co bat dong sdn. Thong qua dé gilp tang kha nang ti€p can nha & cho
ngudi c6 nhu cau thuc.

Nhiéu khu do thi bd hoang, gay lang phi rat I16n méi day cling dugc dua vao nghi
truong Quoc hdi. Sdng 28/10, Quoc hdi nghe bdo cdo cla doan gidm sat cla
Quodc hoi vé viéc thuc hién chinh sach, phap luat vé quan ly thi truong bat déng
san va phat trién nha & xa hoi tir nam 2015 dén hét nam 2023, thao luan tai hoi
truong vé bao cao nay.

B4o cdo trudc Quéc hoi, Cha nhiém Uy ban Kinh té&, Phé Trudng Doan gidm st
cla Quoc héi Vi Hong Thanh cho biét, bén canh nhitng két qua dang ghi nhan
trong viéc ban hanh va t6 chic thuc hién chinh sach, phap luat vé quan ly thj
truong bat déng san (TTBDS) va phét trién nha & xa hoi (NOXH), van con nhiing
ton tai, han ché&. M6t s6 du an gap vuéng mac vé mat phap ly, dac biét la cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat.

Nhiéu doanh nghiép kinh doanh BDS chua du nang luc tai chinh, thiéu kinh
nghiém trién khai, dan dén du an kém hiéu qua, chat lugng san phadm BDS
khong cao.

Mot s6 du an gap vudng mac vé mat phap ly, dac biét la cap gidy chiing nhéan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vaéi dat.

Nhiéu doanh nghiép kinh doanh BDS chua du nang luc tai chinh, thiéu kinh
nghiém trién khai, dan dén du an kém hiéu qua, chat lugng san phadm BDS
khoéng cao.



Do dé, Poan gidm sat cla Quéc hoi kién nghi sém hoan thién céng tac nghién
cltu, dé xuat stra d6i, bo sung, ban hanh mai cac luat vé thué, cé quy dinh vé
muc thué cao hon doéi véi ngudi st dung nhiéu dién tich dat, nhiéu nha &, cham
st dung dat, bé dat hoang.

Thién Truong




