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Hanh trinh xay dung thuong hiéu bat dong san
Thién Khoi
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Chi méi di vao hoat dong dugc hon 4 nam nhung hién nay, mang lugi kinh
doanh ctia Céng ty c6 phan Tap doan Thién Khoi (Thién Khéi Group) trai dai
khap 2 mién Nam Bac. M6i tuan, tai tru sé chinh, Thién Khéi Group dao tao va
cho ra “10” hang tram chuyén vién moéi gigi bat ddng san...

1.900 lanh dao va quan ly cac cap véi 32.000 thanh vién

Dugc gidi thiéu la cong ty mdi gidi nha dat thé cu sé 1 Viét Nam tai Ha Noi va
TP. H6 Chi Minh, khi cé nguén hang vo6 cung Ién véi 100.000 can nha dang rao
ban.

Theo tim hi€u, Thién Khoi Group chinh thitc dat chan vao nganh moi gidi bat
dong san tu thang 3/2020. Tién than la Cong ty C6 phan Bat dong san Thién
Khoi va dat tru sé tai tang 5, toa nha 18 Tam Trinh (phuong Minh Khai, quan Hai
Ba Trung, TP. Ha N&i).

Sau khi bi mot s6 co quan bao chi phan anh, Thién Khdi Group da stra
nhiéu théng tin trén trang web cda minh.

Theo nhu gidi thiéu trén website chinh thirc cia Cong ty c6 phan Tap doan
Thién Khoi, doanh nghiép nay hoat dong chinh trong linh vuc “tu van, maoi gidi,
dinh gia, dao tao mdi gidi va quan ly bat dong san”.

O thoi diém thanh 1ap, Cong ty ¢ phan Bat dong san Thién Khéi cé vén diéu 1é
la 8 ty dong. Cac c6 dong sang lap bao gom: 6ng Nguyén Thanh Diing nam 85%
c6 phan (gép 6,8 ty dong); Doan Ha Hai Trinh nam 10% c6 phan (gép 800 triéu




dong); Nguyén Thi BEn nam gilt 5% c6 phan (gép 400 triéu dong).

Theo tim hiéu, chi vai ngay sau khi thanh lap, Cong ty cé phan Bat dong san
Thién Khoi da tién hanh nang von diéu 1é tir 8 ty dong 1én 20 ty dong.

Ngoai ra, tUr 2 nganh nghé kinh doanh ban dau, doanh nghiép nay ciing da mé
réng linh vuc kinh doanh Ién 7 nganh nghé, trong d6 cé hoat déng ho tro tai
chinh va phuc vu an uéng.

Dén thang 12/2022, Céng ty c6 phan Bat dong san Thién Khéi chinh thic déi
tén thanh Cong ty cé phan Tap doan Thién Khoi (Thién Khoi Group) va hién tru
sd tai tang 2, toa nha Mipec Tower, s6 229 Tay Son, phudng Nga Tu S&, quan
Dong Da, TP. Ha Noi.

Hién 6ng Nguyén Thanh Dlng la nguoi dai dién phéap luat, kiém Téng gidam doc
cta Thién Khoi Group.

Ngoai vai tro tai Thién Khéi Group, 6ng Nguyén Thanh Diing con la dai dién
phép luat cia Céng ty TNHH thuong mai va dich vu Thién Khoéi. Doanh nghiép
nay dugc thanh lap vao thang 3/2019.

Von diéu |é cia Cong ty TNHH thuong mai va dich vu Thién Khoi la 1 ty dong.
Trong dé, Céng ty cé phan Tap doan Thién Khoi gép 450 triéu, tuong duong
45% c6 phan; 6ng Nguyén Thanh Dlng gép 550 triéu dong, sé& hitru 55% c6
phan con lai.

Hoat dong chinh trong linh vuc tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gia
quyén su dung dat, tuy nhién téng s6 lao déng theo dang ky ctiia Cong ty TNHH
thuong mai va dich vu Thién Khéi cling chi cé 2 nguoi. Tai day, 6ng Nguyén
Thanh Dlng la nguoi dai dién phap luat va cling la Gidm déc ctia Céng ty TNHH
thuong mai va dich vu Thién Khoi.
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THIEH KHOI - BA1 HOI VINH DANH THANH TICH

La don vi so 1 trong linh vure Maéi gidi va bau tu Bat dong san nha pho tho cu cac quan trung tam TP.
HG Chi Minh va Ha Nai.

Hoa héng 3 - 4% gia tri can nha, thap nhat 100 triéu/can - cao nhat thi truging nha phé.

Kho hang hon 20.000 can da ky hgp dong vai chinh cha, phap Iy sé hong riéng, tinh thanh khoan cao,

san sang giao dich.

Hé théng van phong lam viéc, co so vat chat hién dai, khang trang phu khap cac quan trung tam TP, Ho
Chi Minh va Ha N&i, mang ludi két ndi théng tin xuyén quéc gia.
uy trinh, céng nghé, hé trg... dé gilp cac ban virng

Chung toi co day du tiém luc, nén tang, mang ludi, q
nghé, tao thu nhéap bén ving, thay déi hoan toan cudc séng, cing nhau tién nhanh - tién xa trén con

duéng Bat dong san.
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Bai viét gidi thiéu vé hoat dong ctia Thién Khoi Group dugc dang tai
trén website cOng ty

Lién quan dén nhan su tai Cong ty c6 phan Tap doan Thién Khoi, theo mot so
trang web bdo chi, truyén théng va trén cac trang web cé tén mién nhu
thienkhoiland; thienkhoigroup, batdongsanthienkhoi dang tai vé céng ty cho
thay, mic tang trudng nhan sy lién tuc tang 0 at.

Nam 2020, chi sau mét nam hoat dong, so lugng nhan su clia Thién Khoi da can
maoc 8.000, mbi tuan phong nhan su lai ti€p nhan thém 200 moi gidi thé cu.
Nam 2021, Thién Khoi s& hi{ru hon 10.000 nhan su, 9 tru s& lam viéc.

Théng 7/2022, Thién Kho6i cé hon 17.000 nhan su gidi chuyén moén, nghiép vu.

Nam 2023, Thién Khoi b6 sung hon 11.000 mdi gidi, dua sé lugng moi gidi hop
tac vai don vi nay |én hon 30.000 ngudi, nho viéc ing dung cdng nghé.

Dén thai diém thang 8/2024, Thién Khoi coéng bé trén website da c6 32.000
thanh vién, déi tac trén khap Ha No6i, TP. H6 Chi Minh. Ngoai ra, c6 300 Khéi/
Phong kinh doanh phu kin cdc quan, huyén ctia Ha NG6i va TP. H6 Chi Minh.
Lanh dao va quan ly cac cap la 1.900 ngudi.

Tuy nhién, trong céng b6 thay déi ndi dung dang ky doanh nghiép vao thang
7/2023, tong s6 lao dong theo thong tin dang ky thué cda don vi nay lai chi la...
5 ngudi. Nhu vay, cé thé thay s6 lugng nhén su 1én téi cd van ngudi cla Thién
Khoi thuc chéat la cac tu van, moi gidi bat dong san.

Lo dao tao nhiing “chién than”

TU ngay thanh lap, cong ty bat dong san Thién Khoi thuong xuyén dang tuyén
chao mai ngudi ing tuyén lam nhan vién kinh doanh bat ddng san. Chi can Ién
google gé cum tir tim ki€m “cong ty bat dong san Thién Khoi tuyén dung” thi sé
cho ra hang loat cac website cé tén mién nhu tuyendungbdsthienkhoi;
thienkhoigroup; batdongsanthienkhoi; thienkhoiland dang tai vé tuyén dung
nhan su.

Thoi diém thang 7/2024, phdéng vién da cé mat & tang 2, tda nha Mipec, dia chi
229 Tay Son, phuong Nga Tu S&, Pong Pa, Ha Noi dé tham gia budi dao tao
nhan vién kinh doanh bat ddng san tai cong ty nay. P& cé thé ghi danh budi dao
tao, hoc vién phdi ndp moét bd ho so vé cho khéi/phong ma minh dugc phan roi
trg ly khoi/phong sé gti lich dao tao clia céng ty cho cac hoc vién.
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Mbi mét bubi dao tao hoc vién sé dugc hoc vé p_hucjng phdp dang tin
tim kiém khach hang (Anh: Hai Nam)

“Céac anh chi sé c6 moét tuan dao tao va thi tai cong ty. Lich va n6i dung dao tao
sé dugc gui trong nhom zalo dé€ céc anh chij tién theo déi”, m6t ban trg ly
khoi/phong cho biét.

Theo ndi dung dao tao, hoc vién sé hoc 8 budi véi 8 phan ndi dung khac nhau
nhu kién thlc co ban vé bat dong san va moi gidi bat dong san; Téng hop ky
nang phan tich va dinh gid Bat dong san; Tu duy, chién lugc va cong cu truyén




thong dé tim kiém khach hang; Ky nang viét ndi dung tin dang téi uu trén

cac nén tdng mang xa hoi; Giao tiép dién thoai véi khach hang tlr cudc goi dau
tién; Phap ly va quy hoach trong giao dich Bat déng san; Quy trinh dan khach di
xem nha va cac kich ban xt ly tinh huéng; Tu van khi khach thich nha va céc
budc trong dam phan.

Trong nhitng budi dao tao nay, nguoi thuyét gidng thuong dugc gidi thiéu la
gidm doc bd phan trong cong ty. Trong nhiing bai dao tao, nguoi thuyét giang
lubn nhan manh mang xa hoi, cadc website bat dong san la moét trong nhing
nhirng kénh marketing chién lugc vi dé dang tiép can khach hang.

Tai moéi bubi dao tao, nguoi thuyét giang thuong 1ay dan ching vé mot s6
“chién than” chét nha véi so tién hoa hong dugc hudng tir 500 triéu dén hon 1
ty dong.

“Céac anh chi chiu khé méi ngay bd ra khoang 1 -2 gio dong hé dang bai l1én cac
website, fanpage, h6i nhém ki€u gi cling sé cé khach. Cac anh chi sé dang vao
cac khung gio tir 9h -11h30, budi chiéu tir 13h30 - 15h va budi téi tir 20h -
21h30. Day la nhirng khung gid ma khach thudng hay vao xem nhat”, mét lanh
dao khoi Thién Quy cho hay.
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Tai Thién Khoi Group, hoc vién sé dugc dao tao nhitng “manh khée”
dé nhiing tin dang ban nha thu hat khach hang. (Anh: Hai Nam)




Ngudi nay cho biét thém, dé dang tin cé hiéu qua, cac anh chi nén thudc cau
khdau quyét “thom, that, thi€u”, “dling, du, day” va “ban, ban, ban”. Ngoai ra,
cac anh chi nén dang tin bai theo hinh thic “tin quay”. Theo giai thich, “tin
quay” la dang nhiing tin can nha lan can, xung quanh doi véi can muc tiéu ma
minh mudn ban, thdm chi la dang tin nhiing ngdi nha 3o khéng cé that nham
thu hat su quan tam cua khéch hang.

M&i mot bubi hoc, nguoi thuyét giang sé chia sé “manh, cach” dé nhiing tin
dang ban nha thu hat khach hang. Tir cach dat tiéu dé dén cach giat tit, s
dung nhing tU tugng hinh, tu ldy, tir cach diéu roi cach giau nhing “thong s6”
xau hay 16i phong thay cGa can nha.

Sau khi két thiac 8 budi dao tao, cong ty sé t6 chirc thi trac nghiém déi véi céc
hoc vién. Bai thi gobm 50 cau hai véi thoi gian lam bai 60 phut. Néu (g vién
vuot qua dugc 40/50 cau thi la d6 va ngay ngay hdm sau sé tham du budi gap
mat véi Chu tich Thién Khoi Group la 6ng Nguyén Thanh Diing. Tai buGi gap mat
nay, 6ng Nguyén Thanh Diling chia sé vé nghé mbi gidi bat dong san, véi nhing
triét Ii kinh doanh, mang lai nhiéu gia tri tét dep cho céng déng va xa hoi.
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Méi tuan, Thién Khéi dao tao va cho ra “16” khodng 500 chuyén vién
moi gidi bat dong san (Anh: Hai Nam)

Theo trén trang web batdongsanthienkhoi.vn thi moi tuan céng ty bat déng san
Thién Khoéi dao tao va cho ra “10” khoang 500 chuyén vién moi gidi bat dong




san. Vay, moi mot thang céng ty nay dao tao khodng 2.000 chuyén vién va
trong mot nam la 24.000 chuyén vién moi gigi bat ddng san. Mot con s6
“khing” ma bat ki cong ty moi gidi bat déng san nao khé cé thé theo kip.

Nhiéu ngudi thac mac vi sao Thién Khoi Group lai cé thé thu hit cac ing vién
dang ki tham gia nhiéu nhu vay. Cé phai vi sy hao nhoadng bén ngoai hay la
dugc trd hoa héng cao cho mdi phi vu “chét” nha thanh céng? Trong qué trinh
tdc nghiép tai tru sé chinh cta Thién Khéi Group cho thay, trong nhitng bugi dao
tao dién ra nhiéu hoat dong, dac biét & hdi trudng bén ngoai, rat nhiéu ngudvi
thay nhau chup hinh véi clp va nhiéu xap tién mat (dao cu) dé lam hinh anh
trén mang xa hoi.

“Minh chup nhiéu dnh dé€ dang trén trang facebook ca nhan nham muc dich tao
su uy tin doi véi ban than, cé nhu vay khach méi mua bat déng san cliia minh”,
Trang - moét nhan vién kinh doanh cua Thién Khéi chia sé.
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O Thién Khoi, nhiéu ngudi dugc chup hinh véi tién dé 1am hinh anh

Mbi nam, Thién Khéi Group dao tao sé lugng chuc nghin chuyén vién dé ban

nha thi cadch van hanh, quan ly, cach thu tién hoa héng cta khach cling nhu

chia hoa hong cho chuyén vién la mot trong nhitng cht dé dugc nhiéu nguoi

guan tam.

Nhén hoa héng bang tién mat la hanh vi trén thué




Hién nay, dé tim ki€ém ngudn hang thi Thién Khéi Group cé mot bd phan goi la
dau chud. Nhirng ngudi nay sé ki hgp déng truc ti€p véi cht nha va thu tién hoa
héng. Sau khi ki hgp dong, can nha sé dugc chuyén vé kho hang clia cong ty
théng qua mot iing dung c6ng nghé. Ung dung nay vé ban chéat giéng nhu céc
ng dung cdng nghé thuong mai dién td hodac dang théng tin. Nguoi dung Ung
dung phai tao tai khoan trén app va sau dé sé dang nhap vao dé€ Iay nguon
hang réi dang bai 1én cac website, fanpage, hdi nhom bat ddéng san. Véi moi can
nha moi gidi thanh cong thi ngudi méi gidi dugc chia sé tién hoa hong la 36,5%,
dau chd 20%, gidm doc khoi 20% va cong ty huéng la 23,5%.
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MOt dau chu thu tién hoa hong cla chld nha vé ndp tién mat truc tiép
cho cong ty (Anh: Hai Nam)

Vi du, mét can nha cé gid tri dudi 3 ty dong néu moi gidi thanh céng thi chud nha
phai tra tién hoa héng cho cong ty la 100 triéu dong. Can nha tu 3 ty trd 1én thi
cong ty sé thu 3% tién hoa hong cho phi méi giéi.




Trong qua trinh tac nghiép, phéng vién phat hién trén bang dién tir cta Thién
Khoi Group cé chay danh sach cac chuyén vién moi gidi va dau chu chot nha
thanh cong theo tung ngay. Bon c, ngay 27/8, trén bang chay dién ti co
khodng 42 vu moi gidi thanh cong. Néu nhan véi 3% tién hoa hong thi so tién
moi ngay Thién Khéi thu vé hang nhiéu ty déng. Tuy nhién, sé tién hoa héng
nay dugc cac dau chu thu truc ti€p bang tién mat chi khéng dugc chuyén qua
tai khoan ngan hang cta cong ty. Sau khi thu tién tir chtd nha, dau chd sé ndp
truc ti€p cho b phan thu ngan tai mét phong riéng. Cac chuyén vién Thién Khoi
Group thuong néi vui rang, day la “phong chia tién”.

Pé dén dugc can phong nay khéng phai dé vi lic nao cling cé ngudi ngdi canh
ctra, chi cé nhitng ngudi deo thé hoac bang tén méi dugc di qua. Thoi gian chia
tién déng nhat & can phong nay la nhirng ngay cudi tuan. Trong qua trinh tac
nghiép, phdong vién da ghi lai canh cdc dau cha xép hang dé ndp tién hoa héng.
“M3ay dém tién hoat ddng hét cong suat, ting tdop vao dua coc tién cho nhan
vién thu ngan kiém dém”. Bang cach nay, cong ty mdi giGi vira tranh duoc thué
thu nhap doanh nghiép, vira tranh dugc trach nhiém.
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Bang dién ti chay danh sach cac chuyén vién moi gidi va dau chu
chét nha thanh céng theo ting ngay (Anh: Hai Nam)

Chiéu theo Diéu 48 Luéat Kinh doanh bat dong sdn 2023 thi tir ngay 1/8/2024,
doanh nghiép kinh doanh bat déng san, doanh nghiép kinh doanh dich vu bat
dong sdn nhan tién thanh todn theo hgp dong kinh doanh bat dong san, hop




dong kinh doanh dich vu bat dong san tir khach hang thi phai théng qua tai
khodan ma tai té chirc tin dung trong nudc hoac chi nhanh ngan hang nudc ngoai
dang hoat déng hgp phép tai Viét Nam. Nhu vay, viéc nhan hoa hong bang tién
mat khéng thong qua tai khodn ngan hang cta Thién Khéi Group la khéng ding
theo Luat Kinh doanh bat déng san 2023.

Lién quan vé van dé nay, trao déi vGi Phong vién, Luat su Nguyén Van Tuén,
Gidm doc Cong ty Luat TNHH TGS, thubc Doan luat su thanh phd Ha Noi cho
biét, tién hoa hong tlr cac nha phan phoi va moi gidi dugc coi la tién luong va
tién cong nhan lao déong nhan dugc tir ngudi s dung lao déng. Do dg, tién moi
gidi ban hang va hoa hong moi gidi la thu nhap chiu thué va néu chiu thué thi
ngudi nhan phai ndp thué thu nhap ca nhan, néu trudng hogp nhan tién mat
khéng qua tai khodn ngan hang thi dé la hanh vi trén thué.
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Luat Su Nguyén Van Tuén, Gidam Déc, Cong Ty Luat TNHH TGS thuéc
Doan Luat su thanh phé Ha Néi tra 10i phdng van

Luat suw Nguyén Van Tuan cho biét thém, déi véi hanh vi tron thué vai so tién tir
100.000.000 dong - dudi 300.000.000 dong hoac dudi 100.000.000 déng nhung
da bi xr phat vi pham hanh chinh vé hanh vi trén thué hodc da bi két an vé toi
nay hoac mot trong cac tdi quy dinh tai cac diéu sau: 188, 189, 190, 191, 192,
193, 194, 195, 196, 202, 250, 251, 253, 254, 304, 305, 306, 309 va 311 cla BoO
luat nay, nhung chua dugc xda an tich ma con vi pham, thi sé bi phat tién tu
100.000.000 dong - 500.000.000 dong hoac sé phat tu tir 3 thdng - 1 nam.




Néu pham téi tron thué véi so tién 1.000.000.000 dbng tra 1én, thi sé bi phat
tién tir 1.500.000.000 dbéng - 4.500.000.000 dong hoac sé phat tu tur 2 - 7 nam.

Cé thé thay, vGi cach nhan hoa héng hoan toan bang tién mat tir hoat ddng mobi
gidi bat déng san clda hang chuc nghin ngudi dang lam cho Thién Khoi Group cé
thé that thu thué. Chinh vi vay, dé nghi cac co quan chic nang nhu Téng cuc
Thué, cong an kinh té vao cubc dé diéu tra lam ré va xt& ly nghiém doi véi
nhing sai pham (néu cd) nham tranh that thu ngan sach cho Nha nudc.

Thuong hiéu va Céng luén tiép tuc théng tin téi ban doc.

Hai Nam




