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Hoan thién co ché diéu tiét, thuc day thi truong
bat dong san phat trién lanh manh
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Ti€p tuc chuong trinh Phién hop th 4, chiéu 29/7, dudi su cha tri ciia Cha tich
Qudc hdi Tran Thanh Man, Uy ban Thudng vu Qudc hdi cho v kién dinh huéng
chinh sach stra dGi Luat Kinh doanh bat dong san.
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Chu tich Quéc hoi Tran Thanh Man phét biéu - Anh: TTXVN

Theo To trinh cdia Chinh phd, du édn Luat Kinh doanh bat dong san (stra déi) da
thé ché& hdéa day da cac quan diém, cha truong ctia Pang vé tiép tuc déi mdi,
sap xép té chirc bd may tinh gon, hoat déng hiéu luc, hiéu qua; ddy manh phan
cap, phan quyén; cat giam diéu kién dau tu kinh doanh, cai cach thd tuc hanh
chinh; thdc day chuyén déi s6, xay dung hé thong dir liéu dong bd, lién thong,
bdo dam “dung, du, sach, séng;" gidi quyét, thdo g& céc vudng mac, bat cap
trong thuc tién, ra soat dam bdo dong bo véi cac phép luat lién quan; hoan
thién co ché diéu tiét, thic day thi truong bat déng san phat tri€n lanh manh,
hiéu qud, bén viing.




Vé cac ndi dung phan quyén, phan cap, du thao Luat stra d6i quy dinh vé tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan bé hoac mot phan du én bat
dong san theo hudng chuyén tham quyén tir Thd tudng Chinh phd cho Uy ban
nhan dan cap tinh thuc hién; stra d6i, bd nhiém vu thanh tra ctia Bo Xay dung
trong linh vuc kinh doanh bat dong san.

Vé céc nbi dung bb sung mdi, du thao Luat b6 sung quy trinh giao dich bat déng
san, trong dé quy dinh nguyén tac thuc hién giao dich va khung vé quy trinh
giao dich bat dong san; b sung quy dinh cd nhan nudc ngoai, nguoi gbc Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai dugc mua, thué mua nha & theo quy dinh cta phap
luat vé nha &, phan dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung; bé sung
cd ché bao dam déi véi 5% gia tri con lai cla hgp dong kinh doanh bat dong san
dugc bdo ddm bang viéc chuyén vao tai khodn phong téa hodac theo théa thuan
cla cac bén. Dy thao Luat cling b6 sung cac loai hgp dong kinh doanh bat déng
san dugc chuyén nhugng bao gom cac hgp déng mua béan, thué mua nha &, nha
c6 muc dich luu trd va phan dién tich san trong céng trinh xay dung; b6 sung
quy dinh vé ma dinh danh dién t& san pham bat dong san.

Dai dién co quan thdm tra, Chu nhiém Uy ban Kinh té& va Tai chinh cta Quéc hoi
Phan V&n Mai cho biét Thudng truc Uy ban tan thanh sy can thiét stra d6i Luat
Kinh doanh bat déng san.

Co quan tham tra dé nghi ra soat viéc b6 sung san pham nha cé muc dich luu
trd, can hé du lich, can hé két hgp van phong va phan dién tich san xay dung
vao pham vi bat déng sadn dugc kinh doanh; bdo ddm théng nhat gilta phap luat
vé dat dai, nha & va kinh doanh bat dong san, bdo dam khéng anh huéng dén
nghia vu vGi Nha nudc, phan dinh rach roi gilta nhiing truong hop da ton tai va
nhitng trudng hgp du &n thuc hién theo quy dinh méi, bdo ddm nguyén tac
khong hop thirc hda sai pham.

Phat bi€u tai phién hop, Chu tich Quéc héi Tran Thanh Man chi ré viéc stra déi
Luat Kinh doanh bat déng san can dugc dat trong tong thé hoan thién hé théng
phap luat vé dat dai, nha &, dau tu, quy hoach, xay dung, tai chinh va céac linh
vuc ¢ lién quan; thé ché héa day du Nghi quyét Hoi nghi 1an th& 3 Ban Chéap
hanh Trung uong Dang khda XIV vé quan diém, dinh hudng stra doi Luat bat dai
va cac luat cé lién quan; bao ddm tinh déng b, thong nhat, tranh chong chéo,
nang cao hiéu qua té chirc thuc hién.

Chu tich Quéc hdi dadnh gid, sau gan 2 nam thi hanh, Luat da bdc 16 nhiéu bat
cap, doi hdi phai dugc ra soat, stra déi kip thoi dé€ phu hop véi thuc tién. Mot
trong nhitng bat cap la quy dinh tién dat coc va viéc ban nha & hinh thanh trong
tuong lai.




Theo Chu tich Quéc hdi, muic tién dat coc téi da 5% hién nay chua dd dé bao
dam cam két nghia vu tai chinh cla bén mua, dé dan dén tinh trang dau co,
"luét séng 40" hoac hay hgp dong tuy tién. Trong khi dé, quy dinh chi cho phép
chd dau tu nhan dat coc sau khi du an dap ng day du diéu kién kinh doanh, cé
gidy phép xay dung xong hoac hoan thién ha tang da lam han ché& kénh huy
dong von hgp phap ban dau cta chu dau tu, day ap luc tai chinh sang von vay
ngan hang vai chi phi tai chinh cao. Chu tich Quoc hdi dé nghi lam ré vudng
mac nay dé dua ra gidi phép thao ga.

Doi véi cong tac quy hoach, Cha tich Quéc hoi chi ra tinh trang "vénh" gilra quy
hoach st dung dat va diéu kién kinh doanh bat dong san. Hé thong quy hoach &
nhiéu dia phuong chua dong bd, quy hoach phan khu cham cap nhat so véi quy
hoach chung, quy hoach s dung dat; quy dinh vé ty |é dién tich dat & trong du
an hon hgp van gay ach tac trong viéc phé duyét chu truong dau tu, cap phép
kinh doanh san pham.

Tu nhitng bat cap trén, Cha tich Quéc hoi dé nghi tap trung vao moét sé nhém
chinh sach 16n khi stra d6i Luat. Trong dd, can hoan thién co ché dat coc va huy
dong von giai doan dau cta du an; quy dinh ré cac hinh thic théa thuan hgp tac
dau tu, dang ky nguyén vong trudc thoi diém du an du diéu kién kinh doanh;
tuan thu han muec téi da, cé su bao lanh, gidm sat, ddm bao cla ngan hang
nham bao vé quyén Igi cla cac bén.

Cha tich Quoéc hoi yéu cau tap trung chuan héa dinh danh bat dong san va tich
hop dir liéu quoc gia. Theo dé, mdi sdn pham bat ddng san dua vao kinh doanh
can dugc cap mot ma dinh danh duy nhat, tich hgp day da théng tin vé phap ly
du an, quy hoach, tinh trang thé chap, lich st giao dich va cac dit liéu lién quan.
Thong tin du an phai dugc cong khai trén hé théng dir liéu quoc gia trudce khi
thuc hién nhan dat coc hoac giao dich; cac giao dich khéng dap Ung yéu cau vé
ma dinh danh sé khong dugc cong nhan vé mat phap ly.

Chu tich Quoc hdi nhan manh, viéc stra d6i Luat Kinh doanh bat déng san khéng
phai la siét chat hay tha 1dng quan ly moét cach don thuan, ma la xay dung mot
khubén khé phép ly minh bach, 6n dinh, c6 tinh du bdo cao va déng bd véi Luat
Dat dai, Luat Nha &, Luat Cac t6 chirc tin dung clung cac luat lién quan.

Theo TTXVN




