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Hoi Moi gidi BDS Viét Nam: Luat hoa giao dich
BDS phai qua san la can thiét
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Thoi gian vira qua, BO Xay dung té chirc xin y kién vé Dy thao “Dé cuong Luat
Kinh doanh Bat dong san (stra d6i)”. Trong dd, van dé dugc quan tam nhiéu la
viéc sra d6i “quy dinh giao dich bat déng san phai qua san giao dich”.
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Anh minh oa.

Bay té quan diém vé van dé nay, dai dén HOi M6i giGi Bat dong san Viét Nam
cho rang: Trong thoi gian nhiéu nam vira qua, Luat Kinh doanh Bat déng san
2014 da uu ai trao quyén cho cac chu dau tu du an bat dong sdn dugc tu quyét
dinh phuong thic dua san phdm cta minh dén véi khach hang. Va muc dich cua
viéc néu trén la dé cac chu dau tu chu déng véi thi truong, giam chi phi bat
dong san khi dén tay khach hang. Tuy nhién, hé qua nhan dugc lai khong nhu
mong doi. Minh ching ré nét nhat la gid bat ddng sdn van ngay cang tang.



Riéng tai Ha NGi va TP. H6 Chi Minh, phan khic nha & binh dan, giad ré gan nhu
khdng con trén thi truong.

Chung ta ghi nhan viéc cac nha phat trién, chi dau tu bat ddng san méi nam
tao ra hang tram ngan san pham, gép phan cung Ung cho thi truong bat dong
san ha tang d6 thi, ha tang dich vu va nha é. Nhung song song véi dé cling tao
ra khong it hé luy, gay nhiéu bat én cho thi truong bat dong san Viét Nam vdéi
nhing vu khach hang, nha dau tu khiéu nai, kién cdo, tranh chap, biéu tinh,... vi
bi “Cha dau tu néi mét dang, lam mot néo”; Ira d6i, tham chi Ira ddo. Hién
tugng nay khong phai la phé bién nhung dang ngay moét nhiéu hon, cé tinh chat
nghiém trong hon. Mat khéc, tinh trang trén thué, rira tién... cling dang dién ra
va rat khé kiém soat.

Nguyén nhan khién nhirng hién tugng néu trén xuat hién phé bién la vi thi
truong va phap luat hién hanh dang thi€éu mot co quan, mot co ché thadm tra,
kiém soat, ngan ngura vi pham. Cac nha dau tu va khach hang la doi tugng hiing
chiu hét moi hé qua cla hién tugng tiéu cuc. Nhat déi véi cac nha dau tu va
khach hang mua loai hinh bat dong san hinh thanh trong tuong lai.

Bai hoc kinh nghiém cho thay, trén thi trudng giao dich hang héa hién nay, loai
hinh bat dong san da cé s6 do va chiing khodn dugc phéap luat quy dinh cu thé
vé cd quan trung gian chiu tradch nhiém tham tra, ki€m soat théng tin. D6 la
phong céng chiing, la San giao dich chiing khodn. Diéu nay da thuc su tao ra
rao can ngan ngura vi pham mot cach chac chan, bado vé lgi ich cho cdc nha dau
tu va khach hang. Théng qua cac co quan nay, gan nhu khéng thé Ira doi hoac
truyén tai théng tin sai 1éch téi khach hang.

Vi vay, theo H6i M6i giGi BDS Viét Nam, viéc B6 Xay dung dua quan diém sura
Luat Kinh doanh Bat dong san, trong dé "luat héa" vai tro san giao dich bat
dong san bang viéc “quy dinh giao dich bat dong san hinh thanh trong tuong lai
phai théng qua san giao dich” la rat can thiét va hop ly. Viéc gan trach nhiém
va nang luc cho san giao dich bat dong san chinh la dé€ dadm bao su minh bach
cla thi truong va bdo vé quyén, lgi ich cho khach hang, nha dau tu,.. Nhin
chung, quy dinh nay dem lai rat nhiéu uu diém:

Th nhat, quy trinh mua ban sé chat ché hon, tuan tha quy dinh phap luat hon
va chuyén nghiép hon.

Th& hai, hang hda bat dong san hinh thanh trong tuong lai, khi qua san giao
dich bubc phai dugc tham dinh, tham tra, tuan thu cac quy dinh cla phap luat
mG&i dugc niém yét cong bo va giao dich. Diéu nay gilp ngan chan cac hanh vi
Ilra ddo ban bat déong san ma, bat dong san ao,...



Thi ba, khach hang dugc ho trg phéap ly, thong tin, thi tuc giao dich va dugc
bdo vé quyén loi.

Th tu, Nha nuéc quan ly dugc hoat déng va thong tin giao dich thi truong bat
doéng san.

Th& nam, tréng that thu thué. BDéng thoi, thuc hién hiéu qud quy dinh cta phap
luat vé phong chéng rda tién.
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