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Hoi nghi Bat dong san VRES 2024: Nhin lai thi
truong bat dong san 30 nam
16:07 03/12/2024

Sang 3/12, tai Ha N6i da dién ra H6i nghi Bat dong san Viét Nam (Vietnam Real
Estate Summit - VRES) 2024 véi chu dé "Hanh trinh 30 nam thi truong bat déng
san Viét Nam". Sau 30 nam hinh thanh va phat trié€n, thi trudng bat ddéng san
Viét Nam da tré thanh dong luc quan trong cho nén kinh té.

Bat dong san Viét Nam trdi qua 5 giai doan

Theo 6ng Bach Duong, Téng gidm déc Batdongsan.com.vn, thi truong bat déng
san Viét Nam 30 nam qua c6 thé chia thanh nam giai doan chinh Khai dau
(Truéc 2009), Dinh hinh (2009 - 2012), Tang trudng (2013 - 2019), Bién ddng
(2020 - 2021) va Théach thic (2022 - 2024).

Thi truong bat dong sdn Viét Nam khéi dau (trudc 2009) véi hanh lang phéap ly
tu Luat, va moi truong vi mo thuan lgi. Sau khi gia nhap WTO nam 2007, Viét
Nam cé FDI vao Iinh vuc bat dong sdn tang trudng manh, tu 8,5 ty USD nam
2007 tang lén 23,6 ty USD nam 2008 va 21,5 ty USD nam 2009. Nhiéu doanh
nghiép bat dong san 16n da ra mat va cac du an madi déu thu hat sy quan tam.

Sang giai doan Dinh hinh (2009 - 2012), viéc tin dung gidm, |ai suat tang khién
thi trudng bat dong san mat thanh khoan va gia gidm lién ti€p. Luong hang ton
kho bat déng san da tang tir 108,4 nghin ty dong nam 2009 |én 192,7 nghin ty
doéng nam 2011. Ldc nay, cac doanh nghiép trai qua qua trinh sang loc khac
nghiét. Khi nguoi tiéu dung mat niém tin, nhiéu kénh thong tin bat dong san
truc tuyén da ra doi dé€ cai thién tinh minh bach, bao gobm: Batdongsan.com.vn,
Cho tét, Alo nha dat...

Dén giai doan Tang trudng (2013 - 2019), ba bd luat méi gobm Luat Dat dai, Luat
Nha & va Luat Kinh doanh bat déng san da tiép tuc dinh hudng cho thi trudng,
ghi nhan cai thién tich cuc.
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Ong Bach Duong, Té6ng Gidm déc Batdongsan.com.vn chia sé tai Hoi
nghi VRES 2024

Ngay sau do, thi trudng trai qua giai doan Bién dong (2020 - 2021) khi dai dich
Covid-19 anh hudng dén moi linh vuc. DU vay, hoat ddng mua ban bat déng san
G thoi diém nay van ti€p tuc véi ngudn cung tang va dugc cao cap hoa. Trong
do, co cau lugng tin dang loai hinh bat déng sdn Hang sang (gid ban >= 80
triéu déng/m?2) da tang tir 4% vao quy 1/2020 1én 10% vao quy 4/2021.

TU nam 2022 dén nay, thi trudng tradi qua giai doan Thach thic véi tinh hinh vi
mo khoé khan, nhiéu doanh nghiép bdc 16 yéu kém vé tai chinh va phap ly. Hién
tai, nguoi tiéu dung bat déng san van gap khéng it khé khan trong qué trinh tim
hi€u va lua chon. Vi vay, cac chd dau tu va nha moi gidi cling gap thach thic
trong viéc tim kiém khach hang va xay dung uy tin.

Ty 1é s& hitu bat dong san Viét Nam cao hang dau thé gioi

Ong Nguyé&n Quéc Anh, Phé Téng gidm déc Batdongsan.com.vn cho biét, nam
2024 ghi nhan muc quan tam I6n dén cac van dé vé gia ban va khé khan khi sé
hitu bat dong sén. So liéu tu Global Property Guide cho thay gid ban bat déng
san Viét Nam dang tang trudng nhanh chéng so véi thé gidi.
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Cu thé, tang truéng gid bat déng san trong 5 nam cda Viét Nam dat mdc 59%,
cao hon nhiéu quéc gia khac nhu My (54%), Uc (49%), Nhat Ban (41%),
Singapore (37%)... M{c giad tang cao khién lgi suat cho thué bat dong san & Viét
Nam chi @ mic 4%, trong khi nhiéu quoc gia khac nhu Philippines, Malaysia,
Théi Lan, Indonesia, Anh, Uc, My c6 Igi sudt cho thué bat déng san giao déng tur
5% - 7%

Ong Nguyé&n Quéc Anh phan tich, kinh t&€, quan ly va x& hoi 1a ba yéu t6 chinh
tdc dong dén gia bat dong san. “Viét Nam la quoc gia c6 téc do tang trudng
kinh té& dau nguai, lam phat manh mé. béng thoi, moi truong |ai suat va hiéu
qud dau tu cac kénh trong nudc déu cing c6 nhu cau mua bat dong san cla
nguoi tiéu dung”, 6ng Quoc Anh nhan dinh.

Vé géc do kinh té, tang truéng GDP binh quan dau ngudi cla Viét Nam hién &
muc 34,8%, cao haon trung binh thé gigi (20,8%) va cac nudc dang phéat trién
(22%). Mat khac, lam phat tai Viét Nam cling & mic cao hon so véi trung binh
cac nudc. Hién tai, moi trudong lai suat ¢ Viét Nam dang dan tré vé mdc thuan
loi hon va ty trong tai san tich tr{r trong GDP cua Viét Nam khé& cao (32,8%),
ding th 27 trén thé gidi (trung binh 27,1%).

Véi lugng tién tich trit, nguoi Viét Nam cé mot sé kénh dau tu chinh nhu thi
truong tai chinh, bat déng san, vang, ngoai té va gui tiét kiém. Trong khi kénh
dau tu vang nhiéu bién déng, rui ro va c6 chénh léch 16n gilra gid vang trong
nudc va thé gidi, Kénh ngoai té va gui tiét kiém cé lgi suat ¢ mdc kha thap,
trong khoang ~9 - 13%/2 nam.

Dang chu y, theo Batdongsan.com.vn, bat dong sdn dugc danh gia la kénh dau
tu co lgi suat tot nhat tai Viét Nam trong 10 nam qua véi ty suat lgi nhuan cua



loai hinh Chung cu dat 197% va Dat nén dat 137% vao quy 4/2024 so v4i quy
1/2015.

Yéu t6 th( hai la quan ly véi thué vira la nguon thu, vua la céng cu quan ly thi
truong. D liéu tUr TG chirc Hop tac va Phat trién Kinh té (OECD) cho thay ty
trong thué bat ddéng san trong GDP theo quéc gia cta Viét Nam dang & muc
(0,03%) thap hon han so véi cadc quéoc gia khac nhu Trung Quéc, Singapore
(1,5%), Nhat Ban (2,6%), Han Quoc (4%).

Theo 6ng Quéc Anh, tham khao tir mét s6 qudc gia ndi bat trén thé gidi, c6 thé
thay Thué bat dong sdn dugc st dung lam chinh sach qudn ly thi truong va téi
uu nguon thu. Tuy nhién, trudc khi ap dung, nhiéu thach thic vé ly thuyét va
van hanh can dugc can nhac phu hgp. Diém nhin cho Viét Nam nam & viéc tén
tai nhiéu thach thic ti ly thuyét dén ap dung thué bat déng san phu hop.

Cuoi cung la yéu t6 xa hoéi. Dan sé va tdéc do do thi héa clda Viét Nam cho thay
nhiéu co hoi cho tang truédng nhu cau bat dong san. Xu hudng gia dinh nhd hon
cling thidc dady nhu cau mua bat ddng san cho thé hé sau thira k& va hanh trinh
tu s& hitu nha cla nguoi tré. Ngoai ra, vé mat van héa, nguoi Viét Nam cé
nguyén vong Ién vaéi viéc sé hitu bat ddng san trong doi.

Pang chu y, Viét Nam lot top quoc gia cé ty Ié ty |é s& h(tu bat dong san cao
nhat thé gidi véi 90%, cao hon mét sé nudc trong khu vuc Pdng Nam A nhu
Singapore (88%), Indonesia (84%) va cao han My (66%), Uc (66%)...

Ty Ié sé hitu BDS Viét Nam Generation Rent — Pién ciru Canada
Chu thich Finder.com Generation Rent survey, June 2022
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