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Hon 146.000 condotel, officetel dung trudc de

xuat méi vé phap ly

14:19 03/09/2026

HoREA dé xuat thay cach quan ly riéng |é ting loai hinh nhu condotel, biét thu
nghi dudng, officetel, nha phd du lich bang mét khung phap ly théng nhat dua
trén céng nang st dung. Déng thai nay dugc ky vong thdo g& vuéng mac cho

khoang 146.438 sadn pham bat déng san du lich, luu tri da hinh thanh trén thi
trudng.
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Anh minh hoa, ngudn Internet
Pé xuat quan ly condotel, officetel theo céng nang

Hiép hoi Bat dong san TPHCM (HoREA) vlira dé xuat hoan thién quy dinh doi véi
nhém cbéng trinh xay dung c6é cong nang phuc vu muc dich van phong, du lich,
luu trd, trong qua trinh gép y hoan thién du thao Luat Kinh doanh bat déng san
stra dai.

Theo HOREA, thi truong hién da xuat hién nhiéu san phdm cé cong nang tuong
tu nhung tén goi khac nhau, nhu can ho du lich (condotel), biét thu du lich, nha
pho du lich, officetel, can ho dich vu, farmstay, chung cu mini cho thué hay



sleep box.

Trong khi dd, hé théng phap luat chua cé quy dinh day du va dong bd dé diéu
chinh toan dién hoat dong dau tu, kinh doanh doi véi nhém bat dong san nay.
HOREA cho rang néu tiép tuc xay dung quy dinh riéng cho tirng tén goi san
pham, phap luat cé thé khé theo kip su xuat hién clia cdc mo hinh méi.

Vi vay, Hiép hdi dé xuat st dung khai niém chung la “cong trinh xay dung cé
cdbng nang phuc vu muc dich van phong, du lich, luu trd” thay vi chi liét ké ting
loai hinh.

Theo HOREA, cach ti€p can dua trén cong nang sé tao co sé théng nhat hon cho
hoat dong dau tu, kinh doanh va quan ly nha nuéc, dong thai han ché khoang
trong phap ly khi thi trudng xuat hién cdc moéd hinh bat dong san mai.

Gan 150.000 san pham da hinh thanh

Quy md thi truong la mot trong nhiing ly do HoREA cho rang can s6m hoan
thién hanh lang phap ly.

Theo so6 liéu H6i Moi gidi Bat dong san Viét Nam cung cap cho HoREA, tir nam
2022 dén thang 6/2026, thi truong da phat trién thém 35.538 sdn pham, gbm
24.767 can ho du lich va 10.771 biét thy, nha phé du lich.

Tinh cd nguon cung hinh thanh trudc do, ca nudc hién cé khoang 146.438 san
pham thuéc nhém can ho, biét thu va nha phé phuc vu muc dich du lich, luu
trd. Cac sadn pham tap trung tai nhiéu dia phuong c6 thé manh vé du lich, nghi
dudng.

Pang chud y, phan I6n cac du an condotel dugc phat trién trong giai doan 2007-
2020 ting phat sinh nhiéu vudng mac do thoi diém trién khai chua cé day da
quy dinh phéap luat diéu chinh, cung nhitng bat cap trong qua trinh thuc thi tai
mot s6 dia phuong.

HOREA cho rang viéc hoan thién phéap ly khdng chi nham xu ly cac du an dang
ton tai ma con tao co sé dé quan ly nhitng san pham mdi ti€p tuc xuat hién trén
thi truong.

Mot n6i dung dang chd y trong dé xuat ctia HoREA lién quan dén viéc cap giay
chimng nhan déi véi condotel du diéu kién.

Theo tai liéu dugc néu, thoi han s& hiru tai san gan lién vdi thoi han giao dat
hoac cho thué dat cta dy an, théng thudng la 50 nam va t6i da khéong qué 70
nam.



Tuy nhién, HOREA cling luu y can phan dinh ré can c& phap ly, béi Luat Dat dai
khong truc ti€p quy dinh condotel la mot loai hinh bat dong sdn dugc xac dinh
riéng theo cach dién gidi nay.

Day la van dé cé y nghia truc ti€p déi v6i quyén Igi cla ngusi mua, nha dau tu
cling nhu chd dau tu, béi thoi han st dung dat va quyén sd hiru tai san gan lién
v@i dat la nhitng ndi dung quan trong trong gia tri phap ly ctia san pham.

Vi vay, HOREA dé xuat hoan thién quy dinh vé diéu kién dua cac san pham
condotel, officetel va dién tich san cé cdng nang van phong, du lich, luu trd vao
kinh doanh; dong thai can thé hién ré céng nang st dung da dugc co quan cé
tham quyén phé duyét trong hgp dong.

Hon 8.900 officetel tai TPHCM tung vuéng sé héng

Khong chi condotel, officetel cling la loai hinh tirng phat sinh nhiéu van dé phap
ly kéo dai tai TPHCM.

Theo so6 liéu dugc HOREA dé cap, thanh pho cé 8.918 can officetel thudc 29 du
an chua dugc cap s6 hong do vudng mac.

Pén thang 12/2024, 7.174 can thudc 9 du an da dugc cap so, tuong duong
khodng 80%. Con lai 1.744 can tai 20 du an ti€p tuc dugc xem xét, thao gd&.

Thuc té nay cho thdy nhitng van dé lién quan dén quyén sa hiru, cap gidy ching
nhén, cbng nang st dung va khai thac cac loai hinh bat déng san két hop van la
bai toan can dugc x(r ly bang quy dinh phap luat ré rang, théng nhat.

Tu “goi tén san pham” sang quan ly theo c6ng nang

Theo HoOREA, viéc chuyén sang quan ly theo cdéng nang cé thé tao ra mot khung
phap ly linh hoat hon cho thi truong.

Thay vi moi khi xuat hién mét sdn phadm mdi lai phai xac dinh san pham dé
thudc nhém nao dé€ ap dung quy dinh, phap luat cé thé can c& vao coéng nang
van phong, du lich hodc luu tri da dugc phé duyét dé xac dinh diéu kién dau tu,
kinh doanh va quan ly.

Céch ti€p can nay cling nham bao dam hai hoa lgi ich gilta khdch hang, nha dau
tu va chu dau tu, déng thai tao co sé cho co quan quan ly nha nudc trong qué
trinh ki€m soéat hoat déng cla thj truong.

Pang chu y, dé xuat hién nay cho thay cach ti€p can doi véi condotel va bat
dong san nghi dudng dang c6 su thay déi so véi giai doan trudc.



Nam 2020, B Céng an tung dé xuat truéc mat khéng phat trién thém du an
condotel, biét thu du lich va khéng hgp thic hdéa céc loai hinh nay thanh nha &,
trong bdi canh lo ngai nhitng bat cap vé phap ly, quan ly va rdi ro déi véi nguoi
mua.

Hién nay, thay vi tim cach dua condotel thanh nha &, huéng dugc HoREA dé
xuat la xac lap hanh lang phap ly riéng theo ding céng nang cta cong trinh,
qua dé phan dinh ré quyén, nghia vu va diéu kién kinh doanh.

Néu dugc tiép thu trong qua trinh stra déi phap luat, cach ti€p can nay cé thé
tao co s& dé xr ly lugng 16n sdn pham da hinh thanh, dong thoi han ché nguy co
phat sinh thém nhing “khodng trong phap ly” khi thi truong bat déng san tiép
tuc xuat hién cadc mé hinh méi.

Thao Phuong (t/h)




