TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Hon 9.000 san pham nghi duéng cho co hodi tai
Gia Lai

15:19 30/10/2026

Sé hitu Igi thé két ndi bién, rimg va cao nguyén, Gia Lai dang ma rong khong
gian phat trién bat dong san du lich, nghi dudng. Vi hon 15 du an da va dang
trién khai, du kién cung cap trén 9.000 can hd va biét thy nghi dudng tai khu
vuc phia Dong, dia phuong dat muc tiéu chuyén tiém nang du lich thanh gié tri
khai thac thuc chat.

Quan thé nghi dudng ven bién, thé hién rd lgi thé du lich bién cta khu
vuc phia Bong Gia Lai. (Anh: Khanh Yén)

Gia Lai thuc day quy hoach, ha tang dé thu hut dau tu nghi duéng

Ngay 30/10, Bao Xay dung phoi hgp véi UBND tinh Gia Lai va Tap doan FLC t6
chtrc hoi thdo “Bat dong san du lich trong chu ky méi: T hanh lang phap ly dén
gid tri khai thac”. Tai hdi thdo, dai dién co quan quan ly, chuyén gia va doanh



nghiép da tap trung phan tich du dia phat tri€én, nhirng di€m nghén phép ly
cling nhu yéu cau chuyén déi mod hinh dau tu bat dong san nghi dudng theo
hudng khai thac thuc chat.

Véi lgi thé két noi khdng gian bién, rimg va cao nguyén sau sap xép don vi hanh
chinh, Gia Lai dugc danh gid cé nhiéu diéu kién dé hinh thanh hé sinh thai du
lich da dang. Tuy nhién, dé thu hut dong von dau tu dai han, dia phuong can
dong thoi hoan thién quy hoach, nadng cép ha tang giao thong va cai thién moi
trudng kinh doanh.
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Ong Lé bang Tuan, Phé gidm déc S Xay dung Gia Lai

Chia sé tai hoi thao, 6ng L& Bang Tuan, Ph6 Gidm dbéc Sé& Xay dung Gia Lai cho
biét, tinh dang tap trung vao ba nhém giadi phdp nham tao doéng luc cho thj
truong bat dong san du lich, nghi dudng, géom hoan thién quy hoach, cai thién
moi truong dau tu va phat trién ha tang giao thong két noi.

Theo 6ng Tuan, Nghi quyét Dai hoi Dang bd tinh xac dinh du lich la mot trong
nam tru cot phat trién kinh té. Trén co sé dé, Gia Lai da cu thé hda cac dinh
hudng, muc tiéu va chi tiéu phat trién trong quy hoach tinh, dac biét la quy
hoach xay dung, nham tao co s& phép ly va khéng gian phat trié€n ré rang cho
cac nha dau tu.

Lanh dao S& Xay dung cho rang, muén thu hit doanh nghiép dau tu vao linh
vuc du lich, dich vu, trudc hét phai cé hé théng quy hoach ré rang, xac dinh cu
thé khong gian va dinh huéng phat trién. Nha dau tu khi dén Gia Lai can biét vij
tri du an, Iinh vuc cé thé dau tu va phuong an trién khai.



Vé quy hoach xay dung, tinh da phua kin quy hoach phan khu tai khu vuc Quy
Nhon. Dac biét, khu vuc phia Nam véi quy md khoang 21.000 km? dugc danh
gid cé nhiéu tiém nang phat trién va la moét trong nhiing dia ban duogc dia
phuong chu trong gidi thiéu, thu hat dau tu.

Song song vaGi quy hoach, Gia Lai dang ddy manh cai cach tha tuc hanh chinh,
rdt ngan thoi gian gidi quyét mot s6 thu tuc xuéng con khoang 1/3 so véi quy
dinh cta Trung uong. Theo 6ng Tuén, day la gidi phdp nham giam thai gian
chuén bi dau tu, tao thuan lgi cho doanh nghiép trién khai du an.

Vé ha tang, tinh uu tién dau tu, nang cap hé théng giao thong, céc tuyén cao
toc va dudng két ndi gilta khu vuc phia Déng véi Tay Nguyén. Gia Lai cling dinh
huéng ndng cap sén bay Pleiku thanh san bay quéc té nham tang kha nang két
noi, mé rong thi trudng khach du lich va thu hit nha dau tu.

“Chung téi nhan thic rang ha tang giao théng thuén lgi la diéu kién quan trong
dé€ Gia Lai tré thanh diém dén hap dan, thu hat du khach va cac nha dau tu bat
dong san du lich, nghi dudng”, 6ng Tuan néi.

..............

Toan canh Ho6i thdo “Bat ddng san du lich trong chu ky méi: T&r hanh
lang phap ly dén gia tri khai thac”

Hon 15 du an nghi duéng, du kién cung cap trén 9.000 san pham

Theo quy hoach tinh Gia Lai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, du lich
dugc xac dinh la nganh kinh té€ mii nhon, huéng téi xay dung tinh thanh cuc
tang trudng du lich mai cta khu vuc duyén hai mién Trung, gan véi khong gian
phat trién “bién - rirng - cao nguyén”.



Sau sap xép daon vi hanh chinh, Gia Lai c6 Igi thé két n6i cac loai hinh du lich
khac biét trong cung mét khong gian. Néu khu vuc phia BDéng c6 lgi thé vé bién,
nghi dudng va du lich d6 thi thi khu vuc cao nguyén sé h(tu tai nguyén thién
nhién, van hdéa ban dia va cac san pham du lich sinh thai, cham séc suic khoe,
trai nghiém céng dong.

Gia Lai hién cé hon 15 du an bat dong san du lich, nghi dudng da va
dang trién khai, du kién cung cap hon 9.000 sdn pham can hd va biét
thu nghi dudng. (Anh: Khanh Yén)

Hién khu vuc phia Dong tinh c6 hon 15 du an bat dong san du lich, nghi dudng
da va dang trién khai, du kién cung cap hon 9.000 sdn pham can ho va biét thu
nghi dudng.

Quy m6 ngubdn cung nay cho thay thj trudng dang c6 su tham gia cla nhiéu du
an, md ra du dia phat tri€én cac loai hinh luu trd, nghi dudng va dich vu du lich.
Tuy nhién, theo 1anh dao S& Xay dung Gia Lai, thuc tién phat trién van boc 16
mot s6 han ché lién quan dén phap ly, quan ly va van hanh san pham.

Dang chu y, véi loai hinh can hé du lich (condotel), mét s6 du an phat sinh
vudng mac vé chi phi dich vu, bao tri, bdo dudng va bdo dam an ninh trat tu.
Viéc phan dinh trach nhiém gitta cht dau tu, don vi van hanh va céc cha sé hitu
th(r cdp chua thuc su ré rang, tiém an nguy co tranh chap.



Bén canh do, mét s6 du an van dat ky vong chd yéu vao kha nang tang gia bat
dong san thay vi chi trong hiéu qua khai thac du lich. Viéc phét trién chua dong
bd vGi ha tang, con vudng mac vé phap ly va van hanh cling anh hudng dén kha
nang khai thac tai san.

TU thyc té trén, 6ng Lé Pang Tuan, Phé Gidm doc Sé Xay dung Gia Lai cho rang
thi trudng can chuyén tir ky vong tang gid sang gia tri khai thac thuc té; tir phat
trién du an riéng lé sang hé sinh thai du lich déng bd; tir khai théc tai nguyén

don thuan sang kién tao gia tri gan véi bao ton thién nhién va van hda ban dia.

Sé Xay dung Gia Lai ki€n nghi Chinh phu, B6 Xay dung va cac b6, nganh Trung
uong tiép tuc hoan thién khung phap ly déi véi bat déng san du lich, nghi
dudng, dac biét la quy dinh vé quan ly, van hanh cac cong trinh luu trd du lich
c6 nhiéu chd sé hiru nham han ché tranh chap va bdo ddm quyén lgi cac bén.

Doi vGi doanh nghiép, Ianh dao SG Xay dung cho rang can chuyén tur tu duy
phét trién san phdm dé ban sang dau tu cdc san pham du lich cé kha nang khai
thac lau dai, chd trong chat lugng dich vu, nang luc van hanh, bao vé mobi
truong va trach nhiém véi cong déng.

“Chu ky méi ctia bat dong san du lich khéng nén dugc do bang so lugng du én
dugc chap thuan hay khai lugng san pham dugc giao dich, ma phai dugc danh
gid bang hiéu qua khai thac, chat luong khdng gian phat trién va gié tri kinh té -
xa hoi dugc tao ra”, 6ng Tudn nhan manh.

Nguén cung condotel con khoang cach 16n so véi nhu cau

O gdc dd thi truong, TS. Nguyén Van Binh, Phé Cha tich Hiép hdi Bat ddng san
Viét Nam, Chu tich H6i Mbi gidi Bat dong san Viét Nam (VARS) nhan dinh, Viét
Nam cé nhiéu diéu kién thuan lgi dé phat trién kinh té du lich, song tiém nang
cUa thi truong bat déng san phuc vu linh vuc nay van chua dugc khai thac
tuong xung.

Theo 6ng Dinh, Nghi quyét s6 26-NQ/TW ngay 22/8/2026 cta BO Chinh tri da
xac dinh dinh hudng phat trién du lich tré thanh nganh kinh té mi nhon trong
giai doan mdi. Pay la co sé quan trong dé thac ddy dau tu ha tdng, nang cao
chat lugng dich vu va mad rong khoéng gian phat trién cla thi truong bat dong
san du lich.

Viét Nam cé lgi thé vé tai nguyén thién nhién va van héa, véi hé théng diém
dén trai rong ti mién nui, cao nguyén dén dong bang va ven bién. Tuy nhién,

hoat dong khai thac tai nhiéu dia phuong van mang tinh riéng 1é, thi€u lién két
vlng, trong khi chat lugng ha tang va dich vu chua dap iing day du nhu cau



ngay cang cao cla du khach.

Péng chu vy, theo sé liéu ctia VARS IRE dugc 6ng Dinh dan tai hoi thdo, ca nudc
hién c6 khodng 146.438 san pham can ho du lich (condotel), véi kha nang dap
ng nhu cau luu trd ngan ngay cta gan 70 triéu lugt khach méi nam. Du vay,
quy md nay van chua dap (‘ng mét nira nhu cau thuc té theo danh gia cta don
vi nghién c(u.

Trong moét phan tich khac vé co cdu nhu cau, 6ng Dinh cho biét lugng khach
quéc té du kién khodng 30-40 triéu luot, trong khi nhém khéach nbi dia cao cap
c6 quy md khoang 160 triéu lugt moi nam. Theo danh giad dugc 6ng dua ra tai
hoi thdo, s6 lugng can ho du lich hién tai chi dap ing khoang 1/3 nhu cau.

Nhiing con sé nay cho thay thi trudng van con khoang tréng dang k&, dac biét &
phan khdc luu trd chéat lugng cao. Tuy nhién, viéc bé sung ngudn cung can gan
vGi nhu cau thuc té tai ting diém dén, thay vi chi tap trung gia tang sé lugng
san pham.

Theo Chu tich VARS, mot s6 dia phuong da budc dau tao dugc lgi thé canh tranh
thong qua viéc hinh thanh céc khu dé thi du lich quy m6 hang tram dén hang
nghin hecta. Tai day, hé thong luu trd, thuong mai, giai tri va cac tién ich duoc
phat trién déng b, tao diéu kién dé€ nguoi dan va doanh nghiép cung tham gia
cung céap dich vu.

Dac biét, m6 hinh du lich tich hgp “all-in-one”, noi du khach c6 thé st dung
nhiéu loai hinh dich vu trong cing moét quan thé&, dang cho thay kha nang gia
tang thai gian luu trd va nang cao hiéu qua khai thac tai san.

Du bdo thj truong bat dong san du lich dén nam 2030, 6ng Dinh cho rang kinh
té dugc du bao tang trudng manh va 6n dinh; hoat déng dau tu, kinh doanh bat
dong san du lich dugc Nha nudc ho trg; ha tang kinh té, dich vu va két ndi vung
dugc cai thién, trong khi lugng khach du lich ndi dia va quéc té cé thé tang
manh.

Theo nhan dinh cla chuyén gia, thi truong chuyén nhugng can hd du lich, nha
pho thuong mai va biét thu nghi dudng cé thé phuc hoéi tir nam 2028, khi kinh té
du lich tang truéng manh hon. Nhirng sdn pham nay cé kha nang tré thanh
nguon cung quan trong cho hé théng luu trd phan khic cao céap.

Tuy nhién, dé chuyén héa tiém nang thanh hiéu qua kinh té, viéc gia tang sé
lugng san pham can di cung véi nang cao chat lugng khai thac va kha nang thu
hat khach luu trd dai ngay.



Tu nhirng phén tich trén, 6ng Dinh kién nghj cdc co quan quan ly nha nudc day
nhanh dau tu, nang cao chat lugng cac vlung kinh té va ha tang két néi vlung.
Doéng thoi, can thic ddy thdo g& vudng mac, hé trg doanh nghiép nham tiép tuc
cdi thién moi truong dau tu, kinh doanh bat dong san du lich.

Bat dong san du lich chiu su diéu chinh cia 5 nhém phap luat

Mot trong nhitng van dé dugc quan tam tai hdi thao la hanh lang phéap ly doi véi
cac loai hinh bat ddéng san du lich, dac biét |a condotel va biét thu nghi dudng.

Trinh bay tham luan vé khung phéap ly cho bat dong san du lich, 6ng Chir Van
Hai, Phé Vu truéng, Phé Chanh Van phong Ban Chi dao Trung uong vé chinh
sach nha & va thi truong bat dong san cho biét, hé théng quy dinh lién quan
dén loai hinh nay da cé nhiing budc hoan thién qua ting giai doan.
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Ong Chu Van Hai, Phé Vu trudng Phé Ché_r{h van phong Ban chi dao
Trung uong vé chinh sach nha & va thij trudng bat déng san

Theo 6ng Hai, truéc nam 2020, phap luat chua cé quy dinh cu thé vé dat dai va
kinh doanh bat dong san déi vaéi can ho, biét thu du lich.

Giai doan t&r nam 2020 dén thang 7/2024, Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP da tao
co sé& phap ly cho viéc cap giay chirng nhan quyén sé hitu cong trinh luu trd du
lich trén dat thuong mai, dich vu trong nhiing trudng hop dap Gng diéu kién.



TU ngay 1/8/2024, Luat Kinh doanh bat dong sadn 2023 va Luat bat dai 2024
ti€p tuc b6 sung cac quy dinh lién quan dén c6ng trinh phuc vu du lich, luu trd,
hoat dong kinh doanh va cap giay ching nhan, ting budc thdo g& nhitng vuéng
mac phap ly.

Hién cédc san pham bat déng san du lich chju su diéu chinh cdia nam nhém phép
luat chinh gom dau tu, dat dai, xay dung, kinh doanh bat déng san va du lich.

Trong dé, Luat Bat dai 2024 quy dinh vé loai dat, hinh thic giao dat, cho thué
dat c6 thu tién, thoi han st dung va viéc cap gidy chirng nhan. Luat Xay dung,
Luat Kinh doanh bat déng san va Luat Du lich quy dinh vé trinh tu xay dung,
diéu kién ban, n6i dung hop dong va diéu kién kinh doanh luu tru.

Pang chu y, theo n6i dung tham luan, Luat Dau tu 2025 quy dinh ré tham
quyén chap thuan chu truong dau tu déi véi phan 1én du dn da dugc phan cap
cho UBND va Chu tich UBND cap tinh, gép phan tang tinh cht dong cho dia
phuong.

Ong Hai cho rang can tiép tuc hoan thién khung phép ly, bdo dam tinh déng bé
gitra cac luat lién quan. Qua dé, thdo g& diém nghén trong dau tu, kinh doanh,

bdo dam quyén lgi cla nha dau tu, khach hang va tao nén tadng cho thi truéng

bat ddng san du lich phét trién minh bach, bén ving.

Gia Lai can nha dau tu c6 nang luc, gan bat déng san véi hé sinh thai
du lich

O gbc dd phat trién kinh té dia phuong, TS. Tran Du Lich, thanh vién T6 tu van
kinh té cla Tha tudng Chinh phd, Chu tich H6i dong tu van trién khai thuc hién
co ché, chinh sach dac thu phat trién TP.HCM, Phé Chu tich Trung tam Trong tai
quéc té Viét Nam (VIAC) danh giad Gia Lai c6 nhiéu tiém nang hinh thanh khéng
gian phat trién bat dong san du lich trong tuong lai.

Theo 6ng Lich, tinh dang quy hoach phéat trién du lich theo dinh huéng dai han,
xac dinh day la mot trong nam tru cot phat trién. Tuy nhién, tiém nang chi cé
thé trd thanh gia tri thuc té khi dugc cu thé hdéa bang quy hoach phu hgp, hé
théng ha tang dong bd, co ché chinh séch minh bach va su tham gia cla cac
nha dau tu cé nang luc.

Déng cha y, chuyén gia nay cho rang nha dau tu can thay déi tu duy phat trién
bat déng san du lich. Dan vi du khu du lich FLC Quy Nhon, éng Lich nhdn manh
viéc nang tam gid tri bat dong san can gan vaéi nang luc quan tri va hiéu qua
khai thac hé sinh thai du lich, thay vi chi nhin nhan du 4n nhu mot san pham
bat dong san théng thuong.



Tu dé, TS. Tran Du Lich dé xuat sdu nhém giadi phap nham thic day phat trién
bat dong san du lich tai Gia Lai.

Trudc hét, tinh can xay dung quy hoach téng thé phat trién du lich gan véi quy
hoach bat dong san du lich, hinh thanh hanh lang két néi tir bién 1én Tay
Nguyén nham khai thac lgi thé khac biét gilra cac vung.

Cac khu du lich can dinh huéng phéat trién theo mé hinh du lich xanh ngay tu
dau, gan hoat ddng dau tu véi bdo tdn canh quan va tai nguyén thién nhién.

Bén canh do, dia phuong can chu dong thu hit cac nha dau tu chién lugc cé
nang luc va tdm nhin dai han; théng nhat, don gian héa thu tuc hanh chinh
nham tao thuan Igi cho doanh nghiép trién khai du an.

MOt gidi phap khac dugc chuyén gia dé cap la xay dung hé théng gidm sat thi
truong, danh gié gié tri kinh té thuc va kiém soat hoat dong dau co. Pay la co
sd dé€ nang cao tinh minh bach, han ché tinh trang phat trién du an thi€u gan
két vGi nhu cau khai thac thuc té.

Nhin tir cac y kién tai hoi thao, thi truong bat dong sdn nghi dudng dang didng
trudc yéu cau thay déi moéd hinh phat trién. Loi thé vé canh quan, vi tri hay quy
mo du an sé khé tao ra gia tri bén virng néu thiéu dong khach, ha tang két noi
va nang luc van hanh.

D6i véi Gia Lai, ca hoi phat trién khdng chi nam & viéc md réng nguén cung can
hé, biét thy nghi duéng ma con & kha nang hinh thanh chubi diém dén lién két
bi€n va cao nguyén. Khi quy hoach, phap ly va ha tang dugc trién khai déng bo,
bat ddng san du lich mdi cé co sé chuyén tu tai san ky vong tadng giad sang tai
san c6 kha nang khai thac va tao dong tién dai han.

Khanh Yén




