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VUua qua, Hiép héi BBS TP.HCM (HoREA) vura c6 van ban gui Thu tuéng Chinh
phu; BO Xay dung; BO Tai chinh; BO K& hoach va Dau tu; B6 Tu phap; BO Tai
nguyén va Moi truong; Tong cuc Quan ly DBat dai; Thanh Gy va UBND TP.HCM,
dé dé xuat cac giadi phdp nham phéat trién bén viing thj trudng can ho du lich
nghi dudng (condotel).

Cac du an bat dong sadn du lich nghi dudng, cung véi cac du an bat dong san
nha & cao cap da thu hdat ngudn von tin dung va nguon von rat Ién cla xa hoi,
cla cac nha dau tu th& cap, dan dén hién tugng lIéch pha dong tién dau tu hién
nay cling dang la van dé rat dang quan ngai ma Hiép hoi Bat dong san thanh
pho H6 Chi Minh da nhiéu lan canh bao.

Nguon cung can hd Condotel c6 dau hiéu tang doét bién

Trong nhitng nam gan day, nhat la tr nam 2014 dén nay, trén pham vi ca nudc
da xuat hién con sét dau tu phat trién moét loai hinh san pham bat dong san du
lich méi & nudc ta, dé la cac du an can hd khéach san, biét thu trong céc khu du
lich nghi dudng - condotel.




Condotel tép trung phat trién néng tai Pa Nang, Nha Trang, Phu Quéc

Loai hinh nay tap trung phat trién tai cac khu vuc ven bién, hai ddo nhu Van Dén, Ha Long,
Sam San, Da Nang, Quy Nhon, Nha Trang, M{i Né, Pha Quéc... Trong dé, Nha Trang, Da
Nang, Phd Qudc la 3 dia ban dang phéat trién néng.

Nam 2016, téng ngudn cung can ho condotel da 1én dén 16.000 can; Trong giai
doan 2017-2019, du kién trung binh méi nam sé cé khoang 27.000 - 29.000 can
ho condotel dugc maé ban, véi dién tich can hd khoadng trén dudi 45 m2; Su phat
trién cac du an can ho condotel da gilp gia tang sé phong luu trd, cac dich vu,
tién ich phuc vu du khéach, lam thay déi dién mao va hiéu qua hoat dong cla
nganh du lich nhiéu dia phuong.

HOREA nhin nhéan qua trinh phat trién cac du 4n condotel cdc nam qua cé mot
sO van dé nhu sau:

Mot 1a, 1anh dao nhiéu dia phuong da mai goi va tao diéu kién vé quy dat, vé
thd tuc hanh chinh dé thu hut cdc nha dau tu dé€ dau tu phat trién cac du an
condotel phuc vu du lich.

Hai la, d€ dau tu du an condotel, bén canh nguén vén chu sé hitu ban dau, cac
chd dau tu chd yéu vay ngudn von tin dung ngan hang, va tan dung nguon vén
nha thau dé xay dung co sé& ha tang ban dau va cbng trinh cla du an condotel

dén thoi diém huy dong vén cla nha dau tu th( cap.




Ba la, chd dau tu ban can hd condotel cho khach hang nham muc dich huy dong
von dé thuc hién du an, theo phuong thic tuong tu nhu ban nha & hinh thanh
trong tuong lai. HOREA cling nhan manh, hién tai phap luat chua cho phép thuc
hién phuong thic nay doéi véi cac du an khéng phai la ban nha & hinh thanh
trong tuong lai.

Thuc hién phuong phap ban hang nay, chd dau tu dugc Igi rat I6n vi thu hoi von
dau tu nhanh, c6 thém ngudn von b sung thay thé von vay tin dung, lai dugc
guyén kinh doanh can hé condotel da ban cho nha dau tu th& cdp, mac du phai
trd Igi nhuan cam két cho nha dau tu th&r cap nhung van rat cé lgi so vai di vay
ngan hang, va dugc nha dau tu th( cap cung ganh chiju, chia sé rudi ro trong qua
trinh khai thac, kinh doanh sau nay.

Ti€p theo, HOREA cho rang viéc cam két Igi nhuan va quyén sé hitu van con
map mo. Chu dau tu ban can hd condotel véi gid ph6 bién dao ddng tir khodng
25 - 45 triéu déng/m2, khodng trén 1 ty déng dén 3 ty déng/can tly thudc déng
cap du an, dia diém du an, vi tri can ho, va cé cam két Igi nhuan hoac khong cé
cam két Igi nhuan cho nha dau tu th& cap. Gid ban nay cao vi gan nhu tuong
duong vaéi gid ban can hd trung cao cap tai thanh phd H6 Chi Minh.

HoREA nhan thay doi véi loai hgp dong mua ban can ho condotel cé cam két lgi
nhuan, nhung chua thay chl dau tu dé cap cac bién phap bdo dam thuc hién
cam két tra 1gi nhuan that chac chan cho nha dau tu thd cap, cling nhu chua cé
gidi phap ré rang dé hé trg nha dau tu th cdp kinh doanh can hd condotel sau
khi hét han cam két Igi nhuan (sau 8 - 12 nam) dé nha dau tu th& cap yén tam.
Ngoai ra, nha dau tu th( cdp con phai chiu thué thu nhap cé nhan khi kinh
doanh can ho condotel.

Nam la, mot s6 chu dau tu da cam két véi nha dau tu th( cap sé dugc cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat 6n dinh lau dai, khong hinh thanh don vi & doi
v3i can ho condotel, nhung cho dén nay van chua thay thuc té cuén sé do can
ho condotel. Cam két nay khéng phu hgp véi quy dinh tai khodn 3 diéu 126 Luat
Dat dai da quy dinh thoi han giao dat, cho thué dat déi véi té chic dé thuc hién
cac du an dau tu khdéng qua 50 nam, tai nhitng vung khé khan thi khéng qua 70
nam. Do vay, theo quy dinh phap luat hién hanh thi quyén s dung dat can ho
condotel trong céc du an du lich nghi dudng dugc st dung dat cé thai han (theo
thoi han cda du an), va cé thé dugc gia han.

Cuoi cung, HoREA lo ngai trong vai nam td&i, nguén cung can h6 condotel tiép
tuc c6 dau hiéu phat trién ndng, tang dét bién, cé thé dan dén tinh trang boi
thuc cung vugt cau, trong IGc hiéu qua khai théac, kinh doanh c6 thé khong dat
nhu ky vong. Tham chi sé cé su xuat hién mét dang khéc cta can hd condotel Ia




"can hé hometel”.

Kién nghimét sé giai phap nham phat trién bén viing thi truéng can hé
condotel

Hiép hoi nhan thay cac quy dinh phap luat hién hanh vé co ban da cé thé diéu
chinh dugc loai hinh can h6 condotel, nhung can dugc tiép tuc hoan thién hon.

Vé quy chudn, tiéu chuan cu thé doéi véi loai hinh cong trinh can hd condotel,
Hiép hoi dé nghi B6 Xay dung phoi hop B6 Van hda, thé thao, du lich d€ hoan
thién bd quy chuédn, tiéu chuan cu thé doi véi loai hinh cong trinh can hd
condotel.

Vé phép luat dat dai, nha dau tu mua can ho condotel sé dugc cap Giay ching
nhan quyén sé hiru can ho va quyén st dung dat cé thai han theo thoi han st
dung dat cta du an, khi hét han st dung dat thi dugc gia han néu cé nhu cau
theo quy dinh cta phéap luat.

Vé tai chinh dat dai, Hiép hoi nhan thay day la van dé rat 16n trong Luat Dat dai
can phai dugc xem xét gidi quyét tong thé&, can c6 phuong dn dam bdo murc thu
hop ly va khéng bi that thoat nguén thu ngan sach nha nudc.

Pong thoi, Hiép hoéi kién nghi cho cad nhan nudc ngoai dugc mua can ho
condotel dé dau tu nham tang thém tinh thanh khodn va b6 sung thém nguén
von dau tu phéat trién cac du an can hd condotel, tao diéu kién cho nganh du
lich phat trién bén viing.

Hiép hoi kién nghi B6 Xay dung cé bién phap yéu cau cac chl dau tu du an
condotel c6 trach nhiém céng b6 day da théng tin vé quyén sd h(tu can hd
condotel va quyén st dung dat cé thoi han, cong bd cac gidi phap bao dam thuc
hién cam két Igi nhuan, minh bach cac chi phi trang bi can hd, chi phi quan ly
trong qua trinh kinh doanh, cac quyén Igi ma nha dau tu th cap dugc hudng,
ban bac, thdo luan thong nhat véi nha dau tu thr cap vé viéc khai thac, kinh
doanh can hd condotel sau khi da hét thoi han cam két (sau 8-12 nam) dé nha
dau tu th& cap yén tam dau tu.
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