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HoREA dé xuat giam muc truy thu tién su dung
dat tu 3,6%/nam con 0,5%/nam
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Hiép hoi Bat dong sdn TP. HCM (HoREA) vlra cé van bdn gép y du thao Nghi dinh
stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cta Nghij dinh 103/2024/ND-CP vé tién st dung
dat, tién thué dat. Mdc truy thu tién st dung dat do BO Tai chinh dé xuat gidm
tir 5,4% xudng 3,6%/nam dugc danh giad van con quéa cao. Do vay, HOREA dé
xuat gidm muec thu tir 3,6%/nam con 0,5%/nam.

HoREA danh gid, mot s6 muc thu theo du thao Nghi dinh stra déi, bé sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh 103 quy dinh vé tién s& dung dat, tién thué dat van con
qué cao, lam tang thém ganh nang tai chinh cho doanh nghiép, nén can diéu
chinh giam.

Theo d6, HOREA dé nghj sra d6i, b6 sung theo hudng quy dinh tién st dung dat
dugc tinh bang mdc 20% thay vi 30% tién st dung dat khi chuyén muc dich s
dung dat sang dat & doi véi dién tich dat trong han muc giao dat 6; dugc tinh
bang 30% thay vi 50% tién st dung dat khi chuyén muc dich st dung dat sang
dat é.

Trudc d6, HOREA va cac chuyén gia da dé xuat mdc 30% tién s dung dat khi
chuyén muc dich s&r dung dat sang dat ¢ doi véi dién tich dat trong han mic
giao dat & va 50% tién s dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat sang dat
3.

“Tuy nhién, chdng tdi nhan thay mdc thu nay van con qua cao, van la ganh
nang tai chinh cho ho gia dinh, cd nhan c6 nhu cau dugc cap s6 dé dé thuc hién
cac quyén cla ngudi st dung dat, trir truong hgp ho gia dinh, cd nhan xin ng
tién sir dung dat”, 6ng Lé Hoang Chau, Chu tich HoREA ndi.



HoREA dé nghi chon phuong an 2 cta diém a khoan 28 Diéu 1 du thao Nghi
dinh stra déi, b6 sung diém b khodn 1 Diéu 50 Nghi dinh 103. Cu thé&, phuong an
2 néu truong hop ngudi st dung dat da ndp da sé tién theo thong bao thi nguoi
st dung dat phai n6p so tién sir dung dat tang thém. Truong hop ngudi si dung
dat chua nép hoac chua ndp du sé tién theo thong bdo thi phai ndp s6 tién theo
quy dinh tai di€ém a khodn nay; dong thaoi phai nép so tién s dung dat tang
thém.

HoREA dé nghi khéng chon phuong an 1 do phuong an nay gilt nguyén quy dinh
tai khodn 2 Piéu 50 Nghj dinh 103 vé khoan tién ngudi st dung dat phai ndp bo
sung déi vdi thoi gian chua tinh tién sir dung dat dugc tinh bang muec thu
5,4%/nam tinh trén so tién s dung dat phai nép.

“Muc thu nay la qua cao, lam tang thém ganh nang tai chinh cho doanh nghiép,
nhat la déi véi cac du an da cé quyét dinh giao dat tir nhiéu nam trudc day,
tham chi da 20 - 30 nam vé trudc, ma chi phi nay sé dugc chu dau tu tinh vao
gid ban, giad cho thué ma ngudi mua nha la ngudi ganh chiu cudi cing dan dén
hé qua lam tang gia nha”, 6ng Chau nai.

Trudng hop cha dau tu da ban nén nha cho khach hang ma trong hgp dong quy
dinh trdch nhiém chu dau tu thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai véi Nha
nudc thi chd dau tu phai chiu 16 khi phai nbp thém so6 tién sir dung dat, tién thué
dat bé sung nay.

Néu chu dau tu da ban nén nha cho khach hang ma trong hop dong quy dinh
trach nhiém khach hang thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai véi Nha nudc thi



khach hang bi thiét khi phai ndp thém s6 tién sir dung dat, tién thué dat bo
sung nay.

Ong Lé Hoang Chau cling cho rang, muec thu du gidm 3,6%/nam do Bd Tai chinh
dé xuat van con qua cao. Cu thé, muec thu 3,6% la ty Ié trung binh cdng giita 3
chi sé tinh trong giai doan Luat Bat dai nam 2013 c6 hiéu luc thi hanh (nam
2014 - 2024), gom lai suat tién gui trung binh ky han 1 - 6 thang, CPI trung binh
hang nam, ty 1& lam phat trung binh. Tuy nhién, Cuc Cong san - B Tai chinh da
thtra nhan cac chi s6 nay khéng cé nhiéu lién quan dén chi s6 bién dong vé gia
dat hoac gia bat dong san.

Vé viéc xac dinh 16i ctia bén nao (Nha nudc hay ngudi st dung dat) dé c6 ca sé
dé xuat phuong an thu hay khong thu khoan tién thu bé sung, HOREA nhan thay
trdch nhiém thudc vé ca quan Nha nudc c6 tham quyén va doanh nghiép khéng
c6 16i trong cac truong hop nay.

“Doanh nghiép chi cé 16i trong trudng hop co quan thué da théng bao tién si
dung dat, tién thué dat hoac xac dinh tién s dung dat, tién thué dat (b6 sung)
ma trong thoi han phap luat quy dinh, doanh nghiép khéng hoan thanh nghia vu
tai chinh nay thi bi phat cham ndp theo quy dinh cta phap luat vé thué”, éng
Chau khang dinh.

Do vay, HoREA dé xuat giam muec thu tir 3,6%/nam con 0,5%/nam dé vira tuan
thu ding quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 257 Luat Dat dai 2024, vira khong
tac dong lam tang gia nha.

HoREA cling dé nghi stra déi diém a khodn 1 Diéu 26 Nghi dinh 103 theo hudng
giam ty 1é % tinh don gia thué dat mot nam la tir 0,25 - 1,5% thay vi tir 0,25 -
3% nhu quy dinh hién hanh dé€ lam co sé cho cac tinh thanh quy dinh ty 1&é %
tinh don gia thué dat mét nam phu hop hon véi tinh hinh thuc tién cla dia
phuong.
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