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HoREA dé xuat giam tién su dung dat, khong
truy thu du én ci dé giam ganh nang tai chinh
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Tai hdi thdo véi BO Tu phdp méi day, Hiép hoi Bat dong san TP. HCM (HoREA) da
dua ra loat dé xuat nham thao g& céc vudng mac trong linh vuc dat dai, dac
biét la lién quan dén tién sir dung dat, don gia thué dat va chinh sach chuyén
ti€p d6i vGi cac du an cl. Nhiing kién nghi nay dugc cho la sé gép phan gidm éap
luc tai chinh cho ngudi dan va doanh nghiép trong béi cdnh chi phi dat dai ngay
cang tang cao.

Chu tich HOREA, 6ng Lé Hoang Chéau, cho rang muc thu tién st dung dat hién
hanh dang tao gadnh nang tai chinh Ién, dac biét khi nguoi dan chuyén déi tir dat
ndng nghiép hoac phi ndng nghiép sang dat . Cu thé, dai dién Hiép hdi dé xuat
giam ty lé thu tién sir dung dat tir 30% xudng con 20% doéi véi phan dat trong
han muec, va ti 50% xudng con 30% doéi vGi phan vugt han muec.

Theo tinh toan, véi mot thira dat cé dién tich 300m?, trong dé 50m?2 vuot han
muc, nguoi dan hién phai ndp hon 3,1 ty dong tién st dung dat. Néu ap dung dé
xuat ctia B Tai chinh, con sé nay sé gidm con hon 1 ty dong. Tuy nhién, theo
phuong 4n ma HoREA kién nghi, nguoi dan chi can ndp khoang 676 triéu dong,
tuong duong 21,6% so v&i mic hién nay. Ong Chau nhan manh day la mdc phu
hop, gép phan gidm ap luc tai chinh mot cach ro rét.




Anh minh hoa

Mot van dé khac dugc HoREA dac biét quan tam la chinh sach truy thu tién st
dung dat do6i véi cac du an da dugc giao dat cach day 20-30 nam. Hiép hdi cho
rang viéc ap dung muc thu b6 sung 3,6% hoac 5,4%/nam la khong phu hgp, vi
Luat Bat dai nam 2024 khong cé quy dinh nao lién quan dén viéc truy thu nay.
Néu thuc hién sé khién chi phi du an bi doi 1én, dnh hudng dén gid ban va gay
bat lgi cho ngudi tiéu dung.

Thay vao d6, HoREA kién nghi chi nén ap dung muec thu bé sung 0,5%/nam doi
véi cac du an cl. Pay la mdc duge danh gia la hgp ly ca vé phap ly 1an thuc
tién, vira ddm bao quyén Igi ciia Nha nudc, vira khong tao ap luc quéa 1én cho
doanh nghiép va nguai dan.

Ngoai ra, Hiép hoi cling dé xuat diéu chinh khung ty |é tinh don giad thué dat
hang nam tai diém a, khoan 1, Diéu 26 ctia Nghi dinh hién hanh. Cu thé&, khung
ty 1& méi dugc dé xuat gidm xudéng con 0,25-1,5%, thay vi 0,25-3% nhu hién tai.
Viéc diéu chinh nay dugc ky vong sé tao hanh lang phéap ly ré rang hon, gitp
cac dia phuong dé dang xac dinh muic phu hop véi diéu kién thuc té.

Theo HOREA, trén thuc té, nhiéu dia phuong nhu TP.HCM hay Ba Rja - Viing Tau
thuong ap dung muc 1,5% do lo ngai dua ra ty 1é thap hon, trong khi tinh Binh
Duong la dia phuong hiém hoi ap dung muc tir 0,25-1%. Véi Luat Dat dai 2024
sap c6 hiéu lyc va giad dat tai nhiéu noi lién tuc tdng cao, viéc diéu chinh khung
ty 1& tinh don gia thué dat dugc xem la rat can thiét dé han ché tinh trang chi
phi thué dat leo thang, gidm bét ap luc tai chinh cho cac chd dau tu va ngudi




dan.

Nh{rng ki€n nghi cia HoREA dugc ky vong sé gép phan hoan thién chinh sach
phap luat vé dat dai, bdo ddm su 6n dinh cho thi truong bat dong san, déng thoi
tao diéu kién thuén Igi cho viéc trién khai cdc du an nha & trong thoi gian tdi.
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