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HoREA dé xuat siét phan 16 ban nén ngoai du
an
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Hiép hoi Bat dong sdn TP.HCM (HoREA) kién nghi mé rong pham vi diéu chinh

cla Luat Kinh doanh bat ddng san (sra d6i) déi véi hoat déng chuyén nhugng,
cho thué va cho thué lai quyén st dung dat ngoai du an. Bé xuat dugc ky vong
sé bit khoang trong phap ly, han ché tinh trang phan 16 ban nén trai phép, bdo
vé ngudi mua va nang cao tinh minh bach cua thi truong.

Ki€n nghi mé rong pham vi diéu chinh cta Luat Kinh doanh bat déng
san

Hiép hoi Bat dong sdn TP.HCM (HoREA) vira cé van ban gdép y doi véi du thdo
Luat Kinh doanh bat déng san (stra déi), trong dé dua ra nhiéu dé xuat dang chu
y nham hoan thién khung phap ly cho thi truong bat déng san.

Dang chu y nhat la kién nghi mé réng pham vi diéu chinh clda Luat Kinh doanh
bat ddng san dé€ bao gobm hoat dong chuyén nhugng, cho thué va cho thué lai
guyén st dung dat ngoai cac du an bat dong san.

Theo HOREA, Luat Dat dai nam 2024 cho phép nguoi st dung dat dugc tach
thira néu dap ng day du cac diéu kién theo quy dinh. Tuy nhién, trén thuc té
da xuat hién khoéng it truong hop Igi dung quy dinh nay dé phan 16, ban nén
dudi hinh thic chuyén nhugng quyén s dung dat, trong khi ban chat la hoat
dong kinh doanh bat déng san.




Anh minh hoa (Nguén: Internet)

Viéc cac giao dich nay chua thudc pham vi diéu chinh cla Luat Kinh doanh bat
dong san dang tao ra khodng trong phap ly, khién cong tac quan ly gap kho
khan va tiém an nhiéu rdi ro cho ngudi dan, dac biét la cac truong hgp phéan 16
ban nén trai phép hoac lUra dao.

Theo HoREA, néu hoat ddng kinh doanh quyén st dung dat ngoai du an dugc bo
sung vao pham vi diéu chinh cla luat sé gép phan tang cudng quan ly nha
nudc, minh bach hda thi trudng va bao vé tot hon quyén Igi clia ngudi mua.

Pé xuat nhiéu co ché méi cho thi truong bat déong san

Ngoai ndi dung lién quan dén dat nén, HoREA con kién nghi stra déi nhiéu quy
dinh khéac trong du thdo Luat Kinh doanh bat déng san.

Doi véi cd nhan kinh doanh bat dong san quy md nho, Hiép héi dé xuat khéng
bat budc phai thanh [ap doanh nghiép nhung van phai thuc hién dang ky kinh
doanh va day du nghia vu thué theo quy dinh. Theo HoREA, cach ti€p can nay
vUa tao diéu kién thuan Igi cho hoat dong kinh doanh nhé |é, vira bao ddm cbéng
tdc quan ly va chéng that thu ngan sach.

Doi véi phan khuc bat déng sadn du lich nghi dudng, Hiép hoi dé xuat cho phép
cad nhan nudc ngoai dugc nhap canh hgp phép vao Viét Nam dugc mua hoac
thué mua can ho luu trd (condotel) tai cac du an du lich nghi duéng. So luong
can ho ma ngudi nudc ngoai dugc sé hiru khong vuot qua 30% téng so can
trong mot toa nha chung cu luu trd, tuong tu gidi han dang dp dung doi véi nha
G thuong mai.



HoREA cho rang viéc mé rong déi tugng dugc mua bat dong san du lich sé gép
phan thu hit dong vén dau tu quoc té, tang thanh khoan cho thi truong nghi
dudng va thic ddy phat trién nganh du lich.

Ki€n nghi néi quy dinh dat coc va bao lanh ngan hang

Mot n6i dung khac cling nhan dugc nhiéu su quan tam la dé xuat diéu chinh quy
dinh vé dat coc trong giao dich bat ddng san hinh thanh trong tuong lai.

Theo dd, HOREA ki€n nghi cho phép chl dau tu dugc nhan tién dat coc toi da
5% gia ban khi du an da hoan thanh mot so6 diéu kién phap ly nhat dinh, thay vi
phai chg dén thoi diém du diéu kién dua bat dong sdn vao kinh doanh nhu quy
dinh trong du thdo luat.

Hiép hoi cho rang quy dinh nay sé tao diéu kién thuén Igi han cho doanh nghiép
trong viéc huy dong nguoén luc phuc vu trién khai du an, déng thoi van bdo ddm
an toan phap ly cho khach hang néu céc diéu kién thuc hién dugc quy dinh chat
ché.

Bén canh doé, HOREA cling dé xuat tiép tuc duy tri quyén lua chon cla nguoi
mua nha déi véi viéc sir dung hodc khéng st dung bao 1anh ngan hang khi mua
nha & hinh thanh trong tuong lai, thay vi ap dung bat budc.

Ngoai ra, Hiép hoi kién nghi b6 sung cac quy dinh lién quan dén chuyén nhugng
du &n bat dong san, cong nhan hgp déng dién tu trong giao dich bat dong san
va cap ma sé dinh danh cho ngudai hanh nghé maéi gidi bat déng san.

Theo HOREA, nhitng dé xuat nay sé gép phan hoan thién hanh lang phap ly cho
thi truong bat déng san, nang cao tinh minh bach, chuyén nghiép trong hoat
dong kinh doanh, dong thai tao méi truong dau tu 6n dinh va bén viing trong
giai doan mdi.
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