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HoREA: Kién nghi sua do6i, b6 sung Luat bat dai
2013
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Hiép hoi Bat dong san TP. HCM (HoREA) ki€n nghi sira d6i, b6 sung Luat Dat dai
nam 2013. Kién nghi thay déi co ché tinh tién s dung dat duy an dé€ giam gia
thanh nha &, tang tinh minh bach va loai trir co ché “xin - cho” trén thij trudong
bat dong san.

Nhiéu kién nghi...

D0 Ia ndi dung chinh trong cong van HoREA gti Ban Kinh té Trung uong, Ban
Chi dao Trung uong vé chinh sach nha & va thi truong bat dong san, Téng cuc
Dat dai thudc B6 Tai nguyén Moi trudng vao ngay 25/7/2017 vé viéc kién nghi
stra d6i, b6 sung mot so diéu cla Luat Bat dai 2013.
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HOREA kién nghi mién, giam tién s’ dung dat déi vai du dn nha o thuong mai
cho thué gid ré (Anh minh hoa)

Trong van ban gui co quan Trung uong, HOREA dé nghi bai bd co ché dau thau
chon don vi tu van xac dinh gid dat hién nay chi chon don vi chao thau véi gié
thap nhat dugc trdng thau. Va thay thé bang co ché dau thau rong rai nhung
v3i tiéu chi chon don vi tu van xac dinh gid dat c6é nang luc, cé phuong an xac
dinh gia dat toi uu, ch* khéng phai chon don vi c6 gia thap nhat.

Dong thoi, Hiép hoi kién nghi cho mién, giam, hoac chua thu tién s dung dat,
tién thué dat doi véi du an dau tu xay dung nha é thuong mai cho thué gia ré.

Khodn (1.a) diéu 110 Luat Pat dai quy dinh khéng mién, gidm tién st dung dat,
tién thué dat doi véi du an dau tu xay dung nha é thuong mai. Quy dinh nay vé
tong thé la ding, nhung chua that ddng va chua tao dugc chinh sach khuyén
khich d6i véi cac du an nha & thuong mai cho thué gia ré (cé gia cho thué tuong
duong nha & xa hoi cho thué).

Doi v6i du an ha tang ky thuat, xay dung, chinh trang doé thi, khu dan cu néng
thon thi phai dong thoi xac dinh vi tri, dién tich dat thu héi trong vung phu can
dé dau gid quyén st dung dat thuc hién du dn nha &, thuong mai, dich vu, san
xuat, kinh doanh. Do dd, HoREA ki€n nghi cé co ché thuc hién hiéu qua quy
dinh nay thi sé gilp cac nha dau tu cé co hoi tiép can quy dat dau tu thdng qua
dau gid quyén sir dung dat, dau thau du an cé s dung dat moét cach minh bach.
Nguoi cé dat dugc boi thuong théa dang, cdng bang; déng thai, tao dugc ngudn
thu ngén sach rat 16n va khac phuc dugc tinh trang khiéu kién déng ngudi trong
cOng tac boi thuong, gidi phdng mat bang hién tai.

Hién nay, TP. HCM dang khuyén khich cdc doanh nghiép dau tu phat trién nha &
x& hoi, nha & thuong mai ban gié ré, cho thué gia ré dé dap ing nhu cau nha é
cla s6 déng nguoi cé thu nhap thap, cong nhan, lao dong va ngudi nhap cu.
HoOREA dé xuat cé thé xem la nha & thuong mai cho thué gia ré néu cé muc gia
cho thué toi da dén 3 triéu dong/thang déi vGi can ho 01 phong ngu; dén 5 triéu
dong/thang doi véi can hé 02 phong ngu.

Pha “diém nghén” cho thj truong bat dong san

HoREA cho rang tién s dung dat la mét “di€ém nghén” cda thi truong bat dong
san, “ganh nang” cua doanh nghiép va ngudi tiéu dung phai “ganh chiu” khi
mua nha. La “an s6” khdng minh bach ma nha dau tu khéng thé tién lugng
truGe khi quyét dinh dau tu, moi trudng dé dé phat sinh tiéu cuc va tao ra co
ché “xin - cho”.
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Tu nghién cuu quy trinh trén HoREA dé xudat, kién nghi dén co quan Trung uong

Hiép hoi Bat dong san TP. HCM kién nghi thay dGi ca ché tinh tién s dung dat
du an dé€ giam gia thanh nha &, tang tinh minh bach va loai trlr co ché “xin -
cho” trén thi truong bat déng san, véi 02 phuong an stra déi cach tinh tién sk
dung dat.

Theo dd, vé lau dai HoREA dé nghi nghién cu bo han khai niém “tién st dung
dat” ma thay thé bang sac thué sir dung dat & véi thué suat nhat dinh, dé xuat
khodng 10% hoac 15% bang gid dat. Viéc dp dung thué s dung dat sé gilp cho
doanh nghiép va nguai tiéu dung khéng phai chiu gadnh nang tién s dung dat
nhu hién nay. Doanh nghiép c6 thé tién lugng chi phi tao lap quy dat khi dau tu
du an; Nha nudc c6 nguodn thu thué sir dung dat én dinh, 1au dai.

Hiép hoi kién nghi b6 sung khodn 2 (mgi) vao diéu 107 Luat Dat dai. Thu tién st
dung dat déi vai truong hgp chuyén muc dich s dung tlr dat ndng nghiép sang
dat @, véi mic thu bang 15% bang gia dat (bao gom hé sé diéu chinh gia dat)
do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh. HoREA dé nghi bd quy dinh “Chinh phu
ban hanh khung giéd dat dinh ky 05 nam mot lan” tai diéu 113 Luat Dat dai; va
sra doi diéu 114 Luat Dat dai theo hudng giao trach nhiém va toan quyén cho
cap tinh ban hanh bang giad dat dé dam bao thuc hién nguyén tac “giad dat phu
hop véi gid dat phé bién trén thi truong” theo diéu 112 Luat Dat dai, va dé phu
hop vai thuc té tinh hinh cda dia phuong.
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