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HoREA kién nghi bé quy dinh bat hop ly vé ndp
bé sung tién su dung dat
20:46 15/08/2025

Hiép hoi Bat dong sdn TP. HCM (HoREA) vlra gui van ban gép y, dé xuat gilr lai
va b6 sung mot s6 ndi dung quan trong trong Du thdo Luat Dat dai 2024. Trong
do, dang chi y HoREA kién nghi BO N6ng nghiép va Moi trudong gilt nguyén noi
dung tai khodn 26 Diéu 1 cla du thao Luat (ngay 28/7/2025) vé viéc sta déi, bo
sung diém d khodn 2 Diéu 257 Luat Dat dai 2024.

N6i dung nay theo huéng bai bé quy dinh bat hop ly vé “khoan tién nguai st
dung dat phai nbp bd sung déi véi thoi gian chua tinh tién sir dung dat, tién
thué dat”.

Hiép ho6i nhan thay, viéc khéng con dé xuat stra doi, b6 sung diém d khodn 2
Diéu 257 Luat Pat dai 2024 dan dén cac hé qua chua thdo g& vudng mac, khé
khan d6i véi cac du &an dau tu cé sir dung dat ma co quan nha nudc cé thdm
guyén cham ban hanh quyét dinh tién s&r dung dat, tién thué dat hoac quyét
dinh tién s&r dung dat, tién thué dat (b6 sung). Kéo theo dé, khoan tién nguoi st
dung dat phai ndp bé sung" rat nang.

Ong L& Hoang Chau - Cha tich Hiép hoi Bat dong san TP. HCM (HoREA) dua ra
dan chidng, néu du an dugc giao dat nam 2015 cach day 10 nam, dén nay nam
2025 mdéi dugc théng bédo tién sir dung dat la 100 ty dong thi ngoai nghia vu
ndp 100 ty dong tién st dung dat, con phai ndp bd sung thém soé tién 100 ty
dong x 5,4%/nam x 10 nam = 54 ty déng (bang 54% s6 tién st dung dat phai
nop).

Ciing theo 6ng Chau, quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 257 chua phu hgp vdi
khoan 2 Diéu 55 Luat ban hanh van ban quy pham phéap luat 2025 khi quy dinh
"ngudi st dung dat phai ndp b6 sung doi véi thoi gian chua tinh tién s dung
dat, tién thué dat"...



HoREA kién nghi bd quy dinh bat hop ly vé nép b6 sung tién s dung
dat

Trudc do, Cha tich HoREA cling nhiéu 1an nhan manh du khéng cé 16i, doanh
nghiép van bi tinh 18i phat cham ndp. Diéu nay lam tang chi phi dau vao, can
tré qua trinh phuc héi cla thi truong bat déng san. Néu khéng sém théo gg&,
nguén cung nha & sé tiép tuc bi dch tac, anh hudng tiéu cuc dén cad nén kinh té.

"Chi nén ap dung xt phat khi co quan thué da hoan thanh viéc théng bdo nghia
vu tai chinh ma doanh nghiép khéng ndép didng han. Viéc dé 16i cho doanh
nghiép trong khi nguyén nhan dén tur sy chdm tré clia co quan chic nang la
khong hop ly”, 6ng Chau ndbi.

Trudc do, ban vé van dé nay, 6ng Tran Dic Vinh, Chu tich HDQT kiém Téng
gidm doc Tran Anh Group cling cho hay, quy dinh nay sé lam nhiéu doanh
nghiép "chét oan" vi nhiéu du an du da dugc giao dat nhung nha nudc khéng ra
thong béo thué dan dén doanh nghiép khéng dong dugc. Pén khi dugc déng thi
van phai nép phat 5,4%/nam tinh tu lGc giao dat.

"Trn Anh Group c6 kh nng b tinh hn 100 t ng tin pht nay cho d an Hng t tnh Long An (nay & sap nhp vi t
nh Tay Ninh). C th, d &n c giao t t nm 2018 nhng n nay cha 6ng c tin s dng t. Nu nm 2025 ¢ 6ng, stins d
ng t d kin Ia khong 300 t ng, s tin phi np b sung trong 7 nm la 114 t ng", éng Vinh cho bit.

"Viéc nha nudc giao dat nhung khong ra dugc thong bdo cho doanh nghiép
doéng tién st dung dat la do su tac trach cla co quan nha nudc ma bat doanh
nghiép phai ndp b6 sung la hét sic vo ly. Bi doanh nghiép nao cling muén
déng so tién nay cang sém cang tot", 6ng Vinh chia sé.



Poéng quan diém, 6ng Lé H{ru Nghia, Téng gidm doc Cong ty Lé Thanh chia sé,

doanh nghiép cé du an tai Q.Binh Tan (cl), Tp.HCM, tr nam 2011 da dugc giao
dat va dugc Sé Tai chinh tham dinh tién s dung dat 18 ti déng. Tuy nhién sau

do luat co su thay déi nén chirc nang tham dinh gid dat dugc chuyén vé S3 NN-
MT.

Du &n sau dé dugc tham dinh lai véi s6 tién tuong duong. Tuy nhién cong ty
tham dinh giéd bi mai Ién lam viéc nhiéu lan nén sau dé ho da huy két qua,
khong lam viéc nita. D€n nay, co quan chic nang da 11 lan dang bao tim cong
ty tham dinh méi nhung khéng c6 doanh nghiép nao tham gia. Néu quy dinh ndi
trén cé hiéu luc, cong ty cla 6ng sé phai dong tién thué bd sung 5,4% du 16i
khéng phai do minh.

Theo 6ng Lé Hitu Nghia, quy dinh trong du thdo rat vo ly béi doanh nghiép nao
cling muon déng sém tién st dung dat. Vi du an chua hoan thanh nghia vu tai
chinh sé khong du diéu kién thuc hién cac tha tuc phéap ly ti€p theo, bao gom ca
viéc md ban sdn pham cho khach hang hay cam cé vay von tlr ngan hang.

Khong chi vay, du an khéng thé trién khai, khong thé huy déng von, dan dén chi
phi co hdi bi mat di, chi phi tai chinh (14i vay ngan hang) tang cao trong khi du
an dam chan tai cho. Pay la gadnh nang kép, c6 thé day doanh nghiép dén bo
vuc phd san hoac budc phai dung du an.

"Bat doanh nghiép déng 5,4% la bat hop ly vi luat ban hanh c6 hiéu lyc nam
2024 nén khéng thé& hoi té. L6i nay cling khéng phai ciia doanh nghiép ma
doanh nghiép luén muén déng cang nhanh cang tot", 6ng Nghia nhan manh.
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