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HoREA kién nghi cac giai phap tang nguon
cung va kéo giam gia thanh nha ¢ xa hoi
09:52 30/06/2024

DE& tang nguodn cung va kéo giam gia thanh nha & xa hoi, Hiép hoi Bat dong san
TP. H6 Chi Minh (HOREA) dé xuat diéu chinh tang mat do xay dung hoac hé so
st dung dat Ién toi da 1,5 1an va quy dinh hoan déi quy dat 20% & vi tri khac cé
gia tri tuvong duong.

Ngay 29/6, Hiép hoi Bat dong sdn TP. H6 Chi Minh (HoREA) da cé van ban dé
xuat du an nha & xa ho6i dugc diéu chinh tang mat doé xay dung hoac hé so su
dung dat |Ién t6i da 1,5 Ian va quy dinh hoan déi quy dat 20% & vi tri khac cé gia
tri tuong duong dé€ tang nguon cung va kéo giam gid thanh nha & xa hoi.

Theo HoREA, quy dinh du 4n nha & xa hdi dugc diéu chinh tang hé sé s dung
dat hoac mat do xay dung lén toi da 1,5 lan sé tac dong lam tang hiéu qua su
dung dat, béi 1é véi cung mot dién tich dat thi du én nha & xa hoi sé tao duogc
nguon cung can hd cao hon khodng 1,5 lan nguén cung can ho clda du an nha &
thuong mai.

Mat khac, viéc cho phép du an nha & xa hoéi dugc diéu chinh tang hé soé st dung
dat hoac mat d6 xay dung Ién t6i da 1,5 l1an cang chdng minh tinh ddng dan vé
tdc dong lam tang hiéu qua s dung dat doi vdéi truong hop chd dau tu du an
dau tu xay dung nha & thuong mai phai danh mét phan dién tich dat 6 trong du
an da dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi da
duoc quy dinh tai khodn 2 va khoan 3, biéu 83, Luat Nha ¢ 2023.




Ong Lé Hoang Chau, Chu tich HoREA cho rang, quy dinh nay sé tac dong lam
tang ngudn cung nha & xa hoi trén thi truong va gilp kéo gidm gia thanh nha &
x& hoi do chi phi béi thuong, gidi phdng mat bang dé tao 1ap quy dat thuc hién
du an dugc phan bé it han cho timg can hd nha & xa hoi, do sé lugng can hé nha
3 xa hoi ctia du an nhiéu hon, dugc tang khoang 1,5 lan.

Mat khéc, quy dinh nay ciing cé tdc dong khuyén khich cidc doanh nghiép thuc
hién thda thudn vé nhan quyén st dung dat hoac dang c6 quyén st dung dat dé
dua céc quy dat nay tham gia thuc hién muc tiéu phat trién 1 triéu can nha & xa
hoi giai doan 2021 - 2030.

BGi I€, néu khéng cho phép du &n nha & xa héi dugc diéu chinh tang hé s6 su
dung dat hoac mat do xay dung Ién toi da 1,5 lan thi cdc doanh nghiép sé lua
chon st dung cac quy dat ma minh dang cé, phu hop véi quy hoach dé thuc
hién du &n bat ddng san, nha & thuong mai dé kinh doanh thay vi lam nha & xa
hoi.

Theo HOREA, thi trudng bat dong san hién nay vua thi€u ngudén cung san pham
nha &, via “léch pha” vé phan khic nha & cao cap, rat thi€u nha & thuong mai
gid vua tui tién va nha & xa hoi, nén véi quy dinh du an nha & xa hoi dugc diéu
chinh tang hé so sir dung dat hodac mat dé xay dung Ién toi da 1,5 lan sé cé tac
dong tich cuc gép phan diéu chinh co cdu san pham nha & va kéo gidm gid nha




trén thi truong bat déng san.

Lién quan dén quy dinh vé trudng hgp bo tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay
dung hé théng ha tang ky thuat & vi tri khac ngoai pham vi du &n dau tu xay
dung nha & thuong mai, dai dién HoREA cho rang, viéc quy dinh “bdé tri quy dat
nha & xa hoi” da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat & vi tri khdc ngoai
pham vi du dn dau tu xdy dung nha & thuong mai phai bdo ddm nguyén tac “cé
gia tri tuong duong” vai gia tri cla quy dat phai danh dé xay dung nha & xa hoi
cla du an, khong thé ap dung “c6 dién tich dat ¢ tuong duong véi quy dat nha &
xa hoéi” (hoan daéi).

HoREA nhan thay, khodn 2, Diéu 83 Luat Nha & 2023 quy dinh b6 tri quy dat
nha & xa hoi da dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat & vi tri khac ngoai
pham vi du an dau tu xay dung nha & thuong mai tai dé thi dé da quy dinh rat
uyén chuyén, linh hoat.

Do vay, Hiép héi dé nghi quy dinh bo tri quy dat nha ¢ xa héi & vi tri khac ngoai
pham vi du an dau tu xay dung nha é thuong mai cé vi tri trong cung do thi (uu
tién bo tri tai cap huyén dé hoac cap huyén lién k&) noi cé du éan dé la hop tinh
hop ly va tuong déng véi co ché, chinh sach vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu
clUa Luat Dat dai 2024 va Luat Nha & 2023 vé thuc hién du an “cdi tao, xay
dung lai nha chung cu.
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