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HOREA kién nghi Chinh phu g& vuéng phap ly
cho du an BT tai Khanh Hoa cua Sunshine
Group
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Ki€n nghi Chinh phd sém chi dao thdo g& dit diém cac vudng mac, dam bao
guyén lgi cho Sunshine Group, khoi théng nguén luc dang bi dinh tré - |a noi
dung trong tam trong cong van s6 82/2025/CV- HoREA ngay 18/6/2025 cla Hiép
hoi Bat dong san TP.HCM (HoREA) gui Chinh phu va cac B hitu quan, lién quan
dén Du &n BT Trudng Cao dang Nghé Nha Trang (giai doan 1).
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Du &n T6 hgp Can ho cao cap, Trung tdm thuong mai, Co sé dao tao
du lich, Khach san Russia (tén thuong mai: Sunshine Bay Retreat Nha
Trang) tai khu dat 32 Tran Pha (quy dat hoan von cla du an BT xay
méi Truong Cao dang Nghé Nha Trang) dén nay van chua dugc trién
khai do vudng mac co ché, gay thiét hai nang né cho nha dau tu va
lam lang phi tai nguyén, nguon luc, gay that thu 16n cho ngan sach
Nha nudc.

Theo do, du an BT Truong Cao dang Nghé Nha Trang (giai doan 1) do Sunshine
Group cung don vi hgp tac phat trién du an (Céng ty C6 phan Vinaminco Khanh




Hoa) trién khai theo hinh thic BT va da hoan thanh, ban giao cho Nha nudc tu
nam 2018. Tuy nhién, cho dén nay, doanh nghiép van chua dugc nhan ban giao
quy dat hoan von theo quy hoach (khu dat sé6 32 Tran Phu, phuong Vinh
Nguyén, TP. Nha Trang) dé€ di vao trié€n khai, truc ti€p chiu thiét hai nang né.
Doéng thai, quy dat vang trung tdm thanh phé bi “déng bang” da sap gan hai
thap ky, gay lang phi nguon luc, tai nguyén, khong dong bd dugc my quan db
thi va gay that thu Ién cho ngan sach Nha nudc.

Du an BT ban giao 7 nam, nha dau tu van chua duoc thanh toan

Trudc dé, vao nam 2011, Thu tudng Chinh pht da cé van ban chap thuan chu
truong thuc hién Du an BT xay mdai Truong Cao dang Nghé Nha Trang, déng thoi
cho phép sap xép, xtr ly nha, dat tai co s& 32 Tran Pha dé€ thanh todn cho nha
dau tu (Sunshine Group va Vinaminco).

Tuy nhién, do thay d&i co ché dan tdi su cham tré kéo dai trong viéc giao dat
hoan vén, nén sau 14 nam (k€& tur khi cht truong dugc théng qua) va 7 nam (sau
khi Trudng Cao dang Nghé Nha Trang d& hoan thanh xay dung va di vao van
hanh), viéc giao dat hoan vén van chua dugc thuc hién, khién doanh nghiép rai
vao tinh thé “tién thodai ludng nan”. Khéng chi chiu ap luc tai chinh sau khi Ung
von gan 300 ty dong cho du an BT, doanh nghiép dong thai cling da ti€p tuc bd
thém ra hang nghin ty dong chi phi, nhan luc dé thic day tién trinh chuan bi
phap ly cho Du an T6 hgp Can hé cao cap, Trung tam thuong mai, Ca sé dao tao
du lich, Khach san Russia (tén thuong mai: Sunshine Bay Retreat Nha Trang) tai
khu dat 32 Tran Phud, ma khéng biét bao gid méi chinh thitc dugc ban giao dat.




Sunshine Bay Retkeat Nha Trang (t6ng mic dau tu hon 14.000 ty
dong), du kién dugc Sunshine Group phéat trién theo mé hinh
Integrated Resort (IR) - mot siéu t6 hop nghi dudng phirc hgp tiéu
chudn 5 sao, (ng dung toi da Al trong quan ly va van hanh.

HoREA dé xuat xu ly dut diém, dam bao quyén lgi cho nha dau tu
Sunshine Group

Trudc thuc trang trén, HoREA da cé Cong van kién nghi s6 82/2025/CV-HoREA
ngay 18/6/2025 gUi Phé Thu tudng Thuong truc Chinh phd Nguyén Hoa Binh,
kiém Trudng Ban chi dao vé gidi quyét cac van dé khé khan vuéng mac cac du
an ton dong. Theo do, Hiép hoéi dua ra hai ki€n nghi trong tam. Th& nhat, cho




phép st dung khu dat 32 Tran Phi dé thanh todn cho Sunshine Group va
Vinaminco, dung theo hgp dong BT da ky két. Thi hai, xem xét cho phép thanh
toan khodn lai vay trong phuaong én tai chinh ciia hgp déng BT, theo khoan 5
Diéu 3 Nghi dinh 69/2019/ND-CP, d€ bu dap thiét hai tai chinh cho nha dau tu
sau gan mot thap ky bi chdm thanh toan.

Vé phia Sunshine Group, doanh nghiép khang dinh, néu sém dugc ban giao quy
dat, tdp doan san sang tiép tuc sir dung ngudn luc tai chinh va cé6ng nghé dé
trién khai du an, ki€n tao Sunshine Bay Retreat Nha Trang tré thanh mot cong
trinh mang tinh biéu tugng cda thanh phé bién.
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Lay cam hing tir cac biéu tuong nghi dudng toan cau, Sunshine Bay

Retreat Nha Trang du kién sé mang lai doanh thu hang chuc nghin ty
dong, tao thém hang nghin viéc lam, thic day tang truéng GDP, lam
luc kéo kinh té xa hdi va du lich ciia Khanh Hoa trong dai han.

Trong b6i canh nay, viéc sém gidi quyét dit diém cac vudng mac phap ly tai du
an khong chi la yéu cau cap thiét dé ddm bao quyén va lgi ich chinh dang caa
nha dau tu, ma con la diéu kién tién quyét dé khéi déng lai mét du &n trong
diém, lan téa niém tin vao méi truong dau tu minh bach, nhat quén trong giai
doan chuy&n minh chién lugc ctia nén kinh té Viét Nam.

Thic day kinh té tu nhan theo tinh than Nghi quyét 68, chéng lang phi
tai san cong

Trong bdi cdnh cd nudc dang thic day cai cach thé ché theo tinh than Nghi

quyét 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 cua B0 Chinh tri - xac dinh kinh té tu nhan la
dong luc quan trong cla nén kinh té, cung vdéi chu truong tiét kiém tai nguyén,
chéng lang phi tai san céng - thi viéc thdo g& cac “nat that” phap ly la yéu cau




cap thiét. Lang nghe y kién tir doanh nghiép va cac t6 chirc chuyén moén nhu
HOREA la chia khéa dé khoi thong nguon Iuc va cing co niém tin dau tu. Dac
biét véi linh vuc bat dong san, xt ly kip thoi cac ach tac phap ly khéng chi gitp
gidi phéng nguén luc dang bi “déng bang” ma con gép phan dua gid nha vé véi
gia tri thuc, mot muc tiéu thiét thuc cho ca ngudi dan 1an nén kinh té.

Dia phuong - dac biét Ia cac tinh c6 tiém nang du lich nhu Khanh Hoa - can dugc
Chinh phu ho trg ti€p can cac khuyén nghi chinh séch tir thuc tién, khong thé dé
doanh nghiép ti€p tuc ganh chiu rdi ro do co ché, trong khi da tuan thd moi quy
dinh phap ly.

Trong cau chuyén nay, TP.Ha Noi va TP.HCM la nhiing vi du dién hinh can duogc
tham khao. Hai dia phuong dau tau da va dang tich cuc ra soat, xr ly cac vudng
mac ton dong, khoi thong dong vén cho hang loat du an bat ddéng san, thuong
mai, ha tdng quy moé I6n. Méi day, hai té hgp chung cu cao cap cla Sunshine
Group tai khu Nam Sai Gon (Du &n Khu nha & cao tang phudng Phd Thuan,
Quan 7 - tén thuong mai Noble Crystal Riverside va Khu nha & phuong Tan Phd,
Quan 7 - tén thuong mai Sunshine Sky City) cling vira dugc TP.HCM tich cuc
thdo g& phép ly, Ia minh ching ré nét cho su thay déi tu duy diéu hanh, vira ho
trg doanh nghiép phat trién, vira nang cao nang luc canh tranh cta dia phuong
trong dai han./.
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