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HoREA kién nghi giam 20% tién si dung dat khi
chuyén muc dich: G& "ganh nang" cho nguoi
dan va thi truong
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Hiép ho6i Bat dong san TP. HCM (HoREA) vlira c6 van ban gép y quan trong gui
BO Tai chinh, dé xuat giam mdc thu tién st dung dat khi chuyén muc dich st
dung tur dat ndng nghiép sang dat ¢ doi véi ho gia dinh, cd nhan. Theo HoREA,
muc thu hién tai van qué cao, gay ap luc tai chinh 16n va c6 thé can tré qua
trinh cap “s6 dé” cling nhu sy phét trién lanh manh cla thi truong bat dong
san.

HoREA kién nghi gidm sau muc thu tién st dung dat

Cu thé, HoREA dé xuat stra doi khoan 2 Diéu 1 cta du thdo Nghi dinh stra déi,
b6 sung Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP theo hudng gidm muec thu tién s dung
dat tr 30% xubng 20% d6i vai dién tich trong han muc giao dat &, va tir 50%

xuéng 30% doi véi dién tich vugt han mrc.

Theo 6ng Lé Hoang Chau - Chu tich HOREA - viéc ap dung muic 30-50% trong
du thdo van la qué cao, chua da nhe ganh cho ngudi dan khi xin chuyén muc
dich sir dung dat dé dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat, dac biét
trong bdi canh thu nhap ngudi dan con han ché va thi truong bat dong san can
dugc hé trg héi phuc.




Anh minh hoa

Cung la thia dat 300m?, sé tién phai ndp cé thé chénh léch téi hang ty
dong

HoREA dua ra vi du cu thé dé minh chiing cho ki€n nghi cda minh. Mét ho gia
dinh cé can nha xay dung trén thira dat trong cay lau nam dién tich 300mz2,
trong d6 cé 50m?2 vugt han mic dat 4. Gid dat & tai khu vuc la 11 triéu dong/m2,
gid dat nong nghiép la 600.000 dong/m2.

Néu ap dung quy dinh hién hanh tai Nghi dinh 103/2024/ND-CP, tién st dung
dat phdi ndp la 3,12 ty dong - tuong duong toan bo phan gia tri tang thém khi
chuyén sang dat 8. Quy dinh nay khéng phan biét dat trong hay ngoai han muc
nén bi danh gia la thiéu hop ly, tao ra ganh nang qué Ién cho nguoi dan.

Néu ap dung theo dé xuéat cla BO Tai chinh trong du thdo méi (30% trong han
muc, 50% vugt han muc), thi téng tién sir dung dat nguoi dan phai ndp sé giam
con 1,04 ty dong - tuong duong 33,3% muc cd.

Tuy nhién, néu dugc diéu chinh theo kién nghi cia HoREA (20% trong han mrc,
30% vugt han muc), téng s6 tién ngudi dan phai nép sé chi con 676 triéu doéng,
tuong duong 21,6% so véi quy dinh hién hanh. Mlc gidm nay dugc danh gid la
hop ly, phtu hgp thuc tién va kha nang chi trd cdia phan 16n nguoi dan.

HoREA dé xuat hoan tién néu nghi dinh cé hiéu luc hoi té




Khong chi ding lai & kién nghi giam mdc thu, HOREA con dé xuat Chinh phu bé
sung quy dinh cho phép hoi t6 hiéu luc dp dung cta nghi dinh stra déi, theo
khodn 1 Diéu 55 cula Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat 2025.

Theo dé, ngudi dan va doanh nghiép da nop tién sir dung dat theo muc cao
trudc doé sé dugc hoan tra khodn chénh léch, bdo dam céng bang va tao niém
tin vao chinh sach phap luat.

Ngoai ra, HoREA cling ki€n nghi dp dung muc thu 20-30% doéng b6 cho cac
truong hop dugc quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh 103/2024/ND-CP. Cu thé la cac
khoan: di€ém a va b khodn 1; di€ém a va b khoan 2; diém b khoan 3; diémavab
khoan 4. Muc tiéu la bdo ddm tinh théng nhat, dong bo trong cach tinh tién s
dung dat gilra cac diéu khoan, tao thuan Igi cho viéc ap dung thuc té.

Tac ddng I6n dén thi truong bat déng san va quyén loi nguoi dan

Theo danh gia cta gidi chuyén gia, néu dé xuat cia HoREA dugc Chinh phu
chép thuan, sé cé tdc dong 16n va tich cuc dén thi truong bat dong san, dac biét
la phan khdc nha 6 thap tang va nha & tu xay.

Bén canh do, viéc gidm ganh nang chi phi chuyén muc dich st dung dat sé khoi
thong dong tién cta hang triéu hé dan dang gap vudng mac trong viéc xin cap
“s§ do” cho dat 4, tlr d6 gia tang ngudn cung hop phap trén thi truong, giam ap
luc phap ly va tao diéu kién thuén lgi cho cac giao dich mua ban, chuyén
nhuong.

Day cling la mot trong nhiing giai phap thiét thuc dé hién thyuc héda chién lugc
phat trién nha & quéc gia giai doan 2021-2030, khi Chinh pht dang day manh
chuong trinh nha & xa hoi, cai tao chung cu ci va thic day phat trién do thi bén
ving.

TU bai todn thuc tién va dé xuat hgp tinh hogp ly, ki€n nghi giam muec thu tién sk
dung dat cia HoREA cho thay nhu cau cap thiét phai c6 nhitng diéu chinh chinh
sach phu hgp véi b6i cdnh kinh té - xa hoi hién tai. Gidm chi phi chuyén déi dat
& khéng chi gilp nguoi dan ti€p can quyén st dung dat hgp phép dé dang hon,
ma con gbép phan giadi phong tiém luc dat dai, thdo g& vudng mac trong cép so,
khoi thong thi trudng bat déng san dang trong giai doan phuc haoi.
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