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HoREA kién nghi giam ty 1é % don gia thué dat
tra tién hang nam
15:28 19/07/2025

HOREA cho rang, ty 1& % tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam dang
ap dung trong khodng tur 0,25 - 1,5% gia dat cla bang gid dat ban hanh theo
quyét dinh 79/2024/QD-UBND la qua cao. Do dd, can phai gidm xuéng tir 0,25 -
0,75% thi hgp tinh hgp ly han va sau moét thoi gian cé thé diéu chinh lai mic
thu.

Trong bdo cdo vé tinh hinh thi truong bat déng san 6 thang dau nam, Hiép hoi
Bat dong sdn TP. HCM (HoREA) dé nghi UBND TP. HCM chi dao S& Tai chinh phai
hop v3i cac sd, nganh ra soat lai ty 1&€ % tinh don giad thué dat tra tién thué dat
hang nam. Hién nay, ty Ié nay dang dp dung trong khoang tir 0,25 - 1,5% gia
dat cla bang gia dat ban hanh theo Quyét dinh 79/2024/QD-UBND.

Do dé, chi nén quy dinh ty Ié tir 0,25 - 0,75% gia dat cla bang gid dat ban hanh
theo quyét dinh 79, ap dung cho nhirng nam dau thuc hién Luat Dat dai 2024
thi hop tinh hgp ly hon va sau mét thai gian c6 thé diéu chinh lai muc thu.

“Quy dinh ty 1é tr 0,25 - 1,5% gia dat ctia bang gia dat tuy van phu hgp véi quy
dinh tai di€ém a khodn 1 Diéu 26 Nghi dinh 103/2024/ND-CP. Tuy nhién, véi ty |é
% tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam clda TP. HCM da day tién
thué dat trd hang nam Ién rat cao”, 6ng Lé Hoang Chau, Cha tich HOREA néi.




Ong Chau dan ching, truding hop ap dung dé tinh don gid thué dat mot khu dat
nha kho c6 dién tich 11.000 m2 tai khu cang Khanh Hbi da dan dén tién thué
dat nam 2025 lén dén 20.999 ty déng, tang 6,36 1an so vdi tién thué nam 2022.
Tién thué kho tang lén lam tang chi phi logistics dan dén tang gid hang hoda,
dich vu va lam gidm sic canh tranh cla nén kinh té.

Sé di, don gia thué dat da bi day 1én dén 1.909 triéu déng/m2 & khu cang Khanh
HOi la do ap dung ty 1é % cao nhat tai TP. HCM la 1,5% giad dat clda bang gia dat
dé tinh don gid thué dat hang nam tai khu vuc nay. Tuy ty 1& 1,5% van nam
trong khung ty 1&é % tir 0,25% dén 3% giad dat cta bang gia dat dé tinh don gia
thué dat hang nam theo quy dinh tai di€ém a khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh
103/2024/ND-CP, nhung chua phu hgp véi nhitng nam dau thuc hién Luat bat
dai 2024.

“HoREA da dé nghi Chinh phu xem xét su can thiét diéu chinh, quy dinh lai ty 1&
% gia dat cia bang gid dat dé tinh don gid thué dat hang nam theo quy dinh tai
di€m a khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh 103/2024/ND-CP theo hudng thap hon, nén
trong khoang tr 0,25 - 1,5%. Néu gilr ty 1&é % tir 0,25 - 3% trong nghi dinh thi
khong dia phuong nao dam quy dinh ty 1é % thap hon 1,5%"”, 6ng Chau ndi.

HoREA cling dé nghi UBND TP. HCM chi dao Sé& Xay dung phdi hgp vai cac sg,
nganh khan truong ra soat khoang 10 du an khu dan cu nha 6 thuong mai thuc
hién theo co ché chu dau tu chinh (cap 1) - cac chu dau tu thanh phan (cap Il).

Trong dé chu dau tu chinh thuc hién cong tac béi thudng, gidi phdng mat bang,
xay dung két cau ha tang chinh, dudng giao thong truc chinh ctia du én. Con
cac chu dau tu thanh phan déng gép tai chinh cho chd dau tu chinh dé thuc
hién cong tac boi thuong, gidi phdng mat bang, xay dung két cau ha tang chinh,



duong giao thoéng truc chinh cla du an va dugc dau tu kinh doanh trong du an
thanh phan.

Tuy nhién, dén nay da hon 20 nam van con nhiéu du an dd dang, chua hoan
thanh boéi thuong, gidi phédng mat bang, chua xay dung dugc két cau ha tang,
ma khach hang bj thiét hai rat I6n vi nop tién qua lau ma khong dugc nhan nha,
nén nha va gay “nhéch nhac” bd mat do thi.

Pién hinh la du an Khu dan cu Binh Trung Pong - Cat Lai c6 quy m6 dién tich
154 ha hoac du &dn Khu dan cu Bac Rach Chiéc c6 quy md 90 ha, du an khu nha
3 do Cong ty Him Lam dau tu trén dién tich 3 ha dat sach, co s& ha tang ndi bd
du an thanh phan hoan chinh nhung dén nay van chua dugc cap s6 hong.

Ngoai ra, HoREA cling dé nghi UBND TP. HCM chi dao Sé Tai chinh phdi hop véi
cac sd, nganh khan truong xac dinh nghia vu tai chinh bé sung néu c6 ciia mot
s6 du an nha & thuong mai dé€ cac chd dau tu thuc hién nghia vu tai chinh bé
sung. Ong Chau cho biét, chi vi tir néu c6 ma céac du &n nay bi kéo dai qué lau
dan dén hé qua la khach hang khéng dugc cép s6 héng, cha dau tu vira khéng
thu dugc khodn tién 5% gia tri hgp déng con lai, vira phat sinh chi phi quan ly
du an va vlra bi anh hudng dén uy tin thuong hiéu.

“Hiép hoi da dé nghi cap c6 thdm quyén xem xét cho phép ap dung phuaong
phap hé s6 diéu chinh gid dat dé tinh tién s dung dat cac du an nha & thuong
mai nhu UBND TP. HCM da cé Van bdn 477/UBND-DT ngay 17/2/2022 dé xuat
v@i Chinh phd”, 6ng Chau théng tin.
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