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HoREA quan ngai “dch tac” cac du an do vuéng
mac mot sé quy dinh ci
15:34 30/03/2021

Theo Hiép hdi Bat dong sdn thanh pho H6 Chi Minh (HOREA), nam 2020 da cé
39 du an dau tu chua xt ly dugc do “vudng mac” mot s6 quy dinh phap luat cd.
Trong dé, phan Ién la cac du an st dung dat ndng nghiép hoac dat phi ndng
nghiép “thuan” khéng cé dat ¢ dé dau tu xay dung nha é thuong mai, du an khu
do6 thi c6 nha 6.

il e g A h:*’:\ﬁ‘;- = | = ]
Hon 126 du &n nha & thuong mai tai TP. HCM bi “ach tac”, HOREA udc
tinh nha nuéc that thu hang nghin ty dong. (dnh minh hoa)

Ngay 26/03/2021, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP “S(ra
déi, b6 sung mot s6 diéu cta Nghij dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat Nha &”, cé hiéu luc tir ngay ky
(26/03/2021).

Tai Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh 99/2015/ND-CP quy dinh lua chon chu dau tu
trong cac trudng hgp nha dau tu cé quyén st dung dat, nhu sau: "Nha dau tu cé



quyén st dung dat thudéc mot trong cac truong hop quy dinh dudi day va cé du
cac diéu kién lam chu dau tu du an quy dinh tai Diéu 21 cla Luat Nha & 2014,
phap luat kinh doanh bat déng san, phap luat cé lién quan thi trong quyét dinh
chép thuan chu truong dau tu déng thoi xac dinh nha dau tu dé lam chu dau tu
du &n xay dung nha & thuong mai: a) Cé quyén st dung dat ¢ hgp phap; b) Co
quyén st dung dat & hgp phap va cac loai dat khac dugc co quan nha nudc co
tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang lam dat &; c) Nhan
chuyén quyén st dung dat & theo quy dinh cla phap luat vé dat dai dé xay
dung nha & thuong mai”.

Qua nghién ctru, HOREA nhan thay, quy dinh chi cé cac truong hgp nha dau tu
“c6 quyén st dung dat ¢”, hoac cé dat khac nhung “dinh” véi dat &, bao gbm
cac truong hop nha dau tu c6 100% dat &, hoac c6 dat & va cac loai dat khac,
thi méi dugc cong nhan chld dau tu du an xay dung nha é thuong mai, ké ca
truong hgp nha dau tu cé hang chuc, hang tram hecta dat néng nghiép, dat phi
néng nghiép, nhung cé “dinh” theo vai chuc mét vuong dat &, thi cling dugc
c6bng nhan chd dau tu du én xay dung nha é.

HoREA quan ngai sé ti€p tuc “ach tac” tat ca du an nha 6 cé quyén st dung dat
ndng nghiép “thuan”, hoac dat phi nong nghiép “thuan”, khéng “dinh” véi dat
3, do Khodn 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP stra déi, bé sung Diéu 18
Nghi dinh 99/2015/ND-CP khoéng cé quy dinh tha tuc lua chon chd dau tu doi véi
cac truong hgp nay.

Chi tinh trong 03 nam, ké tir ngay 10/12/2015 (ngay Nghi dinh 99/2015/ND-CP
c6 hiéu luc) dén thang 09/2018, do Khoan 2 (cl) Diéu 18 Nghj dinh 99/2015/ND-
CP quy dinh nha dau tu du an nha & phai “c6 quyén st dung dat & hgp phap” thi
mdi duoc “Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao cho nha dau tu dé lam chu
dau tu”, nén da cé hon 126 du an nha & thuang mai tai TP. HCM bj “4ch tac” do
khong thoa diéu kién c6 100% dat &, gay thiét hai rat Ié6n cho cac doanh nghiép,
gidm ngudn thu ngan sach nha nudc, gidm nguodn cung du an va sdn pham nha
8, day gid nha tang néng trong thoi gian qua....

Dac biét, tai TP. HCM, chi riéng nam 2020 da cé 39 du an dau tu clda cac doanh
nghiép chua xr ly dugc do “vudng mac” mét s6 quy dinh phap luat cd.

Nhéan thirc dugc cac “vudng mac” nay, trong 05 nam qua, HoREA da lién tuc co
van ban phan bién, sém nhat la ngay 10/08/2015, Hiép ho6i da cé Van ban so
53/2015/CV-HoOREA da bat dau kién nghj stra d6i cac quy dinh “vé diéu kién chi
dinh chu dau tu va lua chon chud dau tu du an nha & thuong mai theo quy dinh
tai Diéu 21, Diéu 22, Diéu 23 Luat Nha ¢ 2014”, nhung cho dén nay van chua
dugc xem xét gidi quyét thau dao.



Nham dam bao thong nhat, déng bd cla cac van ban quy pham phép luat va
ki€n tao méi trudng dau tu minh bach, théng thodng, cdng bang, binh dang.
HoREA ki€n nghi vao cudi Biém b Khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh 99/2015/ND-CP,
nhu sau:

“Cé quyén stir dung dat & hop phap va cac loai dat khac dugc co quan nha nudc
c6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat sang lam dat &, bao
gbm c6 quyén sir dung dat @, hoac cé quyén sir dung dat & va cac loai dat khac,
hodc cé quyén s dung loai dat khac khéng phai la dat &”.

HoREA dé nghi Chinh pha quy dinh “mau quyét dinh” dé thyuc hién thid tuc ban
hanh “quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi xac dinh nha dau tu
dé lam chud dau tu du an xay dung nha é thuong mai” khi ban hanh “Nghj dinh
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6é diéu cta Luat Pau tu 2020".

Dong thoi, vé lau dai, HoOREA dé nghi Chinh phu, Qudc hdi xem xét ban hanh
md&i Luat Nha &, Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bat dong san trong nam 2021
va ra soat dé cé thé ban hanh méi Luat Dat dai vao khoang nam 2022-2023, dé
thé ché hda dudng 16i, chu truong ctia Dang da dugc xac lap tai Dai hdi Pang
toan quadc lan thi XIll.
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