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Kénh dau tu nao cho thi truong bat dong san
khu vuc dong bang séng Cuiu Long?
10:32 18/03/2021

Theo TS S Ngoc Khuong, Savills Viét Nam, thi truong bat déng san nong
nghiép, du lich va nha & tai khu vuc dong bang séng Clru Long dugc du doan sé
la nhitng diém sang truéc mat khi ma nén kinh té cla khu vuc tiép tuc tang
trudng tot va mang ludi giao thong ngay cang dugc cai thién.

Khu vuc dong bang séng Clu Long dugc danh gid la mot viung dat hoi tu da cac
diéu kién ty nhién thuan Igi t&r thé nhudng, khi hau dé san xuat ndng nghiép va
thay hai san. Trong nhitng nam tré lai day, khu vuc cling tré thanh diém dén ly
tuéng va dugc ua chudng baéi cdc nha dau tu bat déng san. TS S Ngoc Khuong,
Gidm doc cap cao, Savills Viét Nam da cé nhirng nhan dinh vé tiém nang phat
trién clda linh vuc bat déng san tai cac tinh dong bang séng Clru Long.

Hién nay, déng bang séng Clu Long dang phai d6i mat véi nhiéu thach thic
nhu bi€n doi khi hau lam sat |& gay hdy hoai mua mang, trinh do cdia nguoi lao
doéng chua cao lam anh huéng dén nang suéat clda ca vung va do tudi trung binh
cla ngudi lao ddng ngay cang tang do nhiéu ngudi tré roi néng thon 1én thanh
thi.

Theo TS. S& Ngoc Khuong, khu vuc déng bang song Clru Long van con tén dong
nhiéu thach thic, can phai cai thién d€ khu vuc déng bang séng Clu Long phat
trién, dén nhan dong dau tu nhung véi nhitng chinh sach da va dang dugc dé ra
dé phat trién co sé ha tang, thu hut dau tu nham tang trudng kinh té thi Iinh
vuc bat déng san sé dugc huéng loi.
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Bat dong san néng nghiép, du lich va nha & tai khu vuc déng bang
sdng Clu Long dugc du doan sé la nhirng diém sang trong thoi gian
tGi. (Anh: DAN TOC PHAT TRIEN)

Hinh thanh tur 13 tinh thanh Tay Nam B0, khu vuc déng bang séng Clu Long c6
gan 20 triéu dan, khoang 4 triéu ha dat dong bang phu sa mau md, ngudn nudc
do6i dao va khi hdu thuan lgi. VGi nhitng diém sang nhu vay, tir ldu khu vuc nay
da dugc cac cap chinh quyén dac biét quan tdm, giao cho trong trach tap trung
san xuat va ddm bao nguon luong thuc clda ca nudc. Khu vuc nay cung cap dén
50% nguodn luong thuc nudc nha va déng gép dén 20% GDP cua ca nudc khi lan
lugt sdn xuat |én dén 90% san lugng gao xuat khau, 65% san lugng trai cay va
75% lugng thay hdi san clda cd nudc. Ngoai ra, khu vuc con s hitru moét luc
lugng lao déng doi dao khi cé dén 17,9% ngudn lao dong cla ca nudc.

Mac du vay, theo bdo cdo cta Vién Chinh sach & Chién Ilugc phat trién Néng
nghiép N6ng thon (IPSARD), déng bang séng Clu Long hién con phai déi mat
véi nhiéu thach thirc nhu bién déi khi hau lam sat I& gay hdy hoai mua mang,
trinh d6 cta ngudi lao déng con thap khi ty 1é lao déng chua qua dao tao nam &
muc 90,8%, lam anh hudng dén nang suat clda ca vung va do tudi trung binh
cla ngudi lao dong ngay cang tang khi nhiéu nguai tré rgi ndng thon 1én thanh
thi. Chinh vi vay, dé c6 thé gia tang su thu hat véi nha dau tu va thuyét phuc
nguoi dan & lai dia phuong, déng bang séng Clu Long van con nhiéu van can
dugc giadi quyét.




TS S Ngoc Khuong, Gidm doc cap cao, Savills Viét Nam da cé nhiing
nhan dinh vé tiém nang phat trién cuda linh vuc bat déng san tai cac
tinh déng bang séng Ctu Long. (Anh: SAVILLS VIET NAM)

TS S Ngoc Khuong cho biét: “Khu vuc déng bang song Clu Long dang ngay
cang phat trién, tuy nhién déi véi thu nhap binh quan nam chi @ muic xap xi 60
triéu dong la chua tuong xing. Can phai cé nhiing gidi phap cu thé dé thu hut di
dan tét hon. Ngoai ra, tinh lién két vung cha déng bang séng Clu Long van con
rat han ché khi cac co s& nam rat rai rac khi€n kha nang thu hut von dau tu vao
bat dong san, dan tdi viéc khé hinh thanh khu dan cu I6n. Do d6, néu déng bang
song Clu Long muén vuaon [én moét tdm mai thi can phai cai thién thu nhap binh
quan dau nguoi, phat trién thém vé co sé ha tang ky thuéat, ha tdng xa hoi va
chu trong vao kinh té do thi.”

Bén canh dé, thoi gian vira qua, déng bang séng Clu Long chiu mot sé anh
hudng nhat dinh tu dai dich chung véi cd nudc. Nhung theo nghién clu cua
phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VCCI) va trudng Chinh sach Cong
va Quan ly Fullbright, do déng bang soéng Clu Long chi chi trong vao noéng
nghiép, con hoat dong céng nghiép chua phét trién va nganh du lich chi yéu
phuc vu khach trong nudc, nén tac dong cua dich bénh dugc danh gia la tuong
doi nhe nhang hon so véi cac khu vuc khac.

Pang chi vy, céc chuyén gia cling canh béo viéc dong bang séng Ciru Long qua
tdp trung vao ndng nghiép sé dan dén tinh trang cham chuyén dich sang céac
nganh cé nang suat cao hon. Cling theo bdo cdo nay, vao nhirng nam 1990 khi
GDP clia TP. HCM chi bang 2/3 cta dong bang séng Clu Long, thi hai thap nién




sau tinh hinh da nguagc lai.

Con vé linh vyc bat déng san, TS Khuong cho rang, déng bang séng Ctu Long
van thu hat dugc su quan tam, dac biét la nhém nha dau tu t6 chic khi ho nhin
thay lgi ich t&r trung va dai han. Khi quy dat tai TP. HCM khdéng con nhiéu va cac
tinh Dong Nam BO da day dac cac du an dau tu, thi viéc cdc nha dau tu cé to
chlrc quan tam vao khu vuc déng bang séng Ctu Long la m6t diéu dé hiéu. D
ong bang sébng Clu Longvan con nhiéu quy dat dé€ ma réng va tiém nang vé
kinh t&, xa hoi, nhan luc.

TS. SU Ngoc Khuong cling chia sé: “Khu vuc déng bang song Clu Long dang
dén nhan dong dau tu tir 2 nhédm khéc nhau la cd nhan va t6 chdc. Nhdm nha
dau tu cd nhan thi da phan chi mua dat lam vuon dé phuc vu muc dich nghi
dudng cudi tuan, con vé muc dich sinh Igi thi van chua ré rang va rat it. Nhém
thr 2 1a nhém nha dau tu doanh nghiép, nhdm nay hién nay khé quan tam dén
déng bang séng Ctu Long va dang c6 mét tdm nhin réng ra ngoai TP. HCM khi
quy dat dan eo hep. Déng bang séng Clu Long dang c6 mot s6 diém sang dé
thu hat nha dau tu nhu la co sé ha tang xa hoi dang dugc chu trong phat trién,
dong di dan dang dugc cai thién va dan s6 1én téi gan 20 triéu dan. Tuy nhién,
doi v6i nha dau tu tir ngoai nudc thi hién nay dang gap cac han ché vé tiép can
quy dat nén mdc do dau tu tr nhédm nay chua dat nhu ky vong.”

Nhin chung, viéc thj truong bat dong san dong bang séng Clu Long c6 thu hat,
khai sac hay khong con phu thuéc nhiéu vao viéc cung cdp cac nhu cau va dam
bao dugc cong viéc cho nguoi dan sinh sdng. Con viéc gid cla bat dong san ré,
tién ich day du nhu céng vién ho bai tiéu chudn 5 sao va nhitng vu dai khi mua
nhu cac quang cdo chua phai yéu té mau chét.

“Thi truong bat dong san noéng nghiép, du lich va nha & dugc du doan sé la
nhirng diém sang trudc mat tai déng bang song Clu Long khi ma nén kinh té
cla khu vuc tiép tuc tang trudng tét va mang Iudi giao thong ngay cang cai
thién. Doi vGi bat dong san thuong mai va van phong thi sé can thém mot thoi
gian nra d€ du hap dan vdi nha dau tu.”, TS Khuong nhan dinh.
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