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Viéc cham lo gidi quyét nha & cho nguai dan, trong dé c6 nha ¢ danh cho cong
nhan khu cong nghiép (KCN) luén dugc Pang va Nha nudc quan tam va xac dinh
la nhiém vu trong tdm trong phat tri€n kinh té - xa héi ctia dat nudc.

DE& phat trién nha & cho céng nhan tai cdc KCN, thoi gian qua phap luat vé nha
G da c6 cac chinh sach uu dai dé€ gidm giad thanh nha 4, tao diéu kién cho ngudi
lao ddng cé thu nhap thap, khé khan vé nha & cé co hoi ti€p can nha & xa hoi
(NOXH), cu thé nhu: Mién tién sir dung dat; Pugc danh 20% téng dién tich dat &
trong pham vi du an dau tu xay dung NOXH dé dau tu xay dung nha & thuong
mai; Giam 50% thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép; Hb6 trg dau tu
ha tang ky thuat trong va ngoai du an; Cho vay uu dai lai suat thap; Chi phi
mua hoac thué nha & cho cong nhan dugc tinh la chi phi hgp ly trong gia thanh
san.

Song song dé, do cong nhan KCN thudc 10 nhém doi tugng thu hudng chinh
sach NO XH theo Diéu 49 Luat Nha &, nén ngoai cac du 4n nha & cong nhan
(NOCN) KCN thi ho con la nhém déi tugng dugc mua NOXH cho ngudi thu nhép
thap khu vuc d6 thi.

Dén nay trén dia ban ca nudc, da hoan thanh 276 du dn NOXH khu vuc do thj
véi tong dién tich hon 7,3 triéu m2. Trong dé, déi véi NOXH danh cho cong



nhan KCN (dugc dau tu xay dung gan hoac bén canh KCN) da hoan thanh viéc
dau tu xay dung 122 du an, vdi téng dién tich khodng 2,7 triéu m2 san.

Cé nhiéu giai phap da dugc dua ra nham day manh phat trién NOXH, NOCN nhu
b tri dién tich dat phu hop trén dia ban dé€ xay dung nha cong nhan, thiét ché
cla cong doan bdo dam dong bd hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dé
phuc vu cong nhan, ngudi lao dong lam viéc tai KCN; tao mbi truong thuan lgi
vé dat dai, tha tuc hanh chinh, ho trg, khuyén khich, thu hit doanh nghiép tich
cuc tham gia phat trién NOXH; b6 tri nguon luc hop ly dé€ dau tu cac co sé ha
tang thiét yéu...

Tai Nghi quyét s6 11/NQ-CP md&i day nhat, Chinh phu da dé xuéat: Goi ho trg
15.000 ty dong thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi Viét Nam cho cac ca
nhan vay mua, thué mua va cai tao nha & véi lai suat 4,8%; ho trg 1&i suat 2%
doi véi cac chu dau tu xay dung NOXH, NOCN, cdi tao chung cu ci... nam trong
gd6i ho trg khoang 40.000 ty dong.

Hai g6i ho trg nay duoc thuc hién trong hai nam 2022-2023, dugc ky vong la
budc dot pha gdp phan thic day thi trudng NOXH va cac chinh sach an sinh
khac.

G& “nut that” giup nguodi lao déng duoc tiép can nha ¢

Ong L& Hoang Chéau, Chu tich Hiép hoi Bat déng san TP.HCM, nhu ciu nha &
thuong mai giéd ré va NOXH & nudéc ta hién dang rat I1én. Tuy nhién, gid nha hién
nay chua phu hgp véi thu nhap trung binh cla nguai dan. Cau thanh gia nha
hién nay con nhiéu diém bat hop ly, trong dé c6 chi phi vé tién st dung dat, 1ai
suat cao trong thoi gian qua.

DE& kéo gid nha & xubng la phai tang ngudn cung. Va néu téi day, 1ai suat cho
vay giam xudng, tha tuc hanh chinh dugc rat gon, van dé quan ly thi truong
khong dé xay ra nhing con s6t gid nhu tang gia dién, tang gia xang... thi méi
mong gép phan gidm gia thanh nha &, 6ng Chau cho hay.

Lién quan dén gidi phap gidm gid thanh nha & dé€ gilp nguoi lao déng thu nhap
thap that su dugc ti€p can nha &, B Xay dung da dé xuat mot sé gidi phap nhu:
Tap trung trién khai Nghi quyét s6 11/NQ-CP cta Chinh pha. Theo dé, Bo Xay
dung dé nghi cac dia phuong khan truong hudng dan cac chd dau tu du én
NOXH, NOCN c6 nhu cau vay von, cé du diéu kién dang ky va téng hgp danh
muc du an xay dung NOXH, NOCN gt B6 cong bé dé€ cac Ngan hang thuong
mai cé co sé cho chl dau tu du én vay von uu dai 2% lai suat theo quy dinh tai
Nghij dinh s6 31/2022/ND-CP cua Chinh phu.



Khi phé duyét du an NOXH, NOCN phai c6 co cdu sdn pham nha cho thué phu
hop vGi nhu cau clia ngudi lao dong, bao ddm céac diéu kién ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi, thiét yéu vé giao thong, y té, gido duc, van hda cla cac du an xay
dung NOXH & d6 thi va KCN...

Viéc ho trg cho khach hang cd nhéan vay mua, thué mua NOXH, xay dung mdi
hoac cai tao, stra chta nha & théng qua Ngan hang chinh sach xa hdi thuc hién
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé phéat trién
va quan ly NOXH...

Mat khac, mot s6 vuéng mac, khé khan nay sinh khi cho vay trong giai doan
2016-2020 da dugc BO Xay dung phoi hop véi Ngan hang Chinh sach xa hoi
trinh Chinh pht sra d6i, b6 sung cac quy dinh vé doi tugng, diéu kién, mdc vay
von va lai suat vay tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021.

Dong thoi, B6 Xay dung cling thong nhat véi Ngan hang Chinh sach xa hoi sé uu
tién cho vay chu yéu céc doi tugng vay vén véi muc dich mua, thué mua NOXH,
trong dé cé doi tugng cong nhan dang lam viéc tai cac KCN, khu ché xuat...

B6 Xay dung thoi gian téi tiép tuc tap trung dén doc cac dia phuong khan
truong bdo cdo va téng hop danh muc du an xay dung NOXH, nha & cho cong
nhan, cai tao chung cu ¢l cia UBND cac tinh, thanh pho truc thubc trung uong;
c6ng bbé bang van ban va trén céng théng tin dién tir BO Xay dung theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 31/2022/ND-CP cla Chinh phu.

Cung véi do, phoi hop véi cac B, nganh lién quan nghién cGu thdo g& kho
khan, vuéng mac vé co ché, chinh séch, phép luat lién quan dén NOXH, nha &
cho c6ng nhan va cdi tao, xay dung lai chung cu cl cling nhu lam viéc véi mot
so dia phuaong trong diém dé day manh trién khai NOXH, NOCN va cai tao, xay
dung lai chung cu cd...
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