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Khanh Hoa: Chu dau tu Khu du lich sinh thai
Gia Han bj khiéu kién

10:04 12/11/2018

Ngay 29/10/2018, CDT DA KDL sinh thdi Gia Han, TX. Ninh Hoa (Khdanh Hoa), da
bi 6ng Nguyén Van Khai, ngu tai 129 Ly Ty Trong, H. Dién Khanh (Khanh Hoa),
gui don thu Ién HDND, UBND, Sé KH&DT, S& Xay dung, Sé TN&MT, Sé Tai chinh,

t6 cdo “v/v vi pham HD KT, cd dau hiéu gian déi, Ira ddo”, kém theo HD v/v
chuyén nhugng C6 phan s6 3101/2017- Gia Han va nhiéu gidy to lién quan...

Mot goc Khu du lich sinh thdi Gia Han

Su buc xuc cua mot doéi tac



Theo don thu té cdo cda 6ng Nguyén Van Khai: Ngay 31/1/2018, 6ng Khai (Bén
B) ky vdi dai dién cdc c6 déng cua CTCP Gia Han (Bén A), chu dau tu Khu du lich
sinh thai Gia Han, gdm: Ong Nguyé&n Ha An, 6ng Duong Céng Dich, 6ng Nguyén
Tri Quang, ba Bao Hoang Huong, Hgp dong s6 3101/2017 - Gia Han v/v chuyén
nhugng cd phan, cé xac nhan cua cac c6 dong; ngudi dai dién phap luat CTCP
Gia Han la 6ng Ha Van An, Téng gidm doc ky, déng dau.
"F Cng hda X hi Chii nghfa Vigt Nam

Bic liip — T do = Hinh phiic

HQP PONG VE VIEC CHUYEN NHUQNG CO PHAN

Sb: 3404 /2017- GIA HAN

Cin et Luit Doanh nghiép mede Cng Hoa Xa Hgii Chi Nghta Vigt Nam sd 68/2014/0HI1 3
duge Qubc hii Khda XTI, k5 hop thir 8 thong qua va c6 higu lve kE tit ngéy 01/7/2015;

Cin ¢t Gidy chimg nhéin dédng ky kinh doanh 15 4200522579 cia Cong ty C6 phin Gia
Hin do Phing Ddng &y kinh doanh 8¢ Ké hoach vir Bidu tue tinh Khdnh Hia, cdp lin diu
ngdy 22/10/2007, déng Ky thay doi ldn thic ? ngdy 10401/2015;

Hup dong vé viéc Chuyén nhugng C§ phiin Clog ty (Sav diy dwoe goi 12 “Hop Déne™)
duge 1ip vio ngay 34 thing 01 nam 2018 (“Ngay higu ™) b va gite:

LBEN A: BEN CHUYEN NHUQNG:

STT | CHUSOHIU SO LUQNG €O PHAN TY LE VON DIEU LE
| | HaVinAn. 90.000 (chin muoi ngan) | 90% (chin muoi phin trim) E |
2 | Duomg Cong Dlch | 5.000 {ném ngin) 5% (nfm phén trém)

3 |Nguyén Tri Quéng | 4.500 (bbn ngén nim tim) | 4,5% (bén phiy nim phin trim)

4 | Dio Hoéng Huong | 500 (nfm trim) 0,5% (khong phiy nfm phin trém)

IL. BEN B: BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

Tén : Ong Nguyfn Vin Khii Sinh nam: 1957
Cu gy tai : 129 Ly Tu Trong — Dién Khénh ~ Khénh Héa
CMND sé 220012912 do CA Khénh Héa cp ngay 14/02/2014
A. XET RANG:

Mot phédn Hop déng 3101/2017- Gia Han hai bén da ky
Theo hop déng:

Gia chuyén nhuong: Theo diéu 1 va diéu 2: Bén A chuyén nhugng 100% c6
phan cho Bén B vdéi gid 78.000.000.000 déng (bdy muoi tam ty dong) doéng;
Phuong thuc thanh toan: Diéu 3 (3.1). Bén B dat coc 15.600.000.000 (mudi
lam ty sdu tram triéu dong - 20%). Sau dd, Bén B da chuyén du tién dat coc cho
Bén A trong cdc ngay 2/2 (Uy nhiém chi s6 0248 BIDV) va 6/2/2018 (Uy nhiém
chi s6 0119 BIDV).

Diéu khoan thanh toan: Diéu 3 (3.2). Bén A ban giao cho Bén B: a. Ban géc
bién nhan cua S& KH&DT v/v thay dbi cd dong sang lap va ngudi dai dién phap



luat cda cbng ty; b. Ban gbéc cac hd so phdp ly theo Phu luc dinh kem. Trong
vong 7 ngay ké tu ngay Bén B nhan dugc cdc gidy to trén, Bén B phai chuyén
cho Bén A du 100% gia tri chuyén nhugng (tru tién coc); sau khi nhan dd 100%
tién chuyén nhugng, Bén A chuyén ngay con dau cho Bén B.

Thoi diém hoan tat giao dich: Diéu 4 (4.7). Trong vong 3 thdng ké ti ngay
Bén A nhan duogc tién dat coc clia Bén B (6/2/2018).

Theo 6ng Khai: Sau khi nhan du tién dat coc, Bén A da khong thuc hién ding
diéu khodn thanh todn, c6 tinh gay khdé khan, khéng cung cap cdc giay to gbc
nhu Diéu 3 (3.2) quy dinh. Mac du vay, gan dén ngay hét thai diém hoan tat
giao djch, Bén B tiép tuc chuyén toan b6 soé tién con lai Ia 62.400.000.000 dong
(sdu hai ty bon tram triéu dong) vao tai khodn Bén A. Nhung sau dé, Bén Atuy
chuyén trad lai s6 tién nay cho Bén B, ma khoéng ndi ré ly do. Bé&n A van gi lai
15.600.000.000 dong (mudi lam ty sau tram triéu déng) tién coc, nhung tiép tuc
gay khoé khan cho Bén B bang nhiéu ly do, tim cdch khéng thuc hién hgp déng,
tra lai tién.

Theo don thu ngay 29/10/2018, 6ng Nguyén Van Khai (Bén B) td cdo Bén A:
Da mang du an di rao ban nhiéu nai, trong dé cd nhdm ba L (Viét kiéu My), 6ng
b, 6ng H é Nha Trang vdi gia 120 ty dong. BPay la nguyén nhan Bén A c6 tinh
tim cdch hdy hgp dong (chénh Iéch hgp dong da ky vdi Bén B 1én tdi 42 ty
dong).

Ong Khai cho rang: Bén A cé y dé Igi dung vén cla 6ng trong Ildc khé khan vao
dip Tét, nhung qua thai diém dd, tim cdch hdy hgp dong, bdn lai du én cho doi
tdc khdc ldy gid cao hon, cé dau hiéu kinh doanh bat hgp phap, Itra ddo (?!).

Theo quy dinh trong Hgp ddng 3101/2017 - Gia Han, ngay 24/9/2018, 6ng Khai
(Bén B) da gui thong bdo cho 6ng Ha Van An (dai dién Bén A), yéu cau thuc hién
hgp déng, néu vi ly do nao dé ma Bén A don phuong cham dut hgp dong, hai
bén phai tién hanh thuong lugng (theo Diéu 9 Hop dong 3101/2017 - Gia Han).
Nhung Bén A van khoéng tra 16i?

Cling trong don thu ngay 29/10/2018, 6ng Nguyén van Khai dé nghj cac co
guan chudc nang tinh Khanh Hoa: Kiém tra lai toan b6 su viéc; cd bién phap
ngan ngua dau hiéu Ibra ddo; xu ly cac vi pham phdp luat; tam dung viéc thi
cbng, chuyén nhugng dy an; lam r6é van dé tranh chap chuyén nhugng.

Sau khi gui don thu t6 cdo Ién cdc co quan chuc nang, 6ng sé tiép tuc khadi kién
ong Ha Van An va CTCP Gia Han ra toa dn dé xu ly theo phdp luat. Chac chan,
don thu té cdo cda 6ng Nguyén Van Khai phai dugc cdc co quan chic nang tinh



Khdnh Hoa xem xét, gidi quyét, tra 10i.

Theo diéu 9 (9.2) cda Hgp ddng 3101/2017 - Gia Han, khi khong gidi quyét duagc
bang thuong lugng, trong thai han 30 ngay, cdc bén cd thé dua vu viéc tranh
chdp ra Toa an nhan dan TP. Nha Trang, dé gidi quyét theo quy dinh cla phap
luat.

bugc biét, trong thang 9/2018, Du an Khu du lich sinh thai Gia Han da bi HDND
tinh dua vao dién gidm sat, do cham tién dé.

Nhiing dién bién bat lgi cho Cong ty CP Gia Han

Ngay 8/2/2018, theo Céng van s6 444/SKHDT-DN cda Sé KH&DT gui UBND tinh
Khdnh Hoa, Cong ty CP Gia Han chua cdé bao cao.

Ngay 10/4/2018, CTCP Gia Han cd Van ban 1004/GH, do 6ng Truong Binh Hai,
Gidm doéc Tai chinh ky, gui cdc c6 dong va 6ng Nguyén Van Khai (Bén B), trong
dd cd néu: “UBND tinh Khanh Hoa chi chap nhan cho cé déng dugc phép
chuyén nhugng c6 phan khi cong ty da xay dung dugc 60% du dn theo tién do
da dugc quy dinh tai Gidy phép xay dung”.

Ngay 14/4/2018, 6ng Nguyén Van Khai (Bén B) gui van ban phan hoi téi CTCP
Gia Han (Bén A), khéng chap nhan Van ban 1004/GH, vi 6 ly do, trong dé cé
viéc ngudi ky Van ban 1004/GH khéng phai la dai dién phadp luat cia Bén A va
la nguoi da ky hgp doéng.

Ngay 20/4/2018, CTCP Gia Han (Bé&n A) c6 Van ban s6 20-04/GH gui cac c6 déng
va 6ng Nguyén Van Khai (Bén B), trong dé cé néu “Theo hudng dan cda UBND
va S3 KH&DT tinh Khdnh Hoa, trudng hgp chuyén nhugng c6 phan cia cé dong
dugc xem la chuyén nhugng du dn. Theo dd, UBND tinh chi chdp thuan cho cé
dong dugc phép chuyén nhugng c6 phan khi cong ty da thuc hién dugc 60 % du
an...” va yéu cau Bén B cung cap mot sé hd so lién quan.

Ngay 14/5/2018, UBND tinh Khdnh Hoa cé Van ban s6 291/TB-UBND vé Du an
Khu du lich sinh thdi Gia Han, trong dé cé néu:“2. Béi vdi viéc xin chuyén
nhugng cd phan cda c6 dong cong ty dé thuc hién du dn: Qua kiém tra, viéc xin
chuyén nhugng c6 phan cda c6 dong cong ty dé thuc hién duy én, do Sé KH&DT
trinh UBND tinh khéng co hé so theo dung quy dinh cua Ludt Pau tu
(khéng day du thong tin bén chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhugng; viéc
thuc hién nghia vu tai chinh cé yéu td nudc ngoai hay khoéng...; hé so chua dugc
cac nganh chuc nang lién quan phéi hgp tham dinh). Do vay, UBND tinh khéng
cd co sd xem xét, gidi quyét ndi dung nay”.



Trong khi dé, theo Hgp dong 3101/2017 - Gia Han: Thaoi diém hoan tat giao dich
(diéu 4, 4.7), trong vong 3 thdang (khong bao gom ngay |, Tét) ké tir ngay Bén
A nhan duoc tién dat coc clia Bén B (06/2/2018).

Ngay 15/5/2018, 6ng Nguyén Van Khai (Bén B) cé van ban gui CTCP Gia Han,
théng bdo: Ba chuyén du 100% so6 tién 78 ty dong gid tri chuyén nhugng theo
Hgp déng 3101/2017 - Gia Han.

Ngay 28/5/2018, 6ng Nguyén Van Khai (Bén B) c6 thu guii CTCP Gian Han, ndi
ré: Bén B da thanh todn du sé tién 78 ty dong theo Hgp ddng 3101/2017 - Gia
Han. Viéc tu y trad lai tién Ia do Bén A thuc hién ma khéng néu ré ly do. Yéu cau
thuc hién dung theo hgp dong da ky.

Ngay 4/6/2018, Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi
nhanh Khdnh Hoa, cé van ban gui CTCP Gia Han, thong bdo tai trg ngudn von
tin dung dé CTCP Gia Han thuc hién Dy dn Khu du lich sinh thai Gia Han, trong
doé duy kién muc tai trg téi da 600 ty dong.

Ngay 6/6/2018, 6ng Nguyén Van Khai (Bén B) lai cé van ban gui CTCP Gia Han,
trong dé cam két: 1/ Thuc hién viéc thi cong du 73 villa trong giai doan 1 ké tu
nay dén 30/4/2019. 2/ Cam két tai chinh day du: - Tién mat 110 ty dong (20%) ;
- Ngan hang dam bado tai trg 440 ty dong; 3/ La bén thi cong va dau tu trién khai
du dn, khdong phadi nha maéi gidi; 4/ Théng nhat chuyén nhugng cé phan trudc,
khi thi cong dugc 50 - 60% sé chuyén nhugng du an sau.

Theo 6ng Khai: CTCP Gia Han da cut ngudi ra kiém tra viéc cam két cda 6ng la
c6 co s6.

Ngay 13/6/2018, theo V&n ban 1817/ SKHDT-DN cia S& KH&DT: Ngay 8/6/2018,
CTCP Gia Han (Bén A) cé Van ban s6 0806/BC-GH gui UBND tinh va Sé KH&DT:
“Theo dd, cong ty sé tiép tuc thuc hién duy an trong truong hgp cd déi tac tiém
nang mong mudn nhan chuyén nhugng cé phan tu cac céd déng dé thuc hién du
an; cong ty sé bdo cdo va cung cap day du thong tin, hd so chiing minh, nang
luc clda doéi tdc du kién nhan chuyén nhugng (nang luc tai chinh, kinh nghiém
quan ly, dau tu du an...) dé trinh UBND tinh”.

Nhu vay, Hgp dong 3101/2017 - Gia Han, viéc nhan tién coc, viéc chuyén du sé
tién 78.000.000.000 déng (bdy muai tam ty déng) gia tri chuyén nhugng va
nang lyc tai chinh cda 6ng Nguyén Van Khai, khong dugc Bén A bdo cao Ién S&
KH&DT dé trinh UBND tinh trong thai gian phai hoan tat giao dich? Vi thé, UBND
tinh Khdnh Hoa va cdc co quan chic nang khéng biét cu thé nén da khéng cé co
sG gidi quyét?



Tuy nhién, Téi khéng mudén bén cb phin trong du 4n nay, khéng mudn tiép tuc thire
¢ thyre kign Hop dong chu}rfn nhugng da ky, T6i gifr lai dy n dé tiép tye thye hién diu o, guii
fép (mg tién d§ va quy dinh cia UBND Tinh. Vi vy, nay Téi hodn trd lai tién dit coc v
( cHng thém cho Ong mét khoan tién twong duong biing véi tién coc, nhir viy ting cing Ong
s& nhin duge 31.200.000.000 VND (bao gém tién cpc hoan trd va mit khodn béi theed
béng tién cpe), difu niy co thé xem 13 t4i tir chéi giao két hop ddng chuyén nhugng sé ¢
phén cta cd nhin t8i véi Ong trong hop ddng da ky gilta Ong va cic cd déng c6 ¢b phin
trong Céng ty CP Gia Hn, viéc tir chdi ndy duge chap nhan bdi thuimg theo quy dinh vé
Dt coc tai Difu 328 - B3 Ludt Din Sy 2015.

Do mudn gitt dé théa thudn va chuyén trd clng mdt lc, tuy nhién khéng d& énh
huéng vé khoan tidn 43 dit coc, trwde tién Téi thue hign vige hodn tra Tién Pat Coc 1A
15.600.000.000VND vio tii khoan cia Ong mé tai Ngin héang BIDV- Chi nhanh Khénh
Hoa (s0 tai khodn mé éng @i ding @ thee hign vige chuyén khodn s Tién Dt Coc viro tai
khodn ciia (6i triedie d6). Riéng khodn tién hd trg bdi thudmg 15.600.000.000 VIND cbn lpi
Toi st thye hién viée chuyén khoan cho Ong ngay sau khi Ong chiip nhin viée ; Tai thyc
hién béi thuémg 13 theo ding quy dinh cia Phép ludt vé viéc dit coc va bdi thuimg Hop

déng.

Tréin rong.
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cudi thu cua 6ng Ha Van An (Bén A) gui 6ng Nguyén Van Khai (Bén B) ngay
20/8/2018

Ngay 20/8/2018, 6ng Ha Van An (dai dién phdp luat cia Bén A) cd thu gui 6ng
Nguyén Van Khai (Bén B) chap nhan tra lai tién coc 15,6 ty dong va boi thuong
15,6 ty dong theo Diéu 328 - B luat Dan sy 2015. Té6ng cong Bén B sé dugc
nhan lai 31,2 ty déng.

Ngay 21/8/2018, 6ng Nguyén Van Khai (Bén B) gui van ban cho 6ng Ha Van An -
Tong giam déc CTCP Gia Han (Bén A): Khéng chap nhan thu 6ng Ha Van An gui
ngay 21/8/2018; yéu cau Bén A phai thuong lugng, chit khdéng chap nhan su dp
dat boi thuong.

Ngay 22/8/2018, 6ng Khai (Bén B) dugc BIDV - Chi nhanh Khanh Hoa théng bdo:
Ong Ha Van An da chuyén vao tai khoan cho éng Khai 15,6 ty déng. Ong Khai
da gui lai s6 tién nay cho 6ng An, nhung 6ng An tiép tuc gui trd lai vao tai khodn
ong Khai mét lan n(a.

Ngay 23/8/2018, 6ng Khai (Bén B) gui thu cho 6ng Ha Van An (Bén A), théng
bdo khéng nhan s6 tién 15,6 ty, ma chuyén cho ngan hang gitt hg, cho gidi
guyét cda cac co quan phap luat.



Ngay 30/8/2018, 6ng Nguyén Van Khai cé don thu té cdo CTCP Gia Han va 6ng
Ha Van An (Bén A), gui Ién Sé KH&DT tinh Khanh Hoa.

Ngay 17/9/2018, CTCP Gia Han (Bén A) cé Van ban sé 179/CV-GH gui 6ng Khai
(Bén B) thong bdo "Khéng chdp nhan cdc yéu cau cda 6ng Khai" va tuyén bé:
“Nghia vu cda nha dau tu - CTCP Gia Han déi véi quy 6ng da hoan tat. Khéng
con bat ky nghia vu gi déi véi quy 6ng na...” va dé nghj 6ng Khai rut don.
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PON TO CAO 6

t “W/v vi pham Hop dong Kinh té, ¢é dau hiéu gian déi lira dio ™ ban

Toi tén: Nguyén Vin Khai
Sinh ngay: 02-02-1957
Cu ngu tai: 129 Ly Ty Trong — Huyén Dién Khinh — Tinh Khanh Hoa
CMND s6: 220012912 do Céng An Khanh Hoa cip ngay 14-02-2014
Din t§c: Kinh
Quaoe tich: Viét Nam
Ngheé nghiép hién nay: Chii Doanh nghiép
Toi lam don ndy trinh H{i Péng Nhin Din Tinh Khanh Hoa, Uy Ban Nhéin Déin Tinh
Khanh Hoa, S& Ké Hoach Piu Tu Khinh Hoa. S¢ Xay Dung Khanh Hoa, S& Tai Nguyé en

Mobi Tmung Khinh Héa, S¢ Tai Chinh Khanh Hoa t6 cdo viée vi pham Hop Déng kinh té,
¢6 diu hidu lira ddo. Cu thé nhwr sau:

Nguyén ngay 31-01-2018 t6i co lam viéc vai ong Ha Viin An la T@ng Giam B‘f‘afz_ Cong
Ty C6 Phin Gia Han & s6 44 Trin Phi — Nha Trang ( ciing 1a Giam Déc Cong Ty C6 Phén
A-B ) dé sang nhugng lai todn bd s ¢o phan co tai Cong Ty C6 Phén Gia Hén ( hién Cong
Ty dang quan uy dy dn Khu du lich Sinh Thai Gia Han & Hon Héo, Thi xa@ Ninh Hoa, Tinh
Khanh Hoa ) voi gia la 78. ﬂ[}ﬂ 000.000 dong ( Bay muoi tam ty déng ). Theo quy dinh cia
Hop Dong chuyen nhugng ¢ phan s6 3101/2017-Gia Han ngay 31-01-2018 thi t5i phai dit
coe 14 20% gia tri Hop dung, tire la 15.600.000.000 dt’ing (Mudi lam ty, sau triim triéu dong),
t6i da chuyén cho éng An du s6 tién dit coc trén vao ngay 02-02-2018 va 06-02-2018. Thoi

ian thire hién Hop dong Ia 03 thing. A
gian the hign Hop dong la ang Phan

dau don té cao cua 6ng Nguyén Van Khai ngay 29/10/2018

Hién vu viéc chua dua ra Toa an nhan dan TP. Nha Trang, theo thda thuan trong
Hop dong 3101/2017 - Gia Han. Nhung ngay 29/10/2018, Bén B da lam don thu
t6 cdo Bén A gui I1én cdc co quan chic nang gdm HPND, UBND, S& KH&DT, Sé6
Xay dung, S& TN&MT, S& Tai chinh tinh Khdanh Hoa, dang chd gidi quyét.



Theo 6ng Khai, trong vong 30 ngay ké ti ngay 6ng gui don thu td cdo CTCP Gia
Han va 6ng Ha Van An, néu khbéng gidi quyét dugc, 6ng sé khdi kién ra Toa an
nhan dan TP. Nha Trang, theo dung thda thuan trong Hgp déng 3101/2017 - Gia
Han ma hai bén da ky.

Theo quy dinh cla phdp luat hién hanh, hai bén van con thai gian thuong lugng,
di téi moét thda thuan cd thé chap nhan dugc dan téi viéc Bén B rut don - dé la
con duong ca hai bén déu cd lai.

Nhom phdng vién




