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Thi truong bat dong san (BDS) van dang doi dién véi nhiéu van dé bat cap,
trong dé néi bat la tinh trang thi€u hut nguén cung déi véi nha & xa hoéi, nha &
thuong mai gia ré va tinh trang tranh chéap tai cac khu chung cu.

Vay gidi phap nao dé khac phuc nhiing van dé nay trong thai gian téi? phong
vién da c6 cudc trao doi véi 6ng Nguyén Trong Ninh (anh), Cuc trudng Cuc Quan
ly nha va thij truong BDS (B6 Xay dung).

Ong nhéan xét nhu thé nao vé thi truong BDS thoi gian vira qua?

Thi trudng BDS trong thadi gian qua cé nhiing giai doan chua that su 6n dinh, cé
lGc phat trién ndng, c6 thoi di€m ngudi lanh, anh hudng khong nhé téi su phat
trién kinh té - x& hdi va 6n dinh kinh té vi mé cda dat nudc. Nam 2018, thi
truong BDS phat trién tuong d6i 6n dinh, tuy nhién van con xay ra sot néng cuc
bd & modt sé dia phuong, mot sé du an cé diéu kién tot. Di€m dang luu y nira I3,
lugng tén kho BDS van con khé [16n, tap trung & cac du an nam xa trung tdm cac
do thi, ha tang kém phat trién. Viéc gidi quyét lugng ton kho nay rat khé khan



va can c6 thém thoi gian.

Diém néng nhat caa thi truong hién nay la nguén cung nha 6 trung,
cao cap dang du thua trong khi nguén cung nha é xa héi va nha &
thuong mai gia thap dang rat thiéu, é6ng cé thé cho biét ré6 hon vé hién
trang nay?

Theo phan tich thi trudng hién nay, nhu cau nha & cla ngugi dan thudc phan
khuc trung, cao cap (gia tir 25 triéu déng/m? tré 1én) chi chiém khoang 20% -
30% nhu cau thi truong, tap trung chu yéu & cac do thi Ién, ngudén cung dang du
thira. Trong khi dé, phan khic nha & xa hodi, nha & binh dan, giad thap (dudi 25
triéu dong/m?2) nhu cau chiém dén 70% - 80% thi truong thi nguon cung lai dang
rat thi€u. Riéng doi vai phan khic nha & xa hoi tai khu vuc d6 thi dén nay mdi
hoan thanh dugc 3,92 triéu m?, chi dat khodng 31% so vGi muc tiéu dé ra trong
Chién lugc phat trién nha & la dén nam 2020 can dat 12,5 triéu m2. Muc tiéu
nay dang gap rat nhiéu khé khan do thiéu nguon tin dung cho vay uu dai. Hién
nay va trong thoi gian téi, nguén cung vé nha & xa ho6i van con rat han ché,
chua thé ddp (ng nhu cau cla ngudi ngheo, ngudi thu nhap thap. Chinh vi vay,
nhu cau vé nha & thuong mai cé6 quy moé vira va nho, gia thap la rat Ién, trong
thoi gian t6i can c6 co ché, chinh sach uu dai dé khuyén khich cac thanh phan
kinh té tham gia dau tu vao phan khuc nay.

Khéng chi léch pha cung cau, thi truong BDS con duoc cho la bi tac
déng xau boéi tinh trang tranh chap trong quan ly, st dung nha chung
cu, tranh chap trong giao dich mua ban nha é hinh thanh trong tuong
lai trong thoi gian qua. Theo éng, lam thé nao dé han ché tranh chap
trong tuong lai?

Céac tranh chap, khiéu nai trong quan ly, s dung nha chung cu chu yéu xay ra
tai mot sé du an dugc dau tu xay dung trudc thoi diém Luat Nha & 2014, Luat
Kinh doanh bat déng san 2014 c6 hiéu lyc thi hanh. K& tUr sau khi luat va cac
van ban huéng dan dudi luat dugc ban hanh, dac biét la sau khi Chinh phu ban
hanh Nghi dinh 139/2017/ND-CP (hiéu luc t&r 15-1-2018) vé x& phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc xay dung, ching ta da cé mot hanh lang phap ly kha
day dua trong qua trinh quan ly, st dung, van hanh nha chung cu, gép phan han
ché céac tranh chap, khiéu nai.

Tuy nhién, xay ra tranh chap, khi€u nai con do qua trinh t6 chic trién khai thuc
hién van ban quy pham phéap luat vé quan ly, sit dung nha chung cu, thuc hién
bdo Ianh hgp dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tai cac dia phuong



chua nghiém, cac hanh vi vi pham trong xay dung dau tu, quan ly van hanh nha
chung cu chua dugc cac co quan chic nang phat hién, xt ly kip thoi, triét dé.
Van dé nay can dugc khac phuc trong thoi gian téi. Dy kién, trong nam 2019,
BO Xay dung sé sra dGi b6 sung quy ché quan ly, van hanh nha chung cu, trong
dé tang muc x& phat doi véi vi pham cla cac chu thé lién quan dén nha chung
cu, bao gbm chu dau tu, ban quan tri, chd can ho... dé€ ddm bdo cong tac quan
ly chung cu cé hiéu qua hon.

Vay trong thoi gian téi, nhirng bat cap cua thi truong BDPS sé duoc cai
thién nhu thé nao?

BO Xay dung dang nghién c(u, stra déi, b6é sung chinh sach ho trg vé nha & doi
v3i cac doi tugng la can bd, cong chirc, vién chidc nha nudc cd khé khan vé nha
38, tiép tuc dé xuat vdi cac co quan cé thadm quyén sém bé tri ngudn vén cap bu
|ai suat cho 4 ngan hang thuong mai dé ti€p tuc cho vay nha & xa hoi. Bén canh
do, tiép tuc chi dao cac dia phuong tang cuong kiém soat viéc thuc hién céac
quy dinh vé cong tac lap, thdm dinh, phé duyét va diéu chinh quy hoach xay
dung, ké hoach phat trién nha & dé€ khac phuc tinh trang léch pha cung cau
BDS; dong thoi, ti€p tuc ra soat, phan loai cac du an BDS dé quyét dinh viéc thu
héi, tam ding, gian, hoan hoac diéu chinh co cau san pham cla cac du an BbBS
cho phu hgp véi quy hoach, nhu cau thuc té va kha nang chi tra cda ting nhém
doi tugng trong xa hoi. Sap tdi, B6 Xay dung cling tiép tuc phéi hgp véi cac bo,
nganh lién quan sém nghién clu, sta déi b6 sung phap luat vé dat dai, phap
luat vé dau tu, phap luat vé nha & dé gbép phan binh 6n thj truong, s dung hiéu
qua dat dai. Toi tin tudng rang, trong nam 2019, thi truong BDS sé phat trién 6n
dinh, khong xay ra “bong béng bat déng san”.

Xin cam on 6ng!
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