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Khanh Hoa: Du an Sao Viét Nha Trang c6 pham
luat?
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Thoi gian gan day, cé du luan cho rang du &n (DA) Trung t&m Dién Anh va dich
VU van hoda Sao Viét (TT Sao Viét), s6 10 Hoang Hoa Tham, Nha Trang c6 dau
hiéu pham luat. Theo yéu cau cla nhiéu ban doc, PV bdo THCL da di sau tim
hi€u DA nay.

Ho6 so phap ly

Ngay 12/10/2001, UBND tinh Khanh Hoa cé quyét dinh 3646/QD-UB do Phé chu
tich Tran Minh Duéan ky, vé viéc cho Céng ty Dién anh (CTDA) Khanh Hoa, thué
dat dé xay dung Khéach san, Rap chi€u bdng va bang hinh; Trong dé cho CTBA
Kh&nh Hoa thué 978,8m? tai s6 10 Hoang Hoa Tham, P. Loc Tho, Tp. Nha Trang;
loai dat do thi; duong loai Il; vi tri I; hé s6 1,2. Thoi han thué 20 nam ké tir ngay
ky; Gia tién thué dat bang 0,7% gia dat; Gid cho thué dat dugc 6n dinh t6i thiéu
5 nam...Thai gian thué dat bat dau tir 01/7/2001.

Ngay 01/9/2004, UBND tinh Khanh Hoa c6 quyét dinh 2269/QDb-UB, do Chu tich
V6 Lam Phi ky, vé viéc chuyén Cong ty Dién dnh Khanh Hoa la Doanh nghiép
nha nudc, sang don vi su nghiép ¢ thu, truc thudc Sé Van Hoa- Thong tin, doi
tén thanh Trung tam dién anh (TTDA) Khanh Hoa; TTDA cé tu cach phap nhan,
tai khoan, con dau riéng. Van phong tai s6 9 Hoang Hoa Tham, Nha Trang, bat
dau hoat dong tir 01/10/2004.




Trung tdm Dién Anh va Dich vu van hoa Sao Viét mdi hoan thanh 5/2018

Thang 9/2012, Cong ty TNHH Tan Thinh Phat (Tan Thinh Phat) c6 c6ng van xin
thué dat tai s6 10 Hoang Hoa Tham, Nha Trang. Buoc su chap thuan cla Gidm
doc SG VHTTDL Khanh Hoa, Lanh dao TTDA va Tan Thinh Phat da thong nhat
hop tac dau tu DA Trung tam dién anh va dich vu van hoa (TTDA&DVVH) Nha
Trang, tai s6 10 Hoang Hoa Thédm. Ngay 19/9/2012 TTDA c6 t& trinh 151/TTr-
TTDAKH |én S& VHTTDL. Ngay 05/10/2012 S& VHTTDL c6 to trinh s6 78/TTr-
SVHTTDL Ién UBND Tinh. Ngay 12/10/2012, Van phong UBND tinh cé van ban
1664/VP- UBND, truyén dat y ki€n chi dao cua thuong truc UBND Tinh vé viéc
dau tu DA TTDA & DVVH Nha Trang.

Ngay 03/01/2013, TTDA c6 van ban s6 04/BC-TTDA gui UBND Tinh va cac nganh
c6 lién quan, bao cdo vé DA TTDA&DVVH Sao Viét, do Giam déc Nguyén Dinh
Thang ky, n6i dung: Thanh lap Cong ty lién doanh: Cong ty tradch nhiém hitu han
Dién anh - Dich vu van hoa Sao Viét (CT Sao Viét), gobm 2 thanh vién: TTDA
Khanh Hoa va Tan Thinh Phat; Von diéu |é 15 ty dong (Tan Thinh Phat gép 80-
85%, TTDA 20%). Von dau tu du kién 100 ty déng; Xay dung toa nha 8- 9 tang
trén khu dat s6 10 Hoang Hoa Tham, dién tich 1060 mZ; hoat dong dién anh 2
tang, san khau da nang 2 tang, dich vu bé trg khac 4 tang; Thai gian hoat dong
50 nam. DA ky vong giai quyét viéc lam cho 120 lao ddéng, ndp ngan sach nha
nudc trén 4 ty dong/nam, déng gép cho dia phuong vé mat chinh tri, van ho3,



an trén dat tai s6 10
gia DA, dong thoi
)i thi€u bang 20% vén

LSi vao khu Rap chiéu

phim cua trung tdm Sao Viét

Ngay 07/01/2013, VP UBND tinh Khanh Hoa c6 van ban s6 07/TB-UBND, thong
béo két luan cubc hop ctia UBND tinh va cac sé, nganh, do 6ng Nguyén Chién
Thang, Chu tich UBND tinh chu tri, véi sy tham du ctia céc phd cha tich UBND
tinh Lé Dlc Vinh, Lé Xuan Than: Bong y vé chu truong, cho phép TTDA va Tan
Thinh Phat dugc thanh lap Coéng ty lién doanh, dé dau tu DA TTDA &DVVH Sao
Viét tai s6 10 Hoang Hoa Tham, Nha Trang...

Ngay 11/01/2013, SG& KHDT c6 van ban s6 99/SKHDT- HTD, T hudng dan thu tuc
dang ky kinh doanh va cap GCNDT DA Sao Viét.



Ngay 17/01/2013, TTDA c6 to trinh s6 15/TTr- TTDAKH, do Gidm d6c Nguyén
Dinh Thang ky, vé viéc thanh lap Cong ty lién doanh c6 tén: Cong ty TNHH dién
anh va dich vu van hoa Sao Viét (CT Sao Viét). TTDA gbép khoang 15% von diéu
|&é ( 1.500.000.000 dbéng tu gié tri tai sdn trén dat, 750.000.000 dong tir Quy
phat trién cdia TTDA); Tan Thinh Phat gép khodng 85% von diéu 1é
(12.750.000.000 dong).

Ngay 31/01/2013, S VHTTDL c6 van ban s6 124/SVHTTDL- KHTC; Ngay
28/02/2013, SG KHDT c6 van ban s6 349/SKHDT- HTDT, gti UBND Tinh vé to
trinh s6 15/TTr-TTDAKH, vé viéc thanh lap CT Sao Viét.

Ngay 06/3/2013, UBND tinh cé van ban 1103/UBND-VX, do Phé chu tich Lé Xuan
Than ky, cho phép TTDA va Tan Thinh Phat [ap phdp nhan thuc hién DA TTDA &
DVVH Sao Viét, chap thuan noi dung van ban 15/TTr- TTDAKH ngay 17/01/2013
clua TTDA Khanh Hoa.

Ngay 04/4/2013, SG KHDT cap “Giay ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty
trach nhiém h{ru han hai thanh vién tré [én” (GCNDKDN) ma s6 4201553964,
cho Cong ty TNHH Dién anh va dich vu van hoa Sao Viét (CT Sao Viét); Von diéu
& 15 ty dong; TTDA gbép 2.250.000.000 dong; Tan Thinh Phat 12.750.000.000
dong. Téng gidm doc la 6ng Nguyén Thu Trang.

Ngay 04/6/2013, UBND Tinh cép Giay chirng nhan dau tu s6 37121000432 cho
CT Sao Viét thuc hién DA TTDA & DVVH Sao Viét (DA Sao Viét): Dién tich dat
khoang 1.000 m2, gom: Trung tam van hod da chic nang; Trung tam dich vu,
vui choi gidi tri; Khach san... Von dau tu khodng 120 ty dong; Thai han hoat
doéng 50 nam; Tién do thuc hién:12 thadng hoan thanh tha tuc, 24 thang xay
dung hoan thanh va dua vao st dung...




trong 5 Rap chiéu phim cua TT Sao Viét

Ngay 28/8/2013, UBND tinh ra Quyét dinh s6 2131/QD- UBND thu héi 992,2 m?

dat tai s6 10 Hoang Hoa Tham, Nha Trang do TTBA Khanh Hoa thué, vi nguai s
dung dat da tu nguyén tra lai, giao dat cé thu tién sir dung dat toan bd 992,2 m
2 @3 thu héi, cho CT Sao Viét dé thuc hién DA Sao Viét.

Ngay 22/01/2014, SG VHTTDL cé cbng van s6 166/SVHTTDL- KHTC; Ngay
25/01/2014, S3 TC c6 To trinh s6 328/TTr-STC, vé viéc cong nhan TTDA du diéu
kién dugc Nha nudc xac dinh gia tri tai san giao cho don vi quan ly theo co ché
giao voén cho doanh nghiép.

Theo To trinh s6 3502/TTr-STC ngay 16/7/2014 cta Gidm doc Sé TC. Ngay
22/7/2014, UBND tinh c6 Quyét dinh s6 1875/Qb- UBND vé viéc phé duyét gia
tri tai san tai s6 10 Hoang Hoa Tham, Tp. Nha Trang, téng tri gid 6.095.999.000
dong.

Ngay 9/9/2014, TTDA cé To trinh sé 145/TTr- TTDA vé viéc xin khéng gép von
dau tu vao DA Sao Viét, d€ phat trién su nghiép chiéu béng luu dong. Ngay
11/9/2014, S VHTTDL c6 van ban s6 1532/SVHTTDL- KHTC gi UBND tinh, dé
nghi cho phép TTDA khoéng gép von 6.095.999.000 dong vao du an, khéng tham
gia lién doanh. Tan Thinh Phat nhat tri trd sé tién 6.095.999.000 dong ndp vao
ngan sach. S& VHTTDL dé nghi cho st dung ngudn vén nay phéat trién hoat dong



chiéu phim luu déng, xay dung cum rap phuc vu nhan dan tai Tp. Cam Ranh.

Ngay 01/10/2014, UBND tinh hop cédc nganh, dudi su chu tri ciia 6ng Nguyén
Chién Thang, Cha tich UBND tinh; sy tham du cta céc Phé chi tich Lé Ddc Vinh,
Lé Xuan Than. Ngay 09/10/2014, UBND tinh ra théng bdo sé 565/TB-UBND,
trong dé: Bong y cho TTDA khéng gdép von, khdng tham gia lién doanh; Tan
Thinh Phat phai ndp bbi hoan gia tri tai san con lai la 6.095.999.000 dong vao
ngan sach, khan truong thuc hién DA Sao Viét ding tién do; Giao SG VHTTDL
cung c6 TTDA, lap phuong an st dung so tién Tan Thinh Phat boi hoan gia tri tai
san con lai; Giao S6 TNMT hudng dan DN lap tha tuc thué dat...

Ngay 21/11/2014, CT Sao Viét dugc S& XD cap Giay phép xay dung so
223/GPXD- SXD (12 tang néi + 01 tang ham)

Ngay 10/12/2014, UBND tinh cé quyét dinh 3376/QD-UBND vé viéc ban tai san
trén dat tai s6 10 Hoang Hoa Tham, Tp. Nha Trang. Day la quyét dinh lam co sé
phap ly cho Tan Thinh Phat ndp 6.095.999.000 dong vao ngan sach.

Ngay 11/12/2014, TTPA do 6ng Van Binh An dai dién, da ky hgp déng sé
203/HDMB bdan cho Tan Thinh Phat so tai san trén dat s6 10 Hoang Hoa Tham,
Nha Trang, v&i s6 tién 6.095.999.000 déng. Ngay 18/12/2014, 6ng Van Dinh An
ky hod don ban tai sdn nha nudc s6 0009277 cho Tan Thinh Phat. Ngay
19/12/2014, Tan Thinh Phat da chuyén ndp 6.095.999.000 dong cho S& Tai
chinh qua Kho bac nha nudéc tinh Khanh Hoa.

Ngay 26/12/2014, CT Sao Viét dugc Sé KHDT cdp GCNDKDN, dang ky thay doi
lan th& 1. Thanh vién gép von la Tan Thinh Phat ndp 113.904.001.000 dong va
Phan Thi Tuyét ndp 6.095.999.000 dong.

Ngay 27/11/2015, UBND tinh cé Quyét dinh cho thué dat s6 3461/Qb- UBND
(thay Quyét dinh 2131/QDb- UBND ngay 28/8/2013 vé giao dat co thu tién s
dung dat) do6i v6i Cong ty Sao Viét tai s6 10 Hoang Hoa Tham, Nha Trang, véi
dién tich 974 m2:

Ngay 26/01/2016, Cuc Thué Khanh Hoa cé Quyét dinh s6 120/Qb- CT vé viéc
mién, gidm tién thué dat cho DA xa ho6i hoa trong Iinh vuc van hoa (theo Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, Nghi dinh 69/2009/ND- CP ngay
30/5/2008, Nghij dinh 59/2014/ND- CP ngay 16/6/2014 cda Chinh Phd; Quyét
dinh s6 33/2011/QDb- UBND ngay 07/11/2011 cta UBND tinh Khanh Hoa). Téng
so tién dugc mién va giam la (275.179.300 déng va 2.008.012.100 déng);

thong bdo nép tién thué dat s6 569/TB/TTD cho CT Sao Viét (Dién tich thué dat
974,3 m?; Téng s6 tién thué d&t phai nop :6.846.305.700 déng. Dugc mién



gidm 2.283.191.400 dong. So tién thué dat con phai ndp ngan sach nha nudc :
4.563.114.300 dong). Trong bang tinh tién thué dat, don giad thué dat dé tinh la
7.026.897 déng/m?2.

Ngay 02/02/2016, Dai dién UBND tinh Khdnh Hoa (Ong V& Tan Thai, gidm déc
S& TNMT) va Cong ty Sao Viét (Ong Nguyén Thu Trang, Téng gidm déc) da ky
Hop déng thué dat s6 17/2016/HDTD ( Dién tich 974,3 m?; Thai gian tir
13/9/2013- 04/6/2063; Muc dich dé thuc hién DA Sao Viét; Giad dat tinh tién thué
dat 1a 7.026.897 déng/m?; Dugc tra tién thué dat 1 1an).

Ngay 26/02/2016 va 22/4/2016, CT Sao Viét da nop du 4.563.114.300 dbng tién
thué dat vao Khu bac nha nudc Tp. Nha Trang.

Ngay 30/5/2016 , P. Chu tich UBND tinh BDao Cong Thién ky Gidy Ching Nhan
QSD Dat, QSH nha gan lién véi dat s6: CD 084878, cho Cong ty Sao Viét.

Ngay 25/9/2016, Tan Thinh Phat chuyén nhugng toan b6 phan gép von
15.000.000.000 dong va quyén gép von chua dén thoi han la 98.904.001.000
dong trong CT Sao Viét cho ba Hoang Lé Hoa, theo Hgp dong s6 01/2016/HDCN-
TTP; Ba Phan Thi Tuyét cling chuyén nhuong phan gép vén 6.095.999.000 dong
trong CT Sao Viét cho Ba Tran Hoang Ngoc Mai, theo hgp déng s6
02/2016/HDCN-MsT. Nhu vay Tan Thinh Phat da chuyén nhugng hét phan gép
von va rut ra khoéi CT Sao Viét.

Ngay 05/10/2016, S& KHDT tinh Khanh Hoa cap GCNDKDN ma sé doanh nghiép
:4201553694 thay déi lan 2 cho CT Sao Viét. Trong danh sach thanh vién gép
von: Ba Hoang Lé Hoa 113.904.001.000 déng, chiém 94,92%; Ba Tran Hoang
Ngoc Mai gép 6.095.999.000 dong, chiém 5,08 %. Dai dién phap ly la ba Hoang
Lé Hoa, T6ng giam daoc.

Ngay 24/5/2017, Canh sat PC&CC tinh Khdnh Hoa c6 van ban s6 560/CS PCCC
(P2) vé viéc thdm duyét vé PCCC ddi véi ho sa thiét ké cong trinh TTDA & DVVH
Sao Viét.

Ngay 15/6/2017 UBND Tinh Khanh Hoa cé Quyét dinh s6 1729/QD- UBND phé
duyét Bao cao danh gia tac dong moi truong DA Sao Viét.




phén khu dich vu phu tro cda TT Sao Viét

Theo Thong bdo s6 4084/SXD-KTQH ngay 28/11/2016 cta S& Xay dung, Giay
phép xay dung s6 233/GPXD- SKD va phu luc diéu chinh gidy phép xay dung
kém theo, hién céng trinh da xay dung hoan thanh, véi 14 tang néi, 1 tang
ham, gom 168 phong nghi khach san, 4 rap chiéu phim céng suat 500
khach/suat, thudc loai hién dai va I6n nhat tai Nha Trang, khu dich vu phu trg
rat dep va hién dai. Cong trinh da di vao hoat ddng tlr thang 5/2018, mang lai
niém vui cho nhiéu nguoi da tuing dam mé dién anh tai cac Rap: Hung Pao, Yét
Kiéu, Nha Trang, Tan Quang...ma nay khéng con hoat dong hoac da bién mat.

Thay cho 16i két va nhitng ban khoan

Pay la du én dau tu xay dung mdéi cong trinh van hoa, du lich, dich vu mang
tinh chat xa hoi hoa, trén cung khu dat, ding cé6ng nang cla cong trinh cl
(Khach san, Rap chi€u phim) nhung quy mé 16n va hién dai hon. Dat van thudc
s@ hitu nha nudc, doanh nghiép chi dugc thué theo Luat dat dai. Gia dat theo
dung quy dinh cta Tinh. Nhu vay, ho so phap ly cta CT Sao Viét, Du an Sao viét
dung quy dinh cla phap luat.

C6 diéu du luan con ban khoan: Viéc dinh gid dat la qua thap so vdi thuc té thi
trudng (7.026.897 déng/m2, d&t mat tién duding Hoang Hoa Thém, Nha Trang),
dan dén tién thué dat thap, cé thé gay thiét hai cho nha nudc. Day la thuc trang



cUa tat ca cac DA tai Khanh Hoa, dé nghi dia phuong can nghién clu cé su diéu
chinh cho phu haop.

Nhom Phong Vién




