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Khanh Hoa: Napoleon Castle 1, sai pham
nghiém trong, that thoat I6n tai san nha nudc

21:57 21/11/2019

Du an chung cu Napoleon Castle 1 do Céng ty TNHH Cat Tiger Khareal lam chu
dau tu, tai 25- 26 Nguyén Dinh Chiéu, P. Vinh Phudc, Tp. Nha Trang. Dy an c6
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an chung cu Napoleon Castle 1 (bén phai) tai 25- 26 Nguyén Dinh Chiéu, P. Vinh
Phudc, Nha Trang (Anh TMN)

Chuyén giao dat cong cho tu nhan trai luat gay thiét hai cho nha nudc
trén 100 ty dong?

Khu dat 25- 26 Nguyén Dinh Chiéu, nguyén la tru s ctia Cong ty lién doanh
(LD) 18/4, dién tich 2912,7 m2, chay dai theo mat duong 77 m. Khi Céng ty LD
18/4 sap nhap vao Téng cong ty Khanh Viét (Khatoco), toan bd khu nay dugc




chuyén giao cho Khatoco.

Ngay 05/11/2003, UBND tinh Khanh Hoa cho phép Khatoco lap du an dau tu
(DADT) theo théng béo s6 475/TB-UB; Ngay 02/2/2005, Khatoco dugc cap thdéa
thuan dau tu sé 398/UB, xay dung Khu chung cu- siéu thi va van phong lam
viéc.

Sau thoi gian hon chuc nam dé treo, ngay 18/12/2014, UBND tinh Khanh Hoa c6
Quyét dinh s6 3494/QD- UBND giao dat cho Khatoco dé€ thuc hién du an; Thoi
han 50 nam; Cé thu tién s dung dat.

:II. L ! -_'"
>
D
c

)

AR R

=
E

anh Chung cu 25- 26 Nguyén Dinh Chiéu do Khatoco céng bé 2015 (Anh TMN)

Theo phiéu chuyén théng tin dia chinh ngay 08/01/2015 cua VP dang ky QSD
dat Tinh; Ngay 13/1/2015, Khatoco dugc théng bdo ndp tién st dung dat so
55/TB/TSDD cla Cuc thué Khanh Hoa: Dién tich 2.912,7 m2; Dat ¢ d6 thi; Thaoi
han giao dat: Lau dai; Gia tinh tién SDD: 13.200.000 dong/m2; T6ng s6 tién phai
nop: 38.447.640.000 dong. Theo van ban sé 2441/CT- QLD ngay 15/5/2015 cula
Cuc thué gui Khatoco: Ngay 06/5/2015, UBND tinh cé van ban sé 2721/UBND-
XDND cho phép Cuc Thué khau trir 2.202.873.008 dong tién boi thuong ho trg
ma Khatoco da chi tra vao tién s dung dat tai du an chung cu 25- 26 Nguyén
Dinh Chiéu. So6 tién Khatoco con phadi nép la 36.244.766.992 dong. Ngay




11/2/2015, Khatoco da ndp 19.223.820.000 dong. Ngay 17/4/2015, Khatoco nop
ti€p so tién sir dung dat con lai la 17.020.946.992 dong. Nhu vay, khu dat 25-
26 Nguyén Dinh Chi€u da tré thanh dat & d6 thi, si dung lau dai, thudc quyén
st dung cla Khatoco. Bugc biét, ngay 26/4/2016, UBND tinh da ky cap Giay
CNQSD Pat QSH nha & s6 CD 084457 (s6 vao s6 cap GCN CT- 10660) cho
Khatoco.

Diéu dang luu y: Khu dat 2.912,7 m2, gid dat dugc van dung Thoéng tu
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua BO tai chinh, dp dung véi khu dat tri gia
dudi 20 ty dong, nhung lai lay gia dat theo quy dinh Bang gia dat 2014- Quyét
dinh s6 29/2013/Qb- UBND ngay 20/12/2013 v6i 6.000.000 déng/m2; va hé so
diéu chinh gia dat theo Quyét dinh s6 45/2012/QDb- UBND ngay 21/12/2012
(6.000.000 dong x 1,1 x 2 = 13.200.000 dong/m2). Theo mét sé chuyén gia, gia
dat thi truong duong Nguyén Dinh Chiéu thoi di€ém nay phai 40.000.000
dong/mz2; Tri gid 16 dat phai trén 110 ty déng. Viéc &p dung nhu trén, véi giad dat
thap hon nhiéu so véi thi truong, dé Khatoco chi phai ndp 38.447.640.000 dong,
la gay that thoat I6n cho ngan sach nha nudc hang chuc ty dong?

Ngay 14/12/2016, Cong ty TNHH Cat Tiger Khareal (Cat Tiger Khareal) dang ky
kinh doanh lan dau, véi ma s6 doanh nghiép: 421720037; Von diéu 1é 48 ty
dong; Gom 2 thanh vién: Céng ty TNHH Thuong Mai- Du lich Cat Tiger von gép
36 ty dong, Cong ty TNHH MTV Dau tu va Kinh doanh bat dong san Khatoco
(Khatoco) von gép 12 ty dong; Do 6ng Lé Van Diing, trd 130 dudng 2/4, P. Van
Thang, Tp. Nha Trang lam gidm déc. Cé chuyén gia cho rang: 12 ty gop von cua
Khatoco thuc chat la “gid tri quyén st dung dat 2.912,7 m2 tai 25- 26 Nguyén
Pinh Chiéu”. Trong khi d€ c6 quyén st dung dat, Khatoco phai ndp theo théng
bdo 55/TB/TSDD cua Cuc thué, téng s6 tién |én dén: 38.447.640.000 dong. Nhu
vay, c6 dau hiéu co tinh gay thiét hai tai sdn cho Khatoco, thuc chat la gay thiét
hai cho tai sdn nha nudc, vi Khatoco la doanh nghiép nha nuéc hang dac biét?

Ngay 11/8/2017, dang ky kinh doanh cta Cat Tiger Khareal thay déi lan 1, vén
diéu 1é 1én 180 ty; Von gdp ctia Cong ty TNHH TM- DL Cat Tiger tang |én 168 ty
dong; Von gbp cua Khatoco van chi 12 ty.

Ngay 11/9/2017, Cat Tiger Khareal dugc UBND tinh Khanh Hoa cap Quyét dinh
chu truong dau tu sé 2672/Qb- UBND, cho DA Napoleon Castle 1: Muc tiéu: xay
dung chung cu dé€ ban; Quy mo: 40 tang (khéng ké 3 tang ham); Chiéu cao
cbng trinh 142,1 m, gbm 824 can (k& ca shop huose); Dién tich dat s dung:
2.912,7 m2; Téng vén dau tu: 695 ty déng; Thai han hoat dong: 50 nam; Tién
do hoan thanh: Tang 40 thang 10/2019; Dua vao s dung: Thang 12/2019




Ngay 28/9/2017, Cat Tiger Khareal dugc S& Xay dung cap Giday phép XD s6
135/GPXD- SXD, dé xay dung chung cu Napoleon Castle 1 tai 25- 26 Nguyén
Dinh Chiéu, P. Vinh Phuédc, Tp. Nha Trang, véi 40 tang nGi + 3 tang ham; Gidy to
vé dat dai: Giay CNQSD Dat QSH nha & s6 CD 084457 (s6 vao s6 cap GCN CT-
10660) do UBND Tinh cap 26/4/2016 (thudc Khatoco, chirng té Khatoco gdép vén
bang quyén st dung dat vaéi gid tri 12 ty dong), thay déi ngay 23/01/2017.

Tu ngay 19 dén 20/10/2017 (21 ngay sau khi dugc cap gidy phép xay dung),
Cuc gidm dinh nha nudc vé chat lugng cong trinh xay dung (GDNNCLCTXD)
ki€m tra céng trinh, ra van ban s6 963/Gb- GD3 ngay 24/10/2017 néu ro: Coéng
trinh da thi cong phan mdéng, 03 tdang ham, dang thi céng phan than; Buogc
tham dinh ky thuat tai van ban 778/HBXD-QLTK ngay 14/9/2017 nhung chd dau
tu chua cung cap dugc thiét ké ban vé thi cong dugc duyét, thuyét minh du an
dau tu... theo quy dinh...HO6 so quan ly chat lugng chi cé két qua nén bé tdong 28
ngay... Nhu vay, cong trinh da thi cong trai phép trudc khi cé giay phép. Thiéu
nhiéu gidy to phap ly.

Ngay 24/10/2017 (26 ngay sau khi cap GPXD), Sé XD c6 van ban s6 4094/SXD-
QLN thong bdo chu dau tu da diéu kién dua bat ddng san hinh thanh trong
tuong lai vao kinh doanh (du diéu kién ban) doi véi 824 can (814 can hd ¢ va 10
can shop house). Tuy nhién cling nhac nhg “...cadc can ho cta du an... dang thé
chap ngan hang...phai dugc ngan hang thuong mai du nang luc thuc hién bdo
lanh nghia vu tai chinh clia chd dau tu doi véi khach hang...”




Ngay 3/12/2017, trén duong Pham Vdn Béng, Tp. Nha Trang da cé bang
quang cdo ban can hé Napoleon Castle 1, gia tir 1,4 ty dong/can. (Anh TMN)

Theo khao sat thuc té ngay 3/12/2017, trén dudng Pham Van Bbong, Tp. Nha
Trang da c6 bang quang cao ban can ho Napoleon Castle 1, gid tr 1,4 ty
dong/can.

Ngay 30/12/2017 (sau 1 nam thanh lap doanh nghiép, 3 thang xay dung cbng
trinh), Céng ty TNHH MTV Dau tu va Kinh doanh BDS Khatoco (Khatoco) chuyén
nhugng toan bd von gép 12 ty déng, theo hogp déng chuyén nhuong so
01/2017/HDCNV- BBS cho Céng ty TNHH Thuong Mai- Du lich Cat Tiger cta 6ng
Lé Van Dling. HOi dong thanh vién Céng ty TNHH Cat Tiger Khareal da ra Quyét
dinh s6 01/QD/2018- TP ngay 30/12/2017 chuyén d6i Cong ty TNHH (hai thanh
vién trg l1én) thanh Céng ty TNHH (mot thanh vién), Cat Tiger Khareal dugc ké
thira toan bo quyén va lgi ich hgp phap cla Cong ty TNHH (hai thanh vién) Cat
Tiger Khareal truéc day.

Vao thoi diém 2017, theo cac chuyén gia, gid dat duong Nguyén Dinh Chiéu
trén thi truong 1én dén 60 triéu dong/m2. Khu dat gan 3.000 m2 cua Khatoco tri
gid khoang 180 ty dong. Trong khi d6, Khatoco chuyén nhuong bang nguyén gia
tri von gdép ban dau 12 ty déng. Nhu vay, trong vong 1 nam ti&r ngay thanh lap
Cat Tiger Khareal 14/12/2016 dén 30/12/2017, khu dat céng 2.912,7 m2 tri gia




thi truong khodng 150 dén 180 ty dong, dugc chuyén thanh dat @, chuyén
nhugng cho tu nhan la 6ng Lé Van Diing vdi gid ré mat 12 ty dong, gay that
thoat tai sdn nha nudc 1én dén trén 100 ty déng.

Diéu nghiém trong & chd: Khatoco la mét doanh nghiép nha nudc, dugc giao
quan ly s&r dung dat cong nguon goéc do sat nhap cong ty LD 18/4, da mang gép
von vao Cong ty TNHH Cat Tiger Khareal. Nhung nam 2017, khi muon chuyén
giao cho 60ng Lé Van Diing, phai bdo cdo UBND tinh thuc hién dau gid quyén su
dung dat, quy dinh trong Thong tu lién tich B6 Tai nguyén va Maéi truong- B6 Tu
phap s6 14/2015/TTLT- BTNMT- BTP ngay 04/4/2015, Diéu 4, khodn “2. Bat nha
nudc thu héi do sap x€p lai, xt ly tru sé lam viéc, co sd hoat dong su nghiép, co
s3 san xuat kinh doanh ma tai san gan lién véi dat thudc sé hiru nha nudc”. Néu
ong Lé Van Dling mudn 18y phan gép von bang quyén s dung dat cta Khatoco
phai qua dau gia, khong thé thuc hién thuong lugng dan téi chuyén giao
“nguyén gia goc”, gay thiét hai cho nha nudc trén 100 ty déng ?

Nhiéu sai pham nghiém trong trong thuc hién du an

Ngay 03/01/2018, Cong ty TNHH (mot thanh vién) Cat Tiger Khareal dang ky
thay doi GCN dang ky doanh nghiép lan 2 . Thay déi noi dang ky ho khau
thudng trd cha 6ng Lé Van Diling vé 72 Hoang Van Thu, P. Van Thang, Tp. Nha
Trang. Ngay 29/01/2018, thay déi lan 3: Pia diém tru sé chinh tur 3 C duong B4
khu dé thi Vinh Diém Trung, chuyén vé 25- 26 Nguyén Dinh Chiéu, P. Vinh
Phuéc, Nha trang.

Ngay 01 dén 2/11/2018, Cuc GDNNCLCTXD- B6 Xay Dung tién hanh kiém tra
cOng trinh Chung cu Napoleon Castle 1; Ngay 08/11/2019, Cuc cé théng bao so
1325/GD- GD3, trong d6 néu Ién rat nhiéu sai pham. Dac biét, “chu dau tu
khéng cung cap duogc quyét dinh phé duyét thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi
c6ng” giébng nhu 1an ki€m tra mot nam trudc cta Cuc ngay 24/10/2017. Bén
canh dé: “ diéu chinh chiéu cao tang 1, tang 2 va tang ky thuat mai....chua
cung cap ho so thiét ké diéu chinh theo ding quy dinh cda phéap luat”; Chua cé
Giay ching nhan dua diéu kién vé phong chay chira chay....
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“Bang thong ké can ho tang dlen hinh (tdng 4 c'l'en tdng 38): Méi tang co6 22 cén
hé, dién tich tir 53,3 m2 dén 75,8 m2. (Anh: TMN)

Theo cong b6 cla chu dau tu: “Bang thong ké can hé tang dién hinh (tang 4
dén tang 38): Moi tang c6 22 can ho, dién tich tr 53,3 m2 dén 75,8 m2. Chua
ké tir tang 1 dén tang 3 va tang 39, 40, da c6 770 can hd. Néu tinh so bd tang 1
gbm 10 can shophouse, con tang 2,3,39,40, néu theo cau tric 22 can/ 1 tang,
thi 4 tang con lai sé vao khodng 88 can. Toa chung cu nay c6 thé cé 858 can hd
(88 can + 770 can tur tang 4- 38), va 10 can shophouse ? Trong khi Quyét dinh
chu truong dau tu s6 2672/QD- UBND ngay 11/9/2017 cta UBND tinh, théng
bdo 4094/SXD- QLN ngay 24/10/2017, chung cu nay chi c6 824 can ( 814 can
ho va 10 can shop huose). Theo trao déi véi mot thanh vién doan kiém tra lién
nganh tai du an, thang may chung cu cé nat 1én tang 44 ? Nhirng thong tin trén
cho thay dau hiéu chd dau tu xay dung sai phép, tdng can ho, tham tri vugt
tang la kha ro ?




Chung cu Napoleon Castle 1 con ngén ngang, chua hoan thanh, chua nghiém
thu, d& giao 200 hé cho ngudi mua . Anh chup 10/11/2019 (Anh: TMN)

Ngay 16/10/2019, Thanh tra S& Xay dung ra Quyét dinh s6 451/QD- XPVPHC, xU
ly vi pham hanh chinh véi Cat Tiger Khareal, cht dau tu chung cu 25-26 Nguyén
Dinh Chiéu, P. Vinh Phurc, Tp. Nha Trang, vé hanh vi: “Dua ting phan c6ng trinh
vao st dung khi chua t6 chirc nghiém thu”, hinh thic phat tién 55 triéu déng.

Ngay 18/10/2019, Sé& Xay dung cb van ban sé 3782/SXD- Ttra gti Cat Tiger
Khareal théng béo: “Qua kiém tra, chd dau tu cho biét da lap bién ban ban giao
cho 200 khach hang dé thi cong hoan thién noi that”...”viéc cac hd dan sinh
song tai can ho néu trén la khong phu hop theo quy dinh cla phéap luat. Do vay,
S3 Xay dung yéu cau cha dau tu khong duge ban giao va cho nguoi vao & khi
chua dugc Bo Xay dung chap thuan nghiém thu”.

Ciing trong ngay 18/10/2019, S& Xay dung c6 van ban s6 3783/SXD- Ttra gui
Cong an Tinh, Céng an Tp. Nha Trang, C6ng an phuong Vinh Phuéc, théng bao
viéc chu dau tu da 1ap bién ban giao cho 200 khach hang dé thi cong hoan thién
ndi that...dé cong an kiém tra, ngan chan dadm bao an ninh trat tu, an toan
phong chay chira chdy... Do chua dugc co quan cé thdm quyén nghiém thu, cho
phép dua cong trinh vao si dung.

Ngay 22/10/2019, Tinh Gy Khanh Hoa da c6 van ban sé 3172- CV/TU gGi Ban noi
chinh Tinh Uy, Ban can sy Dang UBND tinh, Cong an tinh, Thanh Uy Nha Trang
chi dao sat sao viéc xur ly, gidi quyét cac van dé tai Du an chung cu Napoleon




Castle 1.
Thay loi két

MOt 16 dat cong 2912,7 m2, dugc giao cho doanh nghiép nha nudc hang dac
biét Khatoco, cho chuyén déi thanh dat & lau dai, ap dung tinh gid dat khéng
dung gay thiét hai cho ngan sach hang chuc ty dong, sau khi ndp tién st dung
dat, dugc cap Gidy chirng nhan QSD dat. Khu dat Khatoco ndp tién st dung dat
38.447.640.000 dong, dua vao Cong ty TNHH Cat Tiger Khareal chi véi mic gép
von 12 ty dong? Sau 1 nam, Khatoco ban phan gép von nay cho déi tac con lai
trong cOng ty van vaéi gid 12 ty, khong qua dau giad ? Trong khi gia thi trudng
cla khu dat 1én dén 160- 180 ty dong? Trong khi do, khu dat muén chuyén giao
theo quy dinh phai dau gid QSD Dat? Dau hiéu co y lam trai gay thiét hai
nghiém trong tai sdn nha nudc khé rd, dé nghi cac co quan chic nang kiém tra,
xac minh, xt ly thu hoi tai san cho nha nudec.

MOt du an tir khi xay dung thang 9/2017 dén nay, chu dau tu khong cung cap
dugc quyét dinh phé duyét thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi céng? Cé dau
hiéu thay déi chiéu cao, xay vuot tang, vugt s6 lugng can ho, sai giay phép,
chua cé gidy chirng nhan du diéu kién phong chay, chua dugc nghiém thu da
cho 200 hd vao nhan can hd... la nhirng dau hiéu sai pham nghiém trong trong
qua trinh thuc hién du én, Dé nghi cac co quan chic nang thanh tra toan dién,
xtr ly nghém minh, trdnh hau qud xau xay ra sau nay.

Nhém PV




