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Khi “co dat" tung chiéu "kich" gia dat - Nguy co
bong béong BPS sé “vg”!
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Trudc viéc gid dat vung ven TP. HCM, Béng Nai, Long An, Binh Duong tang
“ngat ngudng” nhiéu chuyén gia BDS cdnh bdo: “Ngudi dan can tinh tdo khi
mua dat nén, trdnh lao theo tdm ly ddm dong d€ mua dat véi gid trén troi, khi
thi truong sup d6 thi nhitng ngudi mua sau cung sé ganh chiju thiét hai nang né
nhat”.

Khi gidi "co dat" tung chiéu "kich" gia dat

“Thd pham” gay nén con s6t do dat nén dugc cho la do gidi dau co, co dat thoi
phong vé quy hoach, tao nén nhitng cadu chuyén “tiém nang do0” va su khan
hiém cung dé day gia lén cao.




"Loan" to roi rao ban dat khu vuc huyén Vinh Cuu, tinh Béng Nai

Ti€p xUc véi ching téi, mot nhém "co" dat & huyén Vinh Ctu tinh Dong Nai cho
biét, gidi dau nau thudng gom dat ndng nghiép, dat ritng san xuat cla ngudi
dan véi giad beo, sau dé tach thanh tiing s6 1.000 - 2.000 m2 rbi ban gia cao
ngat ngudng. Nhiéu khu dat tai xa Thanh Phu, huyén Vinh Clu, chi do moét vai
dau nau thau tém; rbi phan 16, ban nén. Véi nhitng khu dat 16n sau khi tach ra
1.000 - 2.000 m2, phan con lai ho xay hang loat can nha dudi chuan va ban
giay tay qua vi bang.

Véi cac dau nau von it hon thi “luét séng” ngan, dat coc xong la chuyén nhugng
lai cho nguoi khac kiém chénh léch. “Cach nay vlra khde, lai an toan, khdng
phai di lam tha tuc, gidy td mua ban, sang tén gi cho phuc tap”, co c6 tén H ndi.

Tim hi€u mua dat tai Van phong mua ban nha dat Nam Truong Thanh (ap 6, xa
Binh My, Cu Chi, TP. HCM), m6t nhén vién & day khang dinh, dau tu dat & xa
Binh My thi “tir 16i dén [0i”. “Trong vong 2 nam tré lai day, cé nguai chi chuyén
lam nghé co dat da kiém dugc hon 200 ty déng tu dat & xa Binh My”, nhan vién
nay cho biét.

Tuy nhién, giGi dau tu BDS khang dinh, giao dich mua ban dat thoi gian qua,
hau hét la gilra cdc nha dau tu véi nhau. Co dat coc roi théi gid dé€ ban kiém
chénh léch, nguoi dan cé nhu cau thuc mua dat xay nha chi chiém moét lugng
nho.

Nhu trudng hgp chi Anh, rao ban miéng dat rong 500 m2, sat bén Khu dé thi
ma&i Tha Thiém (Q.2) véi gid 138 triéu dong/m2, thap hon nhiéu muec gié thi
truong, nhung kha l1au réi van chua ban dugc. Saé di ¢ tinh trang nay, theo mét
co tén Tho, hién nay dat nén, dac biét la dat nén vung ven, chu yéu la nha dau
tu mua ban long vong véi nhau. Tai khu phan 16 ban nén Nam Khang (dudng
Nguyén Duy Trinh, Q. 9), hau hét cac 16 dat da sang tay ca chuc lan. 3 - 4 trang
s6 do cua cac 16 dat chat kin khéng con ché cap nhat tén ngudi mua mdéi ma
phai d6i s6 khac, du 16 dat van trong tron.

“Nguoi truéc mua xong day gid 1én ban tiép cho nguoi sau véi su tiép tay cla
moi gidi, ci nhu thé, gid dat tang vun vut, bat chap thi truong”, co Tho thira
nhan.

Nguy co mat kiém soat... bong béng BPS sé “vé”

Ong Pham Lam, T6éng gidm déc DKRA cho biét, dat nén viing ven sé |a phan
khuc tao séng trong nam 2018 khi ti€p tuc nhan dugc su quan tam 16n tir cac
chd dau tu va ngudi mua. Thi truong vung ven da soéi dong tré lai véi nhiéu du



Nhiing manh dat néng nghiép cé dién tich I6n dugc “xé” nhé dé phén 16 ban

nen

Ong LaAm ciing canh béo, viéc nha dau tu dé tién vao phan khic dat nén vung
ven kéo dai - sé dan dén nguy co mat kiém soat. Viéc nha dau tu lién tuc d6
tién vao dat nén, day muic gid tang qua cao so vdi gid tri thuc, khéng ki€m soat
c6 thé dua thij truong 1ap lai tinh trang bong boéng. Viéc tap trung dau tu vao dat
nén, sé lam mat can bang thij trudng, cac giao dich va nguén tai chinh cho cac
phan khuc khac sé bi chia sé.

"Cé qua nhiéu nguoi, bao nhiéu nam khéng quan tdm dén BDS; nay bat dau hoi
thong tin va gom tién mua dat. Khi c6 qua nhiéu ngudi quan tam dén bat dong
san, sé la dau hiéu cla nguy co. La doanh nghiép, chiing t6i mong muén mot
thi trudng phat trién bén viing, ch khéng phai la qua néng dé réi trad gia trong
hang chuc nam sau dé", 6ng Lam lo lang.

Ong Lé Hoang Chau, Cha tich Hiép hdi BDS TP. HCM, canh b&o d& xuat hién
hién tugng “dau nau”, co dat Igi dung viéc thi trudng can hd chung cu bi chiing




lai sau vu chdy chung cu Carina dé€ dau co, théi gid dat nén dé truc lgi. Cac nha
dau tu cling tan dung t6i da co hdi nay dé€ day gid va lam gia, thong qua viéc
mua di ban lai; mua vao roi chét [ai...; ngudi sau ndi ti€p ngudi trudc va gid clr
thé tang, sé tao muic do nguy hiém cho thi truong.

Céac chuyén gia BDS lo ngai, nguy co bong bdong BDS rat I6n. M6t khi bong bdng
v3, sé kéo theo nhiéu hé luy. Bai hoc nhan tién la con sot dat 2006 - 2007 khién
thi trudng dong bang kéo dai dén tan 2014. “Ngudi dan can tinh tdo khi mua
dat nén, tranh lao theo tdm ly ddm doéng dé€ mua dat véi gia trén troi, khi thi
truong sup dé thi nhirng ngudi mua sau cung sé ganh chiu thiét hai nang né
nhat”, 6ng Chau khuyén.

Nhu vay, dat nén van la phan khdc dem lai Igi nhuan cao nhat cho nha dau tu
BDS, nhung nguy ca xay ra bong béng rat cao néu tién van dé nhiéu vao phan
khuc nay trong thoi gian tdi. Vi vay, can cé nhiing bién phap ki€m soét thi
truong BDS dat nén tu phia cdc co quan chiic nang, su than trong cdia nha dau
tu trude khi do tién vao BDS.

Dat quanh khu vuc san bay Tan Son Nhat tang tur 20 - 30% so voéi gia
thi truong

Loi dung chu truong ndng cap, moé réng san bay Tan Son Nhat nham
giai quyét tinh trang qua tai, ciing nhu viéc dau tu cac du an giam un
tac giao théng cda ngé san bay, giéi "co dat", "dau ndu" tai day da bat
dau "kich" gia dat quanh khu vuc san bay Tan Son Nhat Ién cao, nham
gom dat ban lai thu loi. D6 la nhan dinh cua nhiéu chuyén gia BPS sau
khi ching kién quy 1/2018 giao dich va gia ca thi truong BPS, dac biét
la dat nén tang truéng manh.

Mét trung tdm méi giéi nha dat trén duong Quang Trung (quan Go
Vap) cho biét, hon 1 thang tré lai ddy, c6 nhiéu nguoi dén ky gui nha
dat é cac tuyén duong giap sdn bay Tan Son Nhat nhu Tan Son, Pham
Van Bach, Quang Trung, Hoang Hoa Tham, Nhat Chi Mai, véi gia ban
tang tu 20 - 30% so véi gia thi truong.

Theo khao sat ctiia Céng ty Pinh gia BDS Gach Vang, gia dat mét sé
tuyén duong gan san bay trén dia ban quan Go Vap, nhu: Puong Quang
Trung, hién c6 murc gia tir 117 triéu déng/m2; duong Nguyén Oanh, c6
gia tr 58,4 - 74,4 triéu dong/m2; duong Pham Van DPéng, cé gia tur 84,3
- 103 triéu déng/m2...
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