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Khoang trong phap ly vé khai thdc tai san tri
tué trong bo6i canh thuc hién Nghi quyét 68-
NQ/TW
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Nghi quyét s6 68-NQ/TW do B6 Chinh tri ban hanh ngay 4/5/2025 da xac dinh,

phat trién kinh té tu nhan la mot dong luc trong yéu, nhan manh viéc thdo g&

rao can, hoan thién thé ché va tao méi truong thuan lgi dé khu vuc kinh té nay
but pha.

Bén canh quan diém chi dao khuyén khich tinh than kinh doanh, déi méi sang
tao clia ngudi dan, doanh nghiép, Nghi quyét 68 con yéu cau kip thai xay dung,
hoan thién phap luat va co ché, chinh sach dot phad dé khuyén khich kinh té tu
nhan phat trién trong Ung dung khoa hoc céng nghé, d6i méi sang tao, thic day
tinh than khdi nghiép sang tao, chuyén déi s6 va lam giau hgp phéap, chinh
dang.

Thuc té, thdc dady déi mdi sadng tao, chuyén déi s6 da dugc quan tam trong
nhiéu nam trg lai day tu trudc khi Nghi quyét 68 cé hiéu luc, song, viéc khai
thac tai chinh tai sdn tri tué (TSTT) - thanh qua cla qua trinh d6i méi sdng tao
lai chua dugc quan tdm ddng muic. Diém mau chot trong quan ly sé hitu tri tué
(SHTT) la chuyén dich trong tam ti xac lap quyén dén bao vé quyén sang tai
san hda, thuong mai héa va thi trudng héa cac tai san nay.

Dé& chuyén déi nay tré thanh hién thuc, diéu kién tién quyét la can xay dung thi
truong, céng nhan gia tri cta TSTT, dong thoi cho phép giao dich, thuong mai
hdéa va si dung TSTT nhu mot cong cu tai chinh. Do dd, su xuat hién cta Nghi
Quyét 68 dbéng vai tro nhu kim chi nam giGp thdo g& nhirng vudng mac vé thé
ché, hoan thién khung phéap ly cho hoat dong khai thac tai chinh TSTT, tir d6 ma
ra co hoi bién tri thirc (tai sdn vo hinh) thanh tai sdn hitu hinh, bdo vé quyén lgi
cho céc chu sé hitu va thic dady manh mé déi méi sadng tao, khéi nghiép cling
nhu (ng dung khoa hoc céng nghé vao phat trién kinh té tu nhan tai Viét Nam.
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Phat trién kinh té tu nhan la mot dong luc trong yéu. (Anh minh hoa:
ngudn internet)

Tai san tri tué va khai thac tai chinh tai san tri tué
Tai san tri tué

Tai Viét Nam, TSTT khéng dugc quy dinh riéng trong Luat SHTT hién hanh ma
dugc gan véi quy dinh vé quyén SHTT, theo d6 Quyén SHTT la quyén cua to
chirc, cd nhan déi véi TSTT, bao gom quyén tac gid vaquyén lién quan dén
quyén tac gid, quyén sé hitu cong nghiép va quyén doi véi giong cay trong.

Trong khi dé, Thong tu vé viéc dinh gid két qua nghién clu khoa hoc va phat
trién cong nghé, TSTT s dung ngan sach nha nudc cé quy dinh, TSTT la tai san
vO hinh, cé tinh sang tao, xac dinh dugc, ki€m soat dugc va cd kha nang mang
lai lgi ich kinh té cho chd s& h(tu tai san dé. TSTT bao gbm doi tuong dugc bao
ho va doi tuong khéng dugc bao hd theo quy dinh cla phéap luat SHTT nhu séng
ché, bi méat kinh doanh, thiét k& bd tri mach tich hgp ban dan, ki€u dang cong
nghiép, nhan hiéu, tén thuong mai, giéng cay trong, chuong trinh may tinh, tac
pham khoa hoc, sang kién, giong vat nudi, thiét ké ky thuat.

Dua trén cac can c& néu trén, c6 thé thay rang, tai Viét Nam hién nay, TSTT
chua dugc quy dinh mot cach cu thé trong Luat SHTT hién hanh va cling chua
that ré rang va théng nhat dé ap dung cho moi doi tugng SHTT va chu sé hitu
cac doi tugng nay. Tuy nhién, dua trén nhitng quy dinh da cd, c6 thé hi€u theo
qguy dinh hién hanh, TSTT dugc coi la tai sdn cé kha nang mang lai lgi ich kinh té
cho chu sé& hitu va luén gan vdéi quyén tai san cla chu sé hitru déi véi cac doi




tugng dang dugc quy dinh trong Luat SHTT hién hanh, cu thé la quyén tac gia
va quyén lién quan dén quyén tac gia, quyén sé hitu cong nghiép (sdng ché,
giadi phép hitu ich, ki€u dang cong nghiép, nhan hiéu, chi dan dia ly, tén thuong
mai, bi mat kinh doanh, thiét k& bé tri mach tich hgp ban dan) va quyén doéi voi
giong cay trong.

Khai thac tai chinh TSTT

Vay, khai théac tai chinh TSTT c6 thé dugc hi€u la khai thdc nguén luc tai chinh
cé thé mong doi tir viéc khai thac TSTT. G Viét Nam hién nay, khai niém nay
chua thuc su dugc dinh danh r6 rang, song trén thuc té, cac hinh thic khai thac
da xuat hién rai rac trong nhiéu quy dinh phap luat khac nhau nhu céap li-xang,
chuyén nhugng, nhugng quyén thuong mai, mua ban & sap nhap, gép von hay
boi thuong thiét hai khi xr ly vi pham quyén SHTT...

Viéc khai thac tai chinh TSTT, trong thuc tién, chi yéu phat sinh tir hoat dong
kinh doanh cua chud s& hitu hoac thong qua cac quan hé giao dich dan su -
thuong mai. Cé thé thay, TSTT hoac quyén TSTT & nudc ta hién nay mdéi chi
dung lai & vai tro tao nguon thu khi duogc dem vao hoat dong san xuat kinh
doanh, chua cé khung co ché cho phép céac tai san nay dugc cong nhan la tai
san dung dé€ huy dong nguén luc tai chinh theo cdc phuong thirc nhu ghi nhéan
vao s6 sach ké toan nhu mot loai tai san da dugc dinh gid, dung dé huy dong
von trén thi truong chiing khodn hoac lam tai san thé chap...

Thuc té cho thay, ngoai cac hinh thic khai thac truyén thong, trén thé gidi hién
nay da xuat hién nhirng phuong thic khai thac tai chinh TSTT mang tinh kinh té
khac, tiéu bi€u nhu: dung TSTT lam tai san bao ddm vay von, ching khoan héa
va mo hinh ban - cho thué lai.

V&i hinh thic thé chap, TSTT cé thé dugc st dung lam tai sdn bdo dam cho céac
khoan vay. Khi d6, doanh thu tir viéc khai thac TSTT (chang han nhu phi chuyén
giao quyén s dung, tién ban quyén...) sé gilp chud sé hiru dung chinh TSTT dé
thé chap cho t6 chirc tin dung. Néu ngudi vay khong trd dugc ng, bén cho vay
c6 quyén thu gir TSTT hoac mét phan gié tri clia tai san nay dé€ thu hoi von, qua
dé gbép phan giam chi phi vay cho cha sé hitu.

O phuong thiic chiing khodn héa, TSTT tré thanh tai san nén tang dé phat hanh
chiing khoan trén thi truong vén, con chd sé hitu van cé thé ky hop dong
chuyén giao hoac cho phép s dung TSTT véi cac bén thi ba. Théng thuong,
quyén doéi vGi doanh thu tur TSTT sé dugc chuyén giao cho mét phap nhan
chuyén biét (SPV). Nho do, rai ro tai chinh déi vGi chu thé phat hanh ching
khodn dugc tach biét khdi chd s& h(tu ban dau, lam tang kha nang dugc xép




hang tin nhiém tot va tiép can voén dé dang hon.

Doi véi md hinh ban va cho thué lai, cht s& hitu sé ban TSTT d€ nhan truéc mot
khodn tién, dong thoi ky thda thuan cho phép tiép tuc si dung hoac khai théac
thuong mai tai san nay. Nho dé, chid sé hitu vira c6 thé bé sung ngudn von ngan
han, vira khéng mat di quyén khai thac gié tri kinh té tur TSTT.

Su tuong thich giira TSTT va khai thac TSTT hién hanh véi Nghi Quyét
68

Nghi Quyét 68 da néu rd nhiém vu va giadi phap lién quan dén TSTT:

Hoan thién khung phap ly: Xéa bd rao cadn, tao méi truong kinh doanh minh
bach, 6n dinh va dé tuan thu. Ra soat, hoan thién va thuc thi hiéu qua quy dinh
phap luat vé bao vé quyén sé hitu tai san, trong dé cé quyén SHTT va tai sdn vo
hinh.

S6 héa quy trinh: Ap dung cdng nghé, Al va dit liéu 16n dé ty dong hoda cac thu
tuc hanh chinh vé SHTT, gidm thoi gian va chi phi it nhat la 30%.

Bao vé quyén SHTT: Tang cudng thuc thi phap luat, cé ché tai nghiém khac déi
vGi vi pham, dac biét la trén méi truong thuong mai dién td. HO trg doanh
nghiép trong nudc dang ky bao hd TSTT, dong thoi khuyén khich dang ky &
nudc ngoai.

H6 tro doanh nghiép: Gilp cac doanh nghiép nadng cao nang luc quan tri, xay
dung hé théng tai chinh minh bach dé dé dang ti€p can ngudn vén va céac
nguon luc tai chinh.

D6i mdéi tin dung: Khuyén khich cac té chic tai chinh cho vay dua trén phuong
an kinh doanh, dit liéu, va xem xét cac tai sdn bdo dadm bao gébm ca tai san vo
hinh va tai san hinh thanh trong tuong lai.

Tlc la, theo tinh than muc tiéu cta Nghi Quyét 68, TSTT - von van dugc dinh
nghia la tai sdn v6 hinh dugc khuyén khich nén coi la mét loai tai san cé thé
dugc dung dé khai thac tai chinh mét cach réng hon, bat dau ti viéc ra soat,
hoan thién va thuc thi hiéu qud quy dinh phap luat vé bdo vé quyén sé hitu tai
san nay, dong thaoi, thuc hién cac gidi phap tang uy tin va kha nang ti€p can céac
nguon lyuc tai chinh doi véi cac loai tai san nay.

Trén thuc té, tai Viét Nam, hé théng phdp ly van con nhiéu han ché khién viéc
thuc thi cdc muc tiéu cha Nghi Quyét 68 gap kho khan, cu thé la:




Chua cé cac quy dinh chi tiét vé TSTT cling nhu cac hinh thic khai thac tai
chinh TSTT d€ &p dung déng bd cho tat ca cac loai d6i tugng SHTT;

Khung phéap ly hién hanh chua dd hoan chinh dé€ TSTT thuc su dugc cong nhan
va st dung nhu mot loai tai sdn cé thé dugc khai thac tai chinh;

Mot trong nhirng yéu cau then chét, dang theo tinh than clda Nghi Quyét 68, la
phai xay dung dugc cong cu va bd tiéu chi dinh gid TSTT tiéu chudn hda, gilp
doanh nghiép s dung TSTT d€ vay vén, huy dong von trén thi truong chiing
khodn hodac ghi nhan vao tai san trong sé sach ké toan. DU hién nay, viéc dinh
gid TSTT dugc céc té chidc chuyén mon thuc hién khi cé nhu cau, song van thiéu
cac huéng dan chinh théng, day da va dé tiép can dé€ xac dinh gia tri TSTT mot
cach khach quan, toan dién, phuc vu hiéu qua cho hoat dong khai thac tai chinh
loai tai sdn dac thu nay;

Ngoai ra, co ché khai thac tai chinh TSTT sau khi dugc dinh gid cling chua hoan
chinh, chua ddm bao day du quyén lgi cho bén cho vay, bén di vay va cac bén
lién quan khac.
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Tai san tri tu
internet)

Khodng trong phap ly vé khai thac tai chinh TSTT trong bdi canh thuc
hién Nghi quyét 68 va mét sé goi y hoan thién

Trong 25 nam qua, trén thé gidi, gia tri tai sdn vo hinh da tang 13 lan, dat muc
cao nhat moi thai dai la 80 nghin ty USD vao nam 2024. Gia tri thuong hiéu




hang dau toan cau cua 5.000 thuong hiéu da tang tr 11 nghin ty d6 la My vao
nam 2020 Ién han 13 nghin ty d6 la My vao nam 2024. K& tir nam 2008, téng
dau tu vao tai san vo hinh da lién tuc vuot qua tai sdn h(tu hinh. Thuong hiéu,
ki€u dang cong nghiép, sdng ché/giai phap hitu ich, bi mat kinh doanh va cong
nghé, quyén tac gid/quyén lién quan ch& khong phai tai san vat chat quyét dinh
khd nang phat trién cida mot doanh nghiép. Mac du cé dnh hudng va tam quan
trong ngay cang tang, TSTT van phan I6n v hinh trong thé gidi tai chinh.

Nhu da trinh bay & phan trudc, TSTT dugc xem la mot loai tai san c6 thé tao ra
gié tri kinh té& cho chu sd hiru, déng thoi gan lién véi quyén sé hiru doi véi cac
doéi tugng da dugc quy dinh trong Luat SHTT hién hanh. Tuy nhién, viéc khai
thac TSTT tai Viét Nam hién nay phan I6n chi tap trung vao ho trg hoat dong
kinh doanh, thuong mai, quan tri ndi bd hodac x& ly tranh chép, vi pham quyén
SHTT ma s6 lugng doanh nghiép thuc su tan dung cac gia tri nay con kha han
ché. Néu chi dung lai & nhiing hinh thic khai thac nay, TSTT sé chua phat huy
hét tiém nang vén co, gay lang phi nguén luc.

Thuc té, cac doanh nghiép luébn cé nhu cau tiép can nguon von dé mé rong,
phat trién, thé nhung khéng it doanh nghiép gap khoé khan trong viéc huy dong
von, anh hudng truc ti€p dén co hoi thanh cong va tang trudng kinh té. Bon ci
nhu nhitng c6ng ty hoat dong trong linh vuc tu van luat, tai chinh, quan tri chién
lugc..., tai sdn hGu hinh cha yéu la van phong, trang thiét bi phuc vu van hanh,
con gia tri c6t 16i lai nam & cac tai san vo hinh nhu thuong hiéu, nhan su, hé
théng quan tri. Doi véi nhdm doanh nghiép nay, viéc st dung tai san hiru hinh
lam thé& chap vay von thuong gap giéi han vé gia tri, khong da dap irng nhu cau
phat trién.

Trong khi dé, tai sdn vé hinh bao gom uy tin thuong hiéu, chat lugng nguon
nhan luc, quy trinh quan ly du cé gia tri I6n, lai chua dugc dinh gid day du, chua
dugc ghi nhan vao badng can déi ké todn cling nhu chua dugc chap nhan dé
dugc dinh gid dé sir dung lam tai san thé chap khi vay vén hodc kéu goi dau tu,
ching khoan hoa TSTT.

Thém vao do, van biét thé chap TSTT la mot viéc cé y nghia thiét thuc, nhat Ia
doi v6i cac doanh nghiép nhdé va vlira hay nhitng doanh nghiép khéi nghiép dé
c6 thé vay von tai té chirc tin dung, song, viéc thé chap loai tai sdn nay con gap
nhiéu khoé khan trén thuc té vi day la loai tai sdn giao dich mang tinh rui ro cao
hon thé chap cac tai san khac bdi (i) khung phap luat vé dung TSTT lam tai san
thé chdp chua dugc hoan thién, (ii) chua cé huéng dan dinh gid déi vai riéng
loai tai san nay, (iii) TSTT la loai tai san gia tri c6 thé thay déi theo thoi gian vi
hiéu luc cé gidi han va phu thudc rat nhiéu vao tung thoi diém thay déi theo




diéu kién kinh té, thuong mai thuc té, (iv) x& ly tai sdn thé chap nay khé khan
va bat lgi khi kéo dai viéc xir ly vi lién quan dén hiéu luc bado hd cla cac tai san
nay...

PEé khac phuc nhiing ton tai k€ trén, Viét Nam can ting budc hoan thién khung
phap ly nham dam bao viéc khai thac tai san tri tué dién ra minh bach, nhat
guan va hiéu qua.

Trudc hét, viéc xay dung cac hudng dan dinh gid TSTT chi tiét, théng nhat, dé
ti€p can la vb6 cung can thiét. Diéu nay sé gilup doanh nghiép va chu sé hiu
TSTT cé thé st dung rong rai trong thuc tién, déng thoi khuyén khich céc co
quan quan ly thic day viéc dung TSTT lam tai sdn thé chap.

Bén canh dé, viéc thiét [ap cac thj truong hoac san giao dich TSTT minh bach la
rat can thiét nham cbéng khai va tao diéu kién thuan lgi cho giao dich tai san
nay. Diéu nay khéng chi ho trg viéc xac dinh gia tri tai sdn lam co sé cho cac
giao dich tai chinh, ma con gilp cac t6 chic tai chinh danh gia tot hon vé rai ro
va khd nang xtr ly tai san khi can thiét.

Viéc xay dung moét co ché riéng cho cac céng ty bdo hiém chuyén vé TSTT cling
rat quan trong, bdi ban chéat cla cac khoan vay dua trén TSTT thuong khién céac
ngan hang va t6 chic tin dung e ngai vé kha nang thanh khodan. Khi cac céng ty
bdo hiém cé thé ddm bao thu hoi mot phan gid tri tai san thé chép, rdi ro cua
bén cho vay gidam, déong thai chi phi vay von cho doanh nghiép cling dugc ha
thap hon.

Ngoai ra, can phat trién mot hé sinh thai cho vay dua trén TSTT dong b6 va
khép kin, bao gbm cac co quan xac lap quyén sé hitu tri tué, té chirc tai chinh,
don vi dinh gid va cong ty bdo hiém.

Cubi cung, nén cd cac chinh sach ho trg dac biét cho nhitng ngan hang thanh
lap quy dau tu truc ti€p hodc cung cap cac khoan vay uu dai s& dung TSTT lam
tai san thé chap, nham thic day hoat dong cho vay dua trén gia tri tri tué trong
nén kinh té.

TAm lai, viéc khai thac tai chinh TSTT c6 y nghia chién lugc déi véi qua trinh
phat trién kinh té va nadng cao nang luc canh tranh ctda doanh nghiép Viét Nam
trong thoi dai tri thic, thoi dai s6 va Al phat triEn manh mé. D& hién thuc hoda
tiém nang nay, can su déng bo vé khung phap ly, co sé dinh gid, hé sinh thai tai
chinh va cac chinh sach hé trg cu thé tir phia Nha nudc va cac t6 chdc lién
quan. Khi nhirng rao can hién h{tru dugc thdo gd, TSTT sé tré thanh nguon luc
cht dao, mé ra co hoi ti€p can von hiéu qua, thac day déi méi sdng tao va tao




nén tadng ving chac cho tang trudng bén ving. Nhu vay, phat trién thj truong
va cac co ché giao dich minh bach cho TSTT khéng chi la gidi phap cap thiét ma
con la dong luc quan trong cho nén kinh té tri thirc cia Viét Nam trong tuong
lai.
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